Nekilnojamojo turto pardavimo
apmokestinimas PVM

Atnhaujinimo data: 2026-02-18
Mokesciy informacijos departamentas



Seminaro planas

» Tiekiamo nekilnojamojo turto apmokestinimas PVM

= Esminis pagerinimas

» Pasirinkimo teisé skaiciuoti PVM tiekiant nekilnojamajj turta
» Teises aktai



Trumpiniai

» PVYM - pridetineés vertes mokestis

= PVM| - Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokescio jstatymas
= S| - Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

» SVS - Smulkiojo verslo schema



Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

~

e Tiekia juridinis asmuo, jsteigtas ekonominei veiklai vykdyti.

 Tiekia juridiniai asmenys, kurie vykdo teises akty nustatyta
funkcija disponuoti nekilnojamuoju turtu, jei toks tiekimas
konkuruoja su kity asmeny tokio turto tiekimu.

e Tiekia fiziniai asmenys, kuriy sandoriai néra atsitiktiniai ir tai
néra asmeninio turto tiekimas. /




Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

e Ar sandoris néra tik
savininko nuosavybes
teisiy jgyvendinimas.

e Ar asmuo imasi
aktyviy prekybos
turtu veiksmy.




Tiekiamo nekilnojamojo turto apmokestinimas PVM
Fizinio asmens atliekami veiksmai:

Perka ir (ar) parduoda Zzemés Parduoda savo poreikiams
sklypus, pastatus ir kt. isigyta (pirkta, paveldéta,

nekilnojamajij turta dovanota ar kt.)
nekilnojamajij turta

Isigyja (perka, paveldi, gauna | pakeicia turimo zemés sklypo
dovany, atkuria nuosavybe) | paskirti, padalina/apjungia ir

zemes sklypus ir juos parduoda (pozymiy, kad
pagerina atliekant aktyvius | ketina verstis turto pardavimu,
veiksmus: nutiesia gatves, néra)

jveda elektra, komunikacijas
ir pan., bei parduoda




Pavyzdys

[ Fizinis asmuo vykdo ekonomine veikla ]

s -

VirSyta 45 000 eury riba [ Nejsiregistravus PVM mokétoju: }

skaiCiuoti ir sumokéti PVM, pateikti
apyskaitg FR0608
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prievole registruotis PYM
mokéetoju




Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

nauji pastatai ar statiniai bei

ju dalys seni pastatai (statiniai)

zemé, perduodama kartu su

naujais pastatais, statiniais ar zeme, kuri neskirta statyboms
jy dalimis
zeme statyboms Zeme su senais pastatais

PVM| 32 straipsnis 11



Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

= Naujas pastatas ar statinys - tai nebaigtas pastatas ar statinys, taip pat
baigtas pastatas ar statinys - 24 ménesius po jo uzbaigimo (uzbaigimo
jteisinimo teises akty nustatyta tvarka) arba esminio pagerinimo.

= Nauja pastato ar statinio dalis - tai naujo pastato ar statinio dalis, taip
pat naujai pastatyta nenaujo pastato ar statinio dalis - 24 ménesius po
jos uzbaigimo.
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

= Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip nebaigta statyba.

= Néra pasirasytas nei Statybos uzbaigimo aktas, nei patvirtinta
Deklaracija apie statybos uzbaigima ar sie dokumentai néra
uzregistruoti IS ,Infostatyba“.
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

Esminis pagerinimas - statinio kapitalinis remontas ar statinio
rekonstravimas, kaip jie apibréziami Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme.

= Statinio kapitalinis remontas - statyba, kurios tikslas - pertvarkyti statinj: pakeisti
statinio laikancCigsias konstrukcijas, nekeiciant statinio isorés matmeny (ilgio, plocio,
aukscio ir pan.) (S| 2 straipsnio 53 dalis).

= Statinio rekonstravimas - statyba, kurios tikslas - perstatyti statinj: pakeisti statinio

laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio iSorés matmenis (ilgj, plotj, aukst;j ir
pan.) (S| 2 straipsnio 72 dalis).
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM
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PVM| nuostatos galiojusios PVM| nuostatas, jsigaliojusias nuo
iki 2025-12-31 2026-01-01
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Pavyzdys

Imone sename daugiabutyje jsigijo butg, kuriame 2026
metais bus atliktas kapitalinis remontas. Po atlikty

kapitalinio remonto darby, kaip jie apibréziami S|,
buta parduos fiziniam asmeniui.

[ Ar buto pardavimas apmokestinamas PVM? ]

/
Kai po atlikty kapitalinio\

remonto darby, laikomy
esminiu pagerinimu

nebus praeje 24 ménesiai

—)

/

\_

\

Butas laikomas nauju,

jo pardavimas
apmokestinamas PYM

J
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Pavyzdys

Imone A, PVM moketoja, parduoda seng pastatg jmonei B, PVYM

mokétojai. |moné turi leidima pastato rekonstrukcijai, taciau
pardavimo metu darbai nera pradeti.

[ Ar sandoris apmokestinamas PVM? ]

PVM tikslais sandoris laikomas seno pastato pardavimu,
kuris yra PVM neapmokestinamas.
Imoné A turi teise pasirinkti skaiciuoti PVM.
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Pavyzdys

sena,
pries 10 mety
pastatytg

~ PVM neapmokestina

4 )
PVM

moketojas
parduoda
pastatus

o J

turi skaiciuoti PVM
> taikant 21 proc. PVYM

tarifg
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

Zemés pardavimas PVM

neapmokestinamas

2N 5 )
Isskyrus zeme,
kuri skirta

statybai
- /
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

Vertinami:

Zemé * Nekilnojamo turto registro duomenys;
statybai = Teritorijy planavimo dokumentai;

= Kiti dokumentai (pvz., savivaldybes leidimai,
suteikiantys teise vykdyti statybas).
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Pavyzdys

Imoné A pardavé zemés sklypa. Nekilnojamojo turto registre nurodyta,
kad zemés naudojimo paskirtis yra ,,kita“, o naudojimo budai:

1) daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, bendrabuciy teritorija ir
2) atskiryjy zeldyny teritorija.

Specialiosios zemés naudojimo salygos nenustatytos.

Toks zemeés sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms, nes jo dalyje
galima statyba.
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Pavyzdys

Imoné A pardavé zemeés sklypa, kurio naudojimo paskirtis Nekilnojamo
turto registre nurodyta ,kita“, o naudojimo budas -,,vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos®.

Teritorijos, kuriame yra sis sklypas, detaliajame plane yra nustatytos

specialiosios zemés naudojimo salygos - ,,gelezinkelio zeldiniy apsaugos
zona“, kurioje statyba negalima.

SIS zemes sklypas nelaikomas ,,zeme statyboms*, nes visame sklype statyba
iS esmés negalima.
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Tiekiamo nekilnojamojo turto
apmokestinimas PVM

= zemeé statyboms
= senas pastatas kartu su zeme

= tik senas pastatas (kai zemé néra
pastato savininko nuosavybe)

reikia jvertinti kas
parduodama
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Pavyzdys

Imone A, PVYM mokeétoja, parduoda seng pastatg kartu su zeme jmonei B.
Sandorio sudarymo metu yra zinoma:
= jmonei A isduotas leidimas nugriauti pastata;
= pirkimo-pardavimo sutartyje jmoné A jsipareigoja pilnai nugriauti sj
pastata ir jau yra pradéjusi siuos darbus.

Siuo atveju galima teigti, kad sandorio tikslas - perduoti (jsigyti) statyboms
paruostg zeme, kuri apmokestinama taikant 21 proc. PVM tarifa.
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Pavyzdys

Imone A, PVM mokeétoja, parduoda seng pastatg kartu su zeme jmonei B.
Sandorio sudarymo metu yra zinoma:
leidimas nugriauti sj pastata néra isduotas;
detalieji planai, numatantys sioje teritorijoje naujas statybas, nerengiami;
jmoné B siame pastate numato jrengti gamybos padalinj.

Atsizvelgiant j aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis jmonés B tikslas -
seno pastato jsigijimas. Toks turto tiekimo sandoris PVYM neapmokestinamas.
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Pasirinkimo teiseé skaiciuoti PVM tiekiant
nekilnojamajj turta

Apmokestinamajam asmeniui PVM

moketojui PVM| 47 straipsnyje nurodytiems
(i8skyrus PVM mokétoja, taikantj SVS  asmenims (isskyrus fizinius asmenis)
Lietuvoje)

Pasirinkimas

skaiciuoti PYM

VMI' pateikiamas Pranesimas
skaicCiuoti PVM Pasirinkimas galioja 24 mén. visiems
(elektroniniu bidu per Mano VMI) atitinkamiems sandoriams
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Pasirinkimo teise skaiciuoti PVM tiekiant
nekilnojamajj turta

| | |

ne neapmokestinamajam  PVM mokétojui,
PVM asmeniui, taikanciam SVS

mokétojui PVM mokétojui Lietuvoje
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Pavyzdys

~ O
UAB A, PVM mokétoja, pasirinkusi skaiciuoti PVM uz
neklanJamLuq dalktq tiekima, parduoda senas
komercinés paskirties patalpas.

)

Mazoji bendrija
PVM moketoja, taikanti SVS

apmokestinamasis asmuo

Neapmokestina PVM,
pasirinkimo skaiciuoti PVM néra
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Pasirinkimo teiseé skaiciuoti PVM tiekiant
nekilnojamajj turta

( | Kai apmokestinamasis asmuo AVMI pateikia
pranesima apie savo pasirinkimg skaiciuoti
PVM, taciau faktiSkai nesudaro jokiy
sandoriy del nekilnojamojo turto pardavimo
ar kitokio perdavimo, tai jis gali atsisakyti
savo pasirinkimo ir nepraejus 24 men. nuo
pranesimo pateikimo datos.
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Pavyzdys

parduoda
nenaudojama ~ N
seng pastata UAB , B“ -
— apmokestinamajam
kasmeniui, PVM mokétojui y

uz parduodama

nekilnojamajj turta yra
pasirinkusi skaiciuoti PYM

Ar UAB A gali neskaicCiuoti PVM?
UAB A seno pastato pardavimo sandorj turi apmokestinti taikant 21 proc.
PVM tarifa.
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Pavyzdys

parduoda naujai
pastatytg
dalj pastato [ UAB B - )

>

Siuo atveju UAB ,,A” neturi pasirinkimo teisés, nes parduodama nauja
pastato dalis ir ji nuo sio sandorio turi skaiciuoti PVM, taikant standartinj
PVM tarifa.

apmokestinamajam
asmeniui, PVM moketojui

o j
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Pavyzdys

parduoda

puse seno o~ ~
pastato UAB ,,B“ -

— apmokestinamajam asmeniui,
N /

ne PVM moketojui

UAB ,,A“ negali siam sandoriui pasirinkti skaicCiuoti, nes seno pastato dalj
parduoda ne PVM mokétojai ir PVM neskaiciuoja
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Teises aktai

= |ietuvos Respublikos pridétinés vertés mokescio jstatymas

= Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos virsininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymas Nr. VA-26.
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» Savarankiskai aktualig informacija mokesciy klausimais, seminary
dalijamaja medziaga, paaiskinimus ir komentarus galite rasti adresu
www.vmi.lt.

= Mokomieji elektroniniai jrasai skelbiami VMI YouTube kanale.

= Su asmenine informacija galima susipazinti Mano VMI adresu
https://www.vmi.lt/mvmi/ arba VMI svetaines skiltyje ,,Mano VMI*.

Platinti, skelbti, kopijuoti seminary dalijamaja medziaga komerciniais tikslais be rastisko
Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos sutikimo draudziama
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