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Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

« Paslaugos laikomos suteiktos ten, kur tas

nekilnojamasis turtas yra:

« PVM objektas

Lietuvoje

uisienyje e ne PVM objektas

« PVM] 13 straipsnis 4 dalis



Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

~N

Gyvenamuyjy patalpy nuoma
(PVM] 31 straipsnis 1 dalis)

J
~

Kity, negu gyvenamosios
patalpos, nekilnojamyjy
pagal prigimtj daikty nuoma

(PVM] 31 straipsnis 2 dalis)./




Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

Viesbuciy, moteliy,
kempingy
apgyvendinimo
paslaugos

PVM PVM |
neapmokestinama apmokestinama
i Gyvenamuyjy
Gyvenamuyjy patalpy
| nuomos laikotarpis patalpy nuomos

laikotarpis ne
ilgesnis kaip 2
menesiai

ilgesnis kaip 2
menesiai




Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

Pavyzdys

Imoné, PVM mokétoja, isnuomojo butg sSeimai. Su
nuomininkais sudaryta ilgalaiké nuomos sutartis - 2
metams.

Siuo atveju jmonés teikiamos nuomos paslaugos PVM
neapmokestinamos.




Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

Pavyzdys

Uzsienio jmoné Lietuvoje esancias gyvenamosios
paskirties patalpas nuomoja pagal jy tiesiogine paskirtj
uzsienio gyventojams ne ilgesniam kaip 2 meénesiy
laikotarpiul.

Tokios paslaugos bus Lietuvos PVM objektas bei
apmokestinamos PVM.




Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

Kity, nei gyvenamosios patalpos, nekilnojamyjy
daikty nuoma PVM neapmokestinama,

isskyrus:




Nekilnojamuyjy pagal prigimtj
daikty nuoma
Pavyzdys

UAB ,,X“, PVM mokétoja, kitam asmeniui iShuomojo
sandélj ir garaza.

Sandélio nuomai taikoma PVM lengvata (PVM
neskaiCiuojamas), @garazo nuoma - PVM

apmokestinama veikla (PVM skaiciuojamas).




Nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma

Kai kartu su nekilnojamuoju turtu iShuomojamas ir kitas
jame esantis turtas, PVM tikslais laikoma, kad sandorj
sudaro keli elementai.

Tokiu atveju reikia nustatyti:




Nekilnojamyjy pagal prigimtj

daikty nuoma
Pavyzdys

Bendrove su turgaus prekiautoju sudare prekybos vietos
nuomos  sandorj: bendrove  jsipareigoja  turgaus
prekiautojui 4 metams uz atlygj suteikti teise uzimti 14 kv.
m. ploto pastato dalj su jame esanciais inzineriniais
tinklais, védinimo, saldymo ir kt. jranga, taip pat suteikti
teise naudotis pastate esanciomis bendro naudojimo
patalpomis bei salia pastato jrengta infrastruktura.

Ar sis sandoris apmokestinamas PVM?

Pagrindinis sandorio tikslas - galimybé pasinaudoti tam
tikra patalpy dalimi. Todél sis sandoris PVM tikslais
laikomas nekilnojamojo turto nuomos sandoriu ir PVM
neapmokestinamas.
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Nekilnojamyjy pagal prigimtj

daikty nuoma
Pavyzdys

Imone A teikia patalpy, kuriose yra integruotas ekranas,
demonstraciné ir jgarsinimo jranga, nuomos paslaugas
imonei B, kad si galéty jose pravesti konferencija.

Ar Sis sandoris apmokestinamas PVM?

Pagrindinis sandorio tikslas konferencines jrangos nuoma.

Todel laikoma, kad sudaromas konferencinés jrangos
nuomos sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant

standartinj PVM tarifa.
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Nekilnojamyjy pagal prigimtj

daikty nuoma
Pavyzdys

Imonés negyvenamosiose patalpose yra jrengta pirtis,
biliardiné, dusas, pokyliy bei sporto sales ir kt. Sios
patalpos 1snuomOJamos daugiausia fiziniams asmenims
jvairiems renginiams bei pobuviams rengti. Kartais
iSnuomojama visa patalpa arba atskirai pirtis, sporto salé ir
pan. Sutartys nesudaromos.

Kaip apmokestinti PVM tokiy paslaugy teikima?

SIUO atveju darytina isvada, kad negyvenamosios patalpos
iSsinuomojamos dél jose esancm irenginiy. Todel laikoma,
kad pagrindine paslauga yra jrenginiy nuoma, kuri
apmokestinama standartiniu PVM tarifu.
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Nekilnojamyjy pagal prigimtj

N daikty nuoma

Imone nuomoja autoplovykla: patalpas kartu su jranga,
Kuria naudos automobiliy plovimo paslaugoms teikti.
Sutartyje atskirai numatyta kaina uz patalpy ir jrangos
nuoma.

Kaip apmokestinti PYM tokiy paslaugy teikima?

Pagrindinis sandorio tikslas - issinuomoti automobiliy
plovimo jrangga. Todel PVM tikslais laikoma, kad
sudaromas automobiliy plovimo jrangos nhuomos
sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj
PVM tarifa.
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Komunaliniy islaidy
perpardavimas

— Turto nuomotojas su huomojamo turto
( ) eksploatavimu susijusias islaidas is
| / nuomininko gali susigrazinti:

1) ,perparduodamas‘ prekes ir paslaugas,
arba

2) jtraukdamas j teikiamy nuomos paslaugy
apmokestinamajq verte, arba

3) taikydamas ,,misry‘ buda.

PVM| 15 straipsnio 5 dalies 2 punktas
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Komunaliniy islaidy
perpardavimas

prekiy/paslaugy tiekimo (teikimo) ir nuomos paslaugy
teikimo sandoriai laikomi atskirais sandoriais ir
kiekvienam atskirai taikomos PVM apmokestinimo
taisykles.
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Komunaliniy islaidy
perpardavimas

tokiu atveju laikoma, kad yra sudarytas vienas
nekilnojamojo turto nuomos sandoris ir visy kartu su
nuoma patiekty prekiy (suteikty paslaugy) verté turi buti
traukiama j nuomos paslaugy apmokestinamajg verte.
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Komunaliniy islaidy
perpardavimas
Pavyzdys

Imone nuomininkui ne PVM mokétojui teikia PVM
neapmokestinamas  patalpy nuomos paslaugas ir
nuomojamose patalpose jrengtas individualus elektros
energijos skaitiklis, o sunaudotos Ssilumos energijos,
vandens ir nuoteky i¥laidos padalijamos pagal huomojama

plota.

Kaip galima apmokestinti PYM tokiy paslaugy teikimag?
Imoné islaidy susigrazinimui gali taikyti ,,misry‘ biida,
t. y., faktiskai sunaudotos elektros energijos islaidas
,perparduodama“ su PVM, o pagal huomojama plota
paskirstyty silumos energijos, vandens ir nuoteky islaidas
- jtraukdama j teikiamy PVM neapmokestinamy nuomos
paslaugy apmokestinamaja verte. 18




Pasirinkimas skaiciuoti PVM

Apmokestinamasis asmuo PVM moketojas turi teise pasirinkti
uz nekilnojamojo daikto nuoma, kuri PVM neapmokestinama,
skaiciuoti PVM, kai daiktas nuomojamas:

PVM] 31 straipsnis 3 dalis 19
[



Pasirinkimas skaiciuoti PVM

laikoma, kad asmuo pasirinko skaiciuoti PVM uz
atitinkamy nekilnojamyjy daikty nuoma,
nepriklausomai nuo to, kad toks pasirinkimas nebuvo
deklaruotas AVMI, ir toks pasirinkimas galioja ne
trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo sudaromiems
atitinkamiems sandoriams.
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Pasirinkimas skaiciuoti PVYM

Pavyzdys

UAB A, PVM moketoja, deklaravusi VMI apie pasirinkima
skaiCiuoti PVM uz nekilnojamyjy daikty nuoma,
isSnuomoja savo sandélius UAB S, kuri yra PVM mokétoja
ir apmokestinamasis asmuo.

Tokia sandeliy nuoma pagal PVM] nuostatas yra PVM

neapmokestinama.

Taciau UAB A uz sandéliy nuoma turi skaiciuoti 21 proc.
PVM.
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Pasirinkimas skaiciuoti PVYM

Pavyzdys

UAB X, PVM mokétoja, pasirinkusi uz nekilnojamyjy
daikty nuomag skaiciuoti PVM, isnuomoja pastata
biudzetinei jstaigai, PVM moketOJal (Si jstaiga vykdo tik
jai pavestas funkcuas o PVM moketoja yra jsiregistravusi
del prekiy jsigijimo is kltq ES valstybiy nariy).

ISssinuomotas patalpas biudzetiné jstaiga numato naudoti
jai pavestoms funkcijoms vykdyti.

Pateiktu atveju PVM] prasme biudzetiné jstaiga nelaikoma
apmokestinamuoju asmeniu, todel UAB ,X“ mineta
pastatg biudzetinei jstaigai turi isnuomoti be PVM.
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Pasirinkimas skaiciuoti PVM
Pavyzdys

UAB A, PVM moketoja, nuomoja komercines paskirties
patalpas apmokestinamajam asmeniui - UAB C, kuri yra PVM
moketoja. UAB A nera deklaravusi AVMI savo pasirinkimo
skaiCiuoti PVM uz nekilnojamyjy daikty nuoma, taciau ji
sesis ménesius nuomoja patalpas UAB C, skaiciuodama PVM
uz tokig nuoma.

Ar gali UAB A israsyti kreditines PVM saskaitas fakttras UAB
C, nurodydama, kad nuomojamos patalpos
neapmokestinamos PVM, ir sudarydama nuomos sutartj su
kita jmone, PVM moketOJa uz kitus nuomos laikotarpius
PVM neskaiciuoti?

Atsakymas: negali, uz vélesnius nuomos laikotarpius UAB A
taip pat privalo skaiciuoti PVM. 23




Nuomos sutarties nutraukimas

g Nekilnojamojo turto huomos sutarties h

nutraukimas laikomas atlygintinu sandoriu ir
paslaugy teikimu, kai uz sutarties nutraukima
kitai saliai mokamas mokestis, kuriuo néra
kompensuojami dél sutarties nutraukimo
atsirade tiesioginiai turtiniai nuostoliai ar kita
faktiskai patirta ekonomiskai pagrjsta zala.

Bendra nuostata 4 |




Nuomos sutarties nutraukimas

PVM| 31 straipsnis 4 dalis

Gautas garantas (uzstatas), kuris pasibaigus nuomos
sutarciai gragzinamas nuomininkui, néra PVM objektas.
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Nuomos sutarties nutraukimas

Pavyzdys

UAB ,,X*, PVM moketoja, su UAB ,Y“ sudare gamybiniy
patalpy ilgalaikés nuomos sutartj. Sutartyje numatyta, kad
UAB ,,X* neskaiCiuos nuomos PVM. TacCiau praéjus trejiems
metams UAB , X“ nutrauké nuomos sutartj ir uz pirmalaikj
sutarties nutraukimag pagal sutartyje nustatytas salygas
nuomininkui sumokéjo 1 000 Eur.

Kadangi UAB ,X“ uz nuoma PVM neskaicCiavo, tai ir nuo
gauto atlygio wuz sutarties nutraukimg PVM nebus
skaiciuojamas.
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ESTT praktika

Nekilnojamojo turto nuomos sandorio tikslas -
galimybé pasinaudoti tam tikru nekilnojamuoju turtu
(t. y ,,pasyvus‘ tam tikro ploto suteikimas).

(ESTT bylos C-275/01, C-326/99; C-358/97; C-284/03;
C-174/06, C-428/02 ir kt.)

Nekilnojamojo turto nuoma - sutartam laikui uz
atlygj teisés naudotis nuosavybe kaip savininkui
suteikimas, uztikrinant, kad joks kitas asmuo negalés
pasinaudoti tokia teise.
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ESTT praktika

Klausimas. Ar teisés naudotis golfo aikstynais
suteikimas gali bdati laikomas nekilnojamojo
turto nuoma ir neapmokestinamas PVM?

Teismo nuomone golfo veiklos vykdymas,
suteikiant teise naudotis golfo aikstynais, néra
laikomas nekilnojamojo turto nuoma ir turi buti
vertinamas kaip paslaugy, apmokestinamy PVM,
teikimas.
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ESTT praktika

Klausimas. Patalpy savininkas suteikia cigareciy
pardavimo automaty savininkui sutartam laikotarpiui
teise patalpose jrengti automatus, juos eksploatuoti ir
priziuréti patalpy savininko pasklrtOJe vietoje uz atlygi,
bet nesuteikiant cigareciy pardavimo aparaty savininkui
Kity, nei minétos, patalpy valdymo ar kontroles teisiy.
Ar tok?s sandoris yra laikomas nekilnojamojo turto
nuomar

ESTT nuomone, siuo atveju sandorio tikslas néra
pasyvus tam tikro ploto suteikimas, kartu suteikiant
kitai saliai teise naudotis Siuo plotu kaip savininkui ir
uztikrinant, kad tokia teise negalés pasinaudoti Kkiti
asmenys.

ESTT konstatavo, kad minetas sandoris negali buti
laikomas nekilnojamojo turto nuoma.
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Teises aktai

= Lietuvos Respublikos pridetines vertes
mokescio jstatymas

= Valstybinés mokescCiy inspekcijos prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
virsininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymas Nr.
VA-26.
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= Savarankiskai aktualig informacija mokesciy
klausimais, seminary dalijamaja medziaga,
paaiskinimus ir komentarus galite rasti adresu
www.vmi. lt.

Mokomieji elektroniniai jrasai skelbiami VMI YouTube
kanale.

Su asmenine informacija galima susipazinti Mano VMI
adresu https://www.vmi.lt/mvmi/ arba VMI svetaines
skiltyje ,,Mano VMI.

Platinti, skelbti, kopijuoti seminary dalijamaja medziaga komerciniais tikslais be rastisko
Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos sutikimo draudziama

. BN


http://www.vmi.lt/
https://www.youtube.com/channel/UCcvdEei33I_ExWllQ0eYyVw
https://www.vmi.lt/mvmi/

