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Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokesCio jstatymo (toliau - PVM jstatymo) 32
straipsnyje nustatytos Zemés ir kito nekilnojamojo turto apmokestinimo pridétinés vertés mokesciu
(toliau - PVM) taisyklés. Kaip PYM apmokestinama zemé ir kitas nekilnojamasis turtas? Kokios
prievolés atsiranda PVM mokétojams, parduodantiems Zeme ir kita nekilnojamajj turta? Kokiais
atvejais fiziniam asmeniui, ne PVM mokétojui, parduodanciam zeme ar kitg nekilnojamajj turta,
atsiranda prievolé skaiciuoti pardavimo PVM? Atsakymus j Siuos ir daugelj panasiy klausimy Jis
rasite Siame leidinyje.

1. Koks turtas pagal PVM jstatyma laikomas nekilnojamuoju turtu?

Nekilnojamasis turtas - tai daiktas, kuris yra nekilnojamasis pagal prigimtj, t. y. Zemé ar
kitas daiktas, kurio negalima perkelti iS vienos vietos i kita nepakeitus jo paskirties ir iS esmés
nesumazinus jo vertes.

2. Kada zemé ir kitas nekilnojamasis turtas tampa PVM objektu?

Zemé, kitas nekilnojamasis turtas tampa PVM objektu, kai: uZ atlygj tiekiamas
(parduodamas ar kitaip nuosavybés teise perleidziamas) salies teritorijoje esantis turtas ir jj tiekia
apmokestinamasis asmuo vykdydamas savo ekonomineg veikla. Apmokestinamuoju asmeniu gali bati
tiek fizinis, tiek juridinis asmuo, tiek juridinio asmens statuso neturintis Lietuvos Respublikoje
jsteigtas kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra investicinis fondas, taip pat



bet koks uzsienyje jregistruotas, jkurtas ar jsteigtas vienetas, kuris néra jvardijamas kaip ,,juridinis
asmuo”, kuris Lietuvoje vykdo ekonomine veikla. Ekonominé veikla - tai bet kokio pobiidzio veikla,
kurig vykdant siekiama gauti pajamy.

3. Kokiais atvejais zemés ar kito nekilnojamojo turto pardavimas yra laikomas
ekonomine veikla?

Zemés ar kito nekilnojamojo turto pardavimas yra laikomas ekonomine veikla, kai §j turta
tiekia:

. juridiniai asmenys, kurie jsteigti ekonominés veiklos vykdymui;

. juridiniai asmenys, kurie vykdo teisés akty nustatyta funkcija disponuoti jiems
priklausanciu nekilnojamuoju turtu ar Zeme, jei toks turto tiekimas konkuruoja su kity asmeny
tiekiamu nekilnojamuoju turtu ar Zzeme (zr. 12 klausima);

. juridinio asmens statuso neturintys Lietuvos Respublikoje jsteigti kolektyvinio
investavimo subjektai, kuriy veiklos forma yra investicinis fondas;
. fiziniai asmenys, kuriy sandoriai néra atsitiktiniai (bet kokie atsitiktiniai sandoriai,

kuriuos sudare asmenys neturi ketinimo vykdyti veikla ir siekti gauti iS jos pajamy ateityje,
nelaikomi ekonomine veikla ir néra PVM objektu (zr. 13 klausima)). Ekonominei veiklai priskiriami
tokie asmens sandoriai, kuriems budingas tam tikras testinumas ir atsikartojimas.

4. Kaip zemé ir kitas nekilnojamasis turtas apmokestinami PYM?
Pagal PVM jstatymo 32 straipsnio nuostatas zemé ir kitas nekilnojamasis turtas gali biiti:
0 apmokestinami taikant standartinj PVM tarifa arba O neapmokestinami PVM.

5. Kokiais atvejais Zemeé ar kitas nekilnojamasis turtas apmokestinami taikant
standartinj PVM tarifa?

Taikant standartinj PVM tarifa, apmokestinama:

0 nauji pastatai ar statiniai bei jy dalys*,

* naujas pastatas ar statinys - tai nebaigtas ar baigtas statyti pastatas ar statinys bei jy
dalys - 24 ménesius* * po jy statymo uzbaigimo (uzZbaigimo jteisinimo teisés akty nustatyta tvarka)
ar esminio pagerinimo. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (kurj galima rasti Cia) 2 ir 39
straipsniy nuostatas nebaigtu statyti pastatu (statiniu) ar jo dalimi yra laikomas ir nebaigtas
rekonstruoti pastatas (statinys) ar jo dalis.

**data nuo kurios skai¢iuojamas 24 ménesiy laikotarpis:

1) iki 2010-09-30 - Statinio pripazinimo tinkamu naudoti akto pasirasymo data (pagal
tuo metu galiojusias Statybos jstatymo 24 straipsnio ir Statybos techninio reglamento STR
1.11:2002 ,,Statiniy pripaZzinimo tinkamais naudoti tvarka“, 23 punkto nuostatas, galiojusias iki
2010 - 0930, pastatas ar statinys buvo laikomas ,,pripaZintu tinkamu naudoti“, kai pasirasytas
nustatyta tvarka sudarytos komisijos statinio pripaZzinimo tinkamu naudoti aktas;

2)  nuo 2010-10-01 - Statybos uzbaigimo akto ar Deklaracijos apie statybos uzbaigimq
pasirasymo (patvirtinimo, jei Deklaracijq tvirtinti privaloma) data (atvejai, kada turi bdti
iSrasomas Statybos uzbaigimo aktas, kada - Deklaracija apie statybos uzbaigimg nurodyti Statybos
jstatymo 28 straipsnyje.

1 pavyzdys

Jmoné ,, A“ 2021 m. kovo mén. parduoda daugiabuciame gyvenamajame name esantj
buta. Namas, kuriame yra parduodamas butas buvo pastatytas 1981 metais, o 2018 metais
rekonstruotas. Pagal nekilnojamojo turto registro duomenis gyvenamojo namo ir buto baigtumas
po rekonstrukcijos yra 90%. Taciau nepaisant tokio baigtumo procento nekilnojamojo turto
registre yra pazymeéta, kad 2018-01-11 yra iSduotas Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas.
Ar apmokestinamas PVM sis jmonés ,,A“ parduodamas butas?

Ne, neapmokestinamas, nes yra Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas ir po
rekonstrukcijos yra praéje daugiau kaip 24 ménesiai.

2 pavyzdys
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Imoné ,,A“ yra jsigijusi butus su daline apdaila daugiabuciame gyvenamajame name su
tikslu juos parduoti. Pagal nekilnojamojo turto registro duomenis gyvenamojo namo baigtumas
yra 100%, namas pagal 2019-12-21 akta pripazintas tinkamu naudoti. Butuose jrengtos vidinés
komunikacijos (vandentiekis, elektra, Sildymas), taciau neatlikti apdailos darbai. Sie butai
uzregistruoti kaip nebaigta statyba, o baigtumo lygis - 68 proc. Vienas iS minéty buty 2022 m.
rugpjucio ménesj buvo parduotas. Pries pardavima buvo atlikti kadastriniai matavimai, 2022-
0812 suformuota Nekilnojamojo turto kadastro duomeny byla, kurios pagrindu registro jmonéje
uzregistruotas 100% buto baigtumas.

Nuo kurios datos turi biti skaiciuojamas 24 ménesiy laikotarpis nustatant ar butas PVM
tikslais laikytinas nauju?

Pateiktu atveju, data, nuo kurios skaiciuojamas 24 ménesiy laikotarpis tam, kad nustatyti
ar butas PVM tikslais laikoma nauju yra namo pripazinimo tinkamu naudoti akto pasirasymo data
- 2019-12-21.

3 pavyzdys

Imoné yra jsigijusi nebaigtos statybos buta, kurio (kaip ir gyvenamojo namo) baigtumas
pagal Nekilnojamojo turto kadastro duomenis yra 91 proc., statybos pabaigos metai - 2014 m.,
namui, kuriame yra Sis butas, néra isduotas Statybos uzbaigimo aktas, namas nepradétas
eksploatuoti. Minéta butg jmoné pardavé 2016 m. sausio ménesj.

Ar apmokestinamas PVM Sis jmonés parduodamas butas?

Imonés parduodamas butas 2014 metais pastatytame name, kuriam iki pardavimo
momento nebuvo iSduotas Statybos uzbaigimo aktas ir kuris nebuvo pradétas eksploatuoti, PYM
tikslais laikomas nebaigtu statyti pastatu ir apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

4 pavyzdys

Imoné 2019 m. jsigijo nebaigtos statybos gyvenama nama, kurio baigtumas pagal
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis yra 83 proc. Nuo 2020 m. vasario 1 d. j name esancius
butus tiekiama elektra, vanduo, Siluma, name jsikiiré nuomininkai. |moné 2022 mety rugséjo
ménesj pardavé minétame name esantj buta.

Ar apmokestinamas PVM Sis jmonés parduodamas butas?

Jmonés parduodamas butas nebaigtos statybos gyvenamajame name, kuris faktiskai buvo
pradétas eksploatuoti 2020-02-01, PVM tikslais laikomas senu nekilnojamu turtu (data, nuo
kurios skai¢iuojamas 24 ménesiy laikotarpis tam, kad nustatyti ar butas PVM tikslais laikoma
nauju, yra 2020-02-01, t. y. data, kada gyvenamasis namas, kuriame yra sis butas, realiai buvo
pradétas eksploatuoti) ir yra neapmokestinamas PVM.

O zemé, perduodama kartu su naujais pastatais ar statiniais ar jy dalimis,*

5 pavyzdys

Jmoné ,A“, PVM mokétoja, parduoda nauja pastata kartu su Zzeme jmonei ,,B“, PVM
mokeétojai.

Ar jmonés ,,A“ parduodamas naujas pastatas bei zemé apmokestinami PVM?

Vadovaujantis PVM jstatymo 32 straipsnio 1 dalies nuostatomis naujas pastatas,
parduodamas kartu su zeme, apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

O Zemeé statyboms.***

***Zemeé statyboms - tai Zemés sklypas, kuris yra skirtas statybai neatsizvelgiant j tai, ar
tame sklype atlikti kokie tvarkymo darbai, ar ne. Sprendziant klausima, ar zemés sklypas
laikomas ,,Zeme statyboms“, reikia vadovautis Nekilnojamo turto registro (toliau - NTR)
duomenimis bei vertinti patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus:

1. Kai pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis NTR yra nurodyta ,,kita“, tai:

1.1. jeigu NTR nurodytas toks Zemés naudojimo bidas, kuris Zemés sklype
leidzZia vykdyti statybq (pvz., kai naudojimo bidas yra: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija; visuomenés



paskirties teritorija, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija, pramonés ir

sandeéliavimo objekty teritorija; komercinés paskirties objekty teritorija ir pan.), tokia

Zemé laikoma ,,Zeme statyboms*, jeigu Siam sklypui NTR néra nustatytos specialiosios

Zemeés naudojimo sqlygos, kurios neleisty vykdyti statybos tame sklype. Jeigu specialiosios

Zemeés naudojimo sqlygos NTR néra nurodytos, tikslinga baty jsitikinti, ar tokios sqlygos

Zemés sklypui néra nustatytos teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos

projekte. Jeigu specialiosios Zemés naudojimo sqglygos NTR néra nurodytos, taciau Sios

sglygos nustatytos teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemeés valdos projekte,
vadovaujamasi teritorijy planavimo dokumentais ar Zemés valdos projektu.

Kai Zemes sklypui, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis NTR yra nurodyta ,,kita“,
nurodytas toks Zemeés naudojimo bddas, kuris Zemés sklype leidZia vykdyti statybq, taciau pagal
specialigsias Zemés naudojimo sqlygas visame sklype statyba negalima, toks Zemés sklypas
nelaikomas ,,Zeme statyboms*.

Kai NTR nurodytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos pagal kurias tam tikrais atvejais
galima statyba, Zemeés sklypas laikomas Zeme statyboms tuo atveju, jeigu yra iSduotas
savivaldybes leidimas suteikiantis teise vykdyti statybas tame sklype.

1.2. Jeigu NTR nurodytas toks Zemés naudojimo bidas, pagal kurj negalima
teigti, kad siame Zemés sklype galima statyba (pvz., kai naudojimo bidas yra: rekreacinés
teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos), vertinami teritorijy planavimo dokumentai (duomenys dél
teritorijy planavimo dokumenty kaupiami Teritorijy planavimo registre, kurj galite rasti
adresu: www.tpdr.lt; informacijq dél detaliyjy, specialiyjy, bendryjy plany ir pan. galima
rasti savivaldybiy interneto puslapiuose arba kreipiantis j Siuos dokumentus rengianciq
institucijqg), t. y. tokia seka turi bdti issiaiskinta:

1) ar yra patvirtintas teritorijos, kuriame yra Zemés sklypas, detalusis
planas, kuris toje teritorijoje leisty vykdyti statybq. Jeigu pagal patvirtintq
teritorijos, kuriame yra Zemes sklypas, detalyjj plang galima statyba ir siam sklypui
néra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (jregistruotos NTR ar
nustatytos detaliajame plane), kurios neleisty vykdyti statybos, toks Zemeés sklypas
laikomas ,,Zeme statyboms*;

2) jeigu néra patvirtintas teritorijos, kuriame yra Zemes sklypas, detalusis
planas, issiaiskinti, ar yra patvirtintas teritorijos, kuriame yra Zemeés sklypas,
specialusis planas, kuris iS esmés konkretizuoja savivaldybés bendrojo plano
sprendinius ir pagal kurio duomenis galima spresti, ar tame sklype galima statyba.
Jeigu pagal patvirtintgq teritorijos, kuriame yra Zemés sklypas, specialyjj planqg galima
statyba ir Siam sklypui néra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
(iregistruotos NTR ar nustatytos specialiajame plane), kurios neleisty vykdyti
statybos, toks Zemés sklypas laikomas ,,Zeme statyboms*;

3) jeigu néra patyvirtintas teritorijos, kuriame yra Zemés sklypas, detalusis
planas ar specialusis planas, issiaiskinti, ar pagal Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnio nuostatas siam sklypui savivaldybés administracijos
direktorius ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas turéty nustatyti Sio sklypo teritorijos
naudojimo reglamento parametrus, leidZianCius vykdyti statybq. Kai tokie parametrai
Zemés sklypui yra nustatyti, reikéty jsitikinti, ar Zemés sklypui NTR néra nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo sqglygos, kurios neleisty vykdyti statybos. Jeigu bity
nustatyta, kad Zemes sklypui specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, kurios neleisty
vykdyti statybos, nustatytos ne NTR, o kituose dokumentuose (pavyzdZiui, statinio
projekto sklypo sutvarkymo (sklypo) plane; Zemés savininko, valstybinés ar
savivaldybés Zemés patikétinio rasytiniame susitarime (sutikime) su suinteresuotu
subjektu (statytoju ar planuojamos dkinés veiklos organizatoriumi); planuojamos
akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ar planuojamos dkinés veiklos poveikio
visuomeneés sveikatai vertinimo dokumentuose), turéty bdti vertinami kiti
dokumentai. Jeigu pagal administracijos direktoriaus ar jo jgalioto valstybés
tarnautojo nustatytus Sio sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus Zemés
sklype galima statyba ir siam sklypui néra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
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sqglygos, kurios neleisty vykdyti statybos, toks Zemes sklypas laikomas ,,Zeme
statyboms*;

4) jeigu pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17
straipsnio nuostatas teritorijos detalieji planai neturi bati rengiami ir pagal sio
istatymo 20 straipsnio nuostatas savivaldybés administracijos direktorius ar jo
jealiotas valstybés tarnautojas neturi nustatyti Zemes sklypo teritorijos naudojimo
reglamento parametry, leidZianciy vykdyti statybg, vertinami savivaldybés lygmens
ir (ar) vietovés lygmens bendrieji planai. Jeigu pagal bendryjy plany duomenis
teritorijoje, kurioje yra Zemés sklypas, galima statyba, reikia jsitikinti, ar Zemés
sklypui NTR néra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, kurios neleisty
vykdyti statybos. Jeigu bdty nustatyta, kad Zemés sklypui specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos, kurios neleisty vykdyti statybos, nustatytos ne NTR, o kituose
dokumentuose (pavyzdZiui, statinio projekto sklypo sutvarkymo (sklypo) plane; Zemés
savininko, valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétinio rasytiniame susitarime
(sutikime) su suinteresuotu subjektu (statytoju ar planuojamos kinés veiklos
organizatoriumi), planuojamos (kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ar
planuojamos ikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo dokumentuose),
turety bdti vertinami kiti dokumentai. Jeigu pagal bendryjy plany duomenis
teritorijoje, kurioje yra Zemés sklypas, galima statyba ir siam sklypui néra nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, kurios neleisty vykdyti statybos, toks Zemés
sklypas laikomas ,,Zeme statyboms*;

1-4 punktuose nurodytais atvejais, kai teritorijy planavimo dokumentuose nurodytos
specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, pagal kurias tam tikrais atvejais galima statyba, Zemeés
sklypas laikomas Zeme statyboms tuo atveju, jeigu yra isduotas savivaldybés leidimas suteikiantis
teise vykdyti statybas tame sklype.

111 Jeigu Zemeés sklypo, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis NTR yra nurodyta
»kita“, atskiroms dalims nustatyti skirtingi Zemés sklypy naudojimo bddai, is kuriy nors vienas
leidZia vykdyti statybaq, tai toks Zemés sklypas laikomas ,,Zeme statyba“, jeigu tai sklypo daliai,
kuriai nustatytas statybq vykdyti leidZiantis Zemés naudojimo bidas, néra nustatytos specialiosios
Zemés naudojimo sqlygos, neleidZiancios vykdyti statybos.

2. Kai Zzemeés sklypo naudojimo paskirtis NTR yra nurodyta ne ,kita“, o kitokia, pvz.,
»,Zemes akio“, ,,misky akio“, tai, nustatant, ar Zemés sklypas laikomas Zeme statybai, papildomai:
2.1. tokia seka reikia issiaiskinti:

2.1.1. ar nebuvo patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas (pvz.,
patvirtintas detalusis planas ar specialusis planas) ar Zemeés valdos projektas dél Zemés
paskirties pakeitimo (Duomenys dél teritorijy planavimo dokumenty kaupiami
Teritorijy planavimo registre, kurj galite rasti adresu: www.tpdr.lt; informacijq dél
detaliyjy, specialiyjy, bendryjy plany ir pan. galima rasti savivaldybiy interneto
puslapiuose arba kreipiantis j Siuos dokumentus rengianciq institucijq),

2.1.2. jeigu del Zemés naudojimo sqlygy pakeitimo teritorijy planavimo
dokumentas (pvz., detalusis planas ar specialusis planas) ar Zemés valdos projektas
neturi bdti rengiami (tokiq informacijq galima gauti savivaldybiy administracijose ar
Nacionalinés Zemeés tarnybos skyriuose) - ar nebuvo priimtas Nacionalinés Zemeés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo, savivaldybés tarybos,
savivaldybés administracijos direktoriaus arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentq tvirtinancios institucijos sprendimas pakeisti to Zemés sklypo paskirtj ir
(ar) badaq, leidZiantj siame Zemés sklype vykdyti statybas;

2.1.3. jeigu néra 2.1.1. ir 2.1.2. punktuose nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty, issiaiskinti, ar savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgaliotas
valstybés tarnautojas néra nustates Zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamento
parametry (teritorijos naudojimo tipo, statiniy parametry ir kt.), kurie leisty Siame
Zemes sklype vykdyti statybas (informacijq deél Siy sprendimy turi savivaldybiy
administracijos);

2.2. ar 2.1. punkte nurodytuose dokumentuose Zemés sklypui néra nustatytos specialios
Zemeés naudojimo sqlygos.
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Jeigu Zemeés sklypo perleidimo metu buvo patvirtinti 2.1.1 punkte nurodyti teritorijy
planavimo dokumentai, leidZiantys siame Zemeés sklype vykdyti statybas, ar buvo priimti 2.1.2.
punkte nurodyti sprendimai, pagal kuriuos Zemeés sklype galima vykdyti statybas, ar nustatyti
2.1.3. punkte nurodyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, leidZiantys
siame Zemes sklype vykdyti statybas, ir Zemés sklypui nebuvo nustatytos specialios Zemés
naudojimo sqlygos, draudZiancios sklype vykdyti statybq, tai nors pagal NTR Zemeés sklypo
naudojimo paskirtis yra ne ,,kita“, toks sklypas PVM tikslais bus laikomas ,,Zeme statyboms*.

!11 Zemés sklypo pardavimo pripaZinimas ,Zemés statyboms* tiekimu turi bdti paremtas
aplinkybémis, egzistavusiomis prievolés apskaiciuoti PVM atsiradimo momentu, t. y. Zemés sklypo
perleidimo momentu.

5 pavyzdys
Imoné ,,A”, PVM mokétoja, jmonei ,,B”, PYM mokétojai, uz 10 mln. eury pardaveé salia
Vilniaus esantj 4 ha zemés sklypa, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis nurodyta NTR ,,zemés
dkio“. Tuo metu, kai jmoné ,,A” pardavé zemés sklypa jmonei ,,B”, jau buvo parengtas Sio zemés
sklypo detaliojo plano projektas, kurio rengimo tikslas - pakeisti Zemés naudojimo paskirtj is
zemeés Ukio j kita, nustatyti Zemés sklypo naudojimo biida - gyvenamosios teritorijos, pobidi -
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos, be to, miesto savivaldybés taryba tuo
metu jau buvo priémusi sprendima (patvirtinusi miesto teritorijos bendraji plana), kuriuo buvo
pritarta keisti zemés naudojimo paskirtj Sioje teritorijoje, numatant plétoti gyvenamyjy namy
statyba.
Ar Sis sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms?
Sklypo perdavimo (PVM prievolés atsiradimo) momentu parduodamo Zemés sklypo
detalusis planas dar nebuvo patvirtintas. Todél PVM tikslais minimas zemeés sklypas nelaikomas
zeme statyboms.

6 pavyzdys

Imoné ,,A“ pardavé anksciau jsigyta Zemés sklypa. Perleidimo momentu Sio sklypo
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis pagal patvirtinta sklypo detaluji plana - vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statyba, specialiyjy zemés naudojimo salygy nenustatyta.

Ar sis parduodamas sklypas apmokestinamas PVM?

Nagrinéjamu atveju sklypo perleidimo momentu yra patvirtintas sklypo detalusis planas,
o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statyba, o
specialiyjy zemés naudojimo salygy nenustatyta.

Tokia zemés sklypo naudojimo paskirtis leidzia vykdyti statyba. Todél PVM tikslais
laikoma, kad parduodama zemé statyboms, kuri, vadovaujantis PVM jstatymo 32 straipsnio
nuostatomis, PVM apmokestinama taikant standartinj PVM tarifa.

7 pavyzdys

Imoné A pardavé 0,3 ha zemés sklypa, kurio naudojimo paskirtis, nurodyta NTR, yra
»kita“, o naudojimo budas - ,vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos“. NTR Siam
sklypui yra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pagal kurias dalis 0.2 ha sklypo
ploto patenka j elektros linijy apsaugos zona, kurioje statyba negalima.

Ar Sis Zemés sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms?

Taip, laikomas, nes pagal NTR parduodamame Zemeés sklype galima vienbudciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statyba, o specialiosios zemés naudojimo salygos, draudziancios statyba,
nustatytos tik dalyje zemés sklypo.

8
pavyzdys




Imoné ,,A”, PYM mokétoja, pardavé 5 zemeés sklypus. Visy sklypy pagrindiné zemeés
naudojimo paskirtis, nurodyta NTR, yra ,kita“, o Zemés sklypo naudojimo biidas - ,rekreaciné
teritorija“ (rekreaciné teritorija - zemés sklypai skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su
poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui).

Sandorio sudarymo metu pagal teritorijy planavimo dokumentus:

1)  pirmas sklypas pateko i teritorija, kuriai rajono savivaldybés sprendimu buvo
patvirtintas detalusis planas, pagal kurj Siame sklype yra leidziama naujy statiniy statyba
(specialios salygos Siam sklypui néra nustatytos);

2) antrajam sklypui detalusis planas nebuvo patvirtintas, taciau Siam sklypui
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu yra nustatytas teritorijos naudojimo
reglamentas, pagal kurj minétame sklype galima statyba (nustatytas uzstatymo intensyvumas,
leistinas pastaty aukstis ir kt.), Siam sklypui specialiosios Zemés naudojimo salygos NTR néra
nustatytos;

3) trecias sklypas pateko i teritorija, kuriai yra patvirtintas specialusis planas, pagal
kurj Siame sklype galima komerciniy pastaty statyba (specialios salygos Siam sklypui néra
nustatytos);

4) ketvirtasis sklypas pateko | teritorija, kuriai néra patvirtintas detalusis ar
specialusis planas, be to, néra priimtas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimas dél
teritorijos, kurioje yra Sis sklypas, naudojimo reglamento. Pagal savivaldybés bendrajj plana sis
sklypas patenka j gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zong ir savivaldybé néra isdavusi leidimo Siame
sklype vykdyti statyba.

5)  penktas sklypas pateko j teritorijg, kuriai néra patvirtintas detalusis ar specialus
planas, néra priimtas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimas dél teritorijos,
kurioje yra Sis sklypas, naudojimo reglamento. Pagal savivaldybés bendrajj plang teritorijoje,
kurioje yra Sis sklypas, numatyta mazaauksciy gyvenamyjy namy statyba, o specialios salygos
Siam sklypui néra nustatytos.

Kaip apmokestinami PVM jmonés A parduodami Zemés sklypai?

Jmonés A parduodamuose 1, 2 ir 3 sklypuose pagal teritorijy planavimo dokumentus
galima statyba. Todél sie sklypai PVM tikslais laikomi ,,Zeme statyboms* ir, vadovaujantis PVYM
jstatymo 32 straipsnio nuostatomis, apmokestinami PVM, taikant standartini PVM tarifa.
Ketvirtas zemés sklypas, kuris pagal savivaldybés bendrajj plana patenka j gelezinkelio zeldiniy
apsaugos zong ir kuriam néra isduotas savivaldybés leidimas vykdyti statyba, PVM tikslais
nelaikomas ,Zeme statyboms® ir PVM neapmokestinamas, kadangi jame statyba iS esmés
negalima.

Tam, kad atsakyti klausima, ar parduodamas penktas sklypas turi buati apmokestinamas
PVM, reikia papildomai savivaldybéje issiaiskinti, ar teritorijai, kurioje yra Sis sklypas,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, néra privalu rengti teritorijos detalyjj plana. Jeigu
savivaldybé pateikty informacija, kad minétas sklypas patenka j neurbanizuojama teritorija ir
kad teritorijai, kurioje yra Sis sklypas, nereikia rengti detaliojo plano, tai, atsizvelgiant j tai,
kad pagal savivaldybés bendrajj plana teritorijoje, kurioje yra Sis sklypas, numatyta

mazaauksciy gyvenamuyjy namy statyba, parduodamas sklypas PVM tikslais biity laikomas ,,zeme
statyboms®“. Jeigu savivaldybé pateikty informacija, kad minétas sklypas patenka |
urbanizuojama teritorija ir dél to teritorijai, kurioje yra Sis sklypas, reikia rengti detalyjj plana,
tai, nors pagal savivaldybés bendrajj plana teritorijoje, kurioje yra Sis sklypas, numatyta
mazaauksciy gyvenamyjy namy statyba, parduodamas sklypas PVM tikslais nebiity laikomas
»Zeme statyboms®.

9 pavyzdys



Jmoné ,,A”, PVM mokétoja, jmonei ,,B”, PVM mokétojai, uz 6 mln. eury pardaveé salia
Vilniaus esantj 1 ha Zemés sklypa, kurio pagrindiné zemés naudojimo paskirtis nurodyta NTR
buvo ,,Zemés tkio“. Tuo metu, kai jmoné ,,,A” pardavé zemés sklypa, jau buvo Nacionalinés
zemeés tarnybos vadovo patvirtintas Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas, pagal
kurj Sis sklypas padalintas j 12 sklypy, ir priimtas sprendimas pakeisti pagrindine zemés
naudojimo paskirtj is ,,Zemés tkio“ i ,,kita“, nustatant zemés sklypo naudojimo bida ,,vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija“, specialiosios Zemés naudojimo salygos
nenustatytos.

Ar Sis zemés sklypas PVM tikslais laikomas Zeme statyboms?

Nors zemés sklypo perdavimo (PVM prievolés atsiradimo) momentu parduodamos Zemés
sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis NTR buvo nurodyta ,,zemés tkio*, taciau tuo metu
jau buvo priimtas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo patvirtintas sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas dél sklypo padalijimo ir Zemés naudojimo paskirties pakeitimo is ,,zemés
akio“ i ,kita“, nustatant zemés sklypo naudojimo biida ,,vienbuciy ir dvibucéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorija“.

Tokiu atveju PVM tikslais parduodamas zemeés sklypas laikomas ,zeme statyboms* ir
apmokestinamas PVM, taikant standartinj PVM tarifa.

6. Kokiais atvejais zemé ar kitas nekilnojamasis turtas neapmokestinami PVYM?
PVM neapmokestinama:

O zemé, kuri néra skirta statyboms ir zemé, kuri tiekiama kartu su senais pastatais ar
statiniais ar jy dalimis,

1 pavyzdys

Imoné ,,A“ pardavé du, anksciau jsigytus misky dkio paskirties zemés sklypus. Sandorio
sudarymo metu: i) nebuvo patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas (pvz., patvirtintas
detalusis planas ar specialusis planas) ar zemés valdos projektas dél siy Zzemeés sklypy paskirties
pakeitimo, ii) nebuvo priimtas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio
padalinio vadovo, savivaldybés tarybos, savivaldybés administracijos direktoriaus arba
specialiojo teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancios institucijos sprendimas pakeisti Siy
zemés sklypy paskirtj ir (ar) bida, leidziantj Siame Zemés sklype vykdyti statybas; iii)
savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas néra nustates
zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametry (teritorijos naudojimo tipo, statiniy
parametry ir kt.), kurie leisty Siame zemés sklype vykdyti statybas (informacija dél Siy
sprendimy turi savivaldybiy administracijos).

Ar siy sklypy pardavimas apmokestinamas PVM? Ne, neapmokestinamas.

Pagal PVM jstatymo 32 straipsnio nuostatas nagrinéjamu atveju misky wkio paskirties
zemes sklypy tiekimo sandoriai PVM neapmokestinami.

O seni pastatai ar statiniai * bei jy dalys.

*senas pastatas ar statinys - tai baigtas statyti pastatas ar statinys bei jy dalys, kai po jy
uzbaigimo yra praéje daugiau kaip 24 ménesiai (kaip nustatyti data, nuo kurios skaiCiuojamas 24
ménesiy laikotarpis, Zr. atsakyma j 5 klausima.)

2 pavyzdys
UAB ,,A”, PVM mokétoja, parduoda pries 5 metus uzbaigta statyti pastata, kuriam nebuvo
atlikta jokiy esminio pagerinimo darby.
Ar sio pastato pardavimas apmokestinamas PVM?
Nagrinéjamu atveju pries 5 metus uzbaigtas statyti pastatas PVM tikslais laikomas senu

pastatu ir todél tokio pastato pardavimas, vadovaujantis PVM jstatymo 32 straipsnio
nuostatomis, PYM neapmokestinamas.




7. Ar gali bati, kad seno pastato, parduodamo su Zeme ar be jos, tiekimo sandoriai
apmokestinami PVM?

Parduodant sena pastata kartu su Zeme ar be jos (kai zemé néra pastato savininko
nuosavybé, ja savininkas nuomoja), PVM tikslais svarbu nustatyti, koks tai yra sandoris - Zzemés
statyboms ar seno pastato ir Zzemés, perduodamos kartu su senais pastatais, ar tik seno pastato
(kai zemé néra pastato savininko nuosavybé) tiekimo sandoris. Todél turi biiti atsizvelgiama j visas
PVM apmokestinimo momentu esamas aplinkybes ir, tik jvertinus Sias aplinkybes, nustatoma, koks
tai yra sandoris.

Jei PVM apmokestinimo momentu vienareiksmiai galima teigti, kad pagrindinis sandorio
tikslas yra zemeés sklypas statyboms (pvz., yra leidimas nugriauti parduodama pastata, pardavéjas
pastatg yra nugrioves ar pastato pirkimo - pardavimo sutartyje yra jsipareigojes nugriauti senajij
pastata, o griovimo darbai pradéti), tai PVM tikslais laikoma, kad sudaromas zemés statyboms
tiekimo sandoris, kuris apmokestinamas standartiniu PVM tarifu.

1 pavyzdys

Imoné ,,A“, PVM mokétoja, parduoda seng pastata kartu su zeme jmonei ,,B“, PVYM
mokétojai. Sandorio sudarymo metu yra zinomos tokios aplinkybés: jmonei A yra iSduotas
leidimas nugriauti pastata, pastato pirkimo-pardavimo sutartyje jmoné ,,A“ isipareigoja
pilnai nugriauti parduodama pastata, o jmoné ,,B“ - apmokéti jmonei ,,A“ jos patirtas islaidas
griaunant pastata (numatoma, kad griovimo darby verté bus jtraukta j parduodamo seno
pastato verte), imoné ,,A“ pastato griovimo darbus jau yra pradéjusi.

Kaip jmonés ,,A“ parduodamas pastatas bei zemé apmokestinami PYM?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad pagrindinis
Sio sandorio tikslas - jsigyti Zemés sklypa, skirta statyboms. Todél PVM tikslais laikoma, kad
sudaromas zemeés statyboms sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PYM
tarifa. Jeigu pagrindinis sandorio tikslas yra jsigyti seng pastata, siekiant ji naudoti savo
veikloje, tai PVM tikslais laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su Zeme,
tiekimo sandoris (arba seno pastato tiekimo sandoris, kai Zemé néra pastato savininko
nuosavybeé), kuris PYM neapmokestinamas.

Jeigu parduodant sena pastata kartu su zeme, Sio tiekimo momentu buvo atlikta tik dalis
pastato griovimo darby, taciau pastatas dar bent i§ dalies buvo naudojamas kaip pastatas
(nesvarbu, kad po Sio tiekimo pirkéjas prireikus visiskai uzbaigs griovimo darbus), tai PVM tikslais
laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su Zeme, tiekimo sandoris (arba seno
pastato tiekimo sandoris, kai Zemé néra pastato savininko nuosavybé), kuris PVM
neapmokestinamas (ESTT praktika byloje C-326/11).

2 pavyzdys

Imoné ,,A“, PVM mokétoja, parduoda sena pastata kartu su zeme jmonei ,,B“, PVM
mokétojai. Sandorio sudarymo metu yra zinomos tokios aplinkybés: jmonei ,, A“ yra iSduotas
leidimas nugriauti pastata, tacCiau pastatas griauti dar nepradétas ir dar naudojamas
ekonominéje veikloje.

Kaip jmonés ,,A“ parduodamas pastatas bei zemé apmokestinami PYM?

|vertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad tiekimo
momentu nebuvo atlikti seno pastato griovimo darbai, o pastatas dar naudojamas ekonominéje
veikloje. Todél pateiktu atveju PVM tikslais laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo
kartu su zeme, tiekimo sandoris, kuris PVM neapmokestinamas.

3 pavyzdys
Imoné , A“, PYM mokétoja, parduoda seng pastata kartu su zeme jmonei ,,B“, PVM
mokétojai. Sandorio sudarymo metu yra zinomos tokios aplinkybés: leidimas nugriauti sj pastatg
néra isduotas, teritorijos, kurioje yra Sis pastatas, detalieji planai, numatantys naujas statybas,
nerengiami, jmoné ,,B“ numato Siame pastate jrengti gamybos padalinj.
Kaip jmonés ,,A“ parduodamas pastatas bei zemé apmokestinami PYM?




Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad pagrindinis
jmonés ,,B*“ pastato jsigijimo tikslas - naudoti jj savo veikloje. Todél PVM tikslais laikoma, kad
sudaromas vienas seno pastato, perduodamo kartu su zeme, tiekimo sandoris, kuris PVM
neapmokestinamas.

8. Ar apmokestinamas PVM tiekiamas senas pastatas, kurio rekonstravimui yra
iSduotas statybos leidimas, taciau rekonstravimo darbai néra pradeéti?

Kai parduodamas senas pastatas (statinys), kurio rekonstravimui yra iSduotas statybos
leidimas, taciau rekonstravimo darbai néra pradéti, tai tokio pastato (statinio) pardavimas PVM
neapmokestinamas (nepradétas rekonstruoti objektas néra laikomas nauju pastatu ar statiniu).

9. Kaip apmokestinamas PVM pastato, kurio rekonstravimui yra iSduotas statybos
leidimas, parduodamo kartu su Zzeme, sandoris?

Kai pastatas, kurio rekonstravimui yra isduotas statybos leidimas, parduodamas kartu su
Zzeme, tai, apmokestinant PVM, bitina kiekvieng sandorj jvertinti atskirai, atsizvelgiant j
apmokestinimo momentu zinomus pirkéjo tikslus ir kitas aplinkybes.

Jei pagrindinis sandorio tikslas yra zemeés sklypas statyboms (pvz., pagal techninj projekta,
kurio pagrindu buvo iSduotas leidimas rekonstravimui, numatoma papildomai pastatyti 2 aukstus,
pakeisti pastato laikancias konstrukcijas, be to, yra isduotas leidimas pastato priestato statybai,
patvirtintas tos teritorijos detalusis planas, rekonstravimo darbai pradéti vykdyti), tai laikoma,
kad sudaromas vienas sandoris dél zemés statyboms. Toks tiekimas apmokestinamas PVM, taikant
standartinj PVM tarifa.

1 pavyzdys

Jmoné ,,A“ jsigijo leidima seno, nenaudojamo pastato rekonstravimui (iS esmés pastatas
yra sugriuves, like tik jo pamatai). Pagal techninj pastato rekonstravimo projekta numatoma is
esmeés perstatyti pastatg ir pastatyti jo priestata. Jmoné ,,A“ pradéjo pastato rekonstravimo
darbus, taciau véliau nusprendé seng pastata kartu su zeme parduoti jmonei ,,B“, PYM mokétojai,
kurios pagrindiné veikla - nekilnojamojo turto (pastaty ir (ar) kity statiniy) statyba.

Kaip PVM apmokestinamas jmonés ,,A“ parduodamas pastatas bei Zemé?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis Sio
sandorio tikslas jsigyti Zemés sklypa, skirta statyboms. Todél PVM tikslais laikoma, kad sudaromas
vienas - zemés sklypo statyboms sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PYM
tarifa.

Jeigu pagrindinis sandorio tikslas yra jsigyti seng pastata ar statinj, kurio rekonstravimui
yra isduotas leidimas, tai laikoma, kad sudaromas zemés, perduodamos kartu su senu pastatu,
tiekimo sandoris (arba seno pastato tiekimo sandoris, kai Zemé néra pastato savininko nuosavybé),
kuris PVM neapmokestinamas.

2 pavyzdys

Imoné ,,A“ jsigijo leidima seno pastato rekonstravimui (pagal techninj projekta
numatoma pakeisti statinio paskirtj, atliekant kapitalinj remonta pastato viduje, nedidinat
esamo pastato aukscio bei ploto), bet jos nepradéjo. [moné ,,A“ nusprendé sena pastata kartu
su zeme parduoti jmonei ,,B“, PVM mokétojai, kurios pagrindiné veikla - baldy gamyba. |moné
$j pastata jsigyja gamybos reikméms.

Kaip PYM apmokestinamas jmonés ,,A“ parduodamas pastatas bei zemé?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis Sio
sandorio tikslas jsigyti seng pastata ir jj pritaikyti gamybinéms reikméms. Tokiu atveju PVM
tikslais laikoma, kad sudaromas zemés, perduodamos kartu su senu pastatu, tiekimo sandoris,
kuris PVM neapmokestinamas.




10. Kokiais atvejais PYM mokétojas, tiekdamas Zeme ar kita nekilnojamajj turta, turi
pasirinkimo teise skai¢iuoti PVM arba neskaiciuoti?

Asmuo, PVM mokétojas, tiekdamas zeme ar kita nekilnojamajj turta, gali pasirinkti
skaiciuoti PVM ar neskaiciuoti, kai:

. tiekia PYM neapmokestinama zeme ar kita nekilnojamajj turta, t. y. Zzeme, kuri néra
skirta statyboms ir zeme, kuri perduodama kartu su senais pastatais ar statiniais ar jy dalimis bei
senus pastatus ar statinius, ir

. Sj turtg tiekia apmokestinamajam asmeniui, PYM mokétojui (nesvarbu ar jis PVM
mokétoju jsiregistraves Lietuvoje, ar uzsienio valstybéje), ar diplomatinei atstovybei, konsulinei
jstaigai bei tarptautinei organizacijai ar jos atstovybei.

| Pasirinkimo teisés néra, kai:

. PVM neapmokestinama Zemé ir/ar kitas nekilnojamasis turtas tiekiamas
neapmokestinamajam asmeniui arba apmokestinamajam asmeniui, ne PYM mokeétojui (Siuo atveju
tiekiamas turtas visada PYM neapmokestinamas).

. tiekiama PVM apmokestinama Zeme, t. y. Zemeé statyboms, Zemé kartu su naujais
pastatais ar statiniais ar jy dalimis, taip pat nauji pastatai ar statiniai bei jy dalys (Siuo atveju
tiekiamas turtas visada apmokestinamas PVM) .

! Pasirinkimas skaiCiuoti PYM uz PVYM neapmokestinama nekilnojama pagal prigimtj daikta,
yra taikomas 24 meénesius visiems atitinkamiems sandoriams, kurie buvo sudaryti po pirmojo
pasirinkimo, t. y., po pirmojo sandorio, uz kurj buvo apskaiciuotas PVM.

111 Kai apmokestinamasis asmuo nekilnojamajj pagal prigimtj daiktg parduoda ar kitaip
perduoda apmokestinamajam asmeniui, PYM mokétojui, taip pat diplomatinéms atstovybéms,
konsulinéms jstaigoms bei tarptautinéms organizacijoms ar jy atstovybéms PVM jstatymo 4 str. 2
dalyje nustatytomis salygomis (pvz., parduoda pagal lizingo sutartj), tai neatsiZzvelgiant i tai, ar Sis
apmokestinamasis asmuo buvo deklaraves pasirinkima skaiciuoti PVM, jis gali pasirinkti skaiCiuoti
PVM uz nekilnojama pagal prigimtj daikta, jeigu Sis daiktas buvo jsigytas su PVM, arba gali pasirinkti
neskaiciuoti PVM, jeigu daiktas buvo jsigytas be PVM.

11. Ar apie savo pasirinkima skaiciuoti PYM mokétojas privalo pranesti mokesciy
administratoriui?

PVM mokétojas pranesima apie savo pasirinkima skaiCiuoti / atSaukti PVM turi pateikti
elektroniniu budu per Valstybinés mokesciy inspekcijos portalo e. VMI autorizuoty elektroniniy
paslaugy sritj (toliau - Mano VMI). Pasirinkimo skaiciuoti pridétinés vertés mokestj deklaravimo
taisyklés patvirtintos Valstybinés mokesCiy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos virsininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymu Nr. VA-26.

1 pavyzdys

Imoné ,,A“, PVM mokétoja, imonei ,,B“, kuri taip pat yra PVM mokétoja, parduoda seng
pastata. Jmoné , A“ mokesCiy administratoriui yra pranesusi, kad yra pasirinkusi skaiciuoti
parduodamo nekilnojamojo turto PVM. Todél jmone ,,A“, parduodanti sena pastata jmonei ,,B”,
turi skaiciuoti PVM taikant standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys

Jmoné ,,A”, PVM mokétoja, parduoda jmonei ,,B”, PYM mokétojai, prieS du ménesius
pastatyto pastato dalj. Siuo atveju jmoné ,,A“ neturi pasirinkimo teisés, nes parduodamas naujas
nekilnojamasis pagal prigimtj turtas, ir todél ji nuo Sio turto turi skaiCiuoti PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

3 pavyzdys

Jmoné ,,A”, PYM mokétoja, fiziniam asmeniui (kuris néra apmokestinamasis asmuo ir néra
PVM mokétojas), parduoda puse seno pastato. Tokiu atveju jmoné ,,A“ pasirinkimo teisés
skaiCiuoti ar neskaiciuoti PVM neturi, nes Sj pastata parduoda fiziniam asmeniui, kuris néra
apmokestinamasis asmuo. |moné ,,A“ uz parduodama seng pastato dalj PVM neskaiciuoja.




12. Ar savivaldybei nuosavybés teise priklausanti Zzemé statybai apmokestinama PVYM?

Pagal Vietos savivaldos jstatymo nuostatas, viena is savivaldybei priskirty vykdyti funkcijy
yra savivaldybei nuosavybés teise priklausancios zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja.
Vadinasi, savivaldybei nuosavybés teise priklausancios Zemés pardavimas yra isimtiné savivaldybés
teisé. Todél savivaldybé tiek, kiek ji vykdo Sig veikla, nelaikytina apmokestinamuoju asmeniu, o
nuosavybeés teise priklausancios zemés (nesvarbu kokios paskirties ji blity) pardavimas nelaikytinas
PVM objektu.

13. Kokiais atvejais fiziniam asmeniui, pardavusiam Zeme ar kita nekilnojamaji turta,
atsiranda prievolé skai¢iuoti PYM?

Fiziniam asmeniui, pardavusiam Zeme ar kita nekilnojamajj turta, prievolé skaicCiuoti PVM
uz jam nuosavybés teise priklausancio turto tiekima atsiranda tokiu atveju, kai yra jvykdytos tokios
salygos:

1) tiekiamas turtas yra salies teritorijoje; 2)

tiekiamas turtas yra:

« Zemé statyboms, nauji pastatai ar

+ statiniai bei jy dalys;

3) Zemés ir kito nekilnojamo turto pardavimo sandoriams bidingas tam tikras
testinumas ar atsikartojimas, siekiama gauti nuolatiniy pajamu, t. y. Sie sandoriai néra atsitiktinio
poblidzio, kas leidzia daryti prielaida, jog vykdoma ekonominé veikla. Tik turto jsigijimas ar tik
pardavimas nelaikomas ekonomine veikla. Be to, pardavimo sandorio apimtis negali bati kriterijus,
pagal kurj atskiriama asmens, veikiancio kaip privatus asmuo, veikla nuo jo veiklos, kurig vykdant
sudaryti sandoriai laikomi ekonomine veikla. Taip pat vien aplinkybé, kad pries perleidima asmuo
zemeés sklypa padalino, siekdamas gauti didesne kaina, néra esminé, kaip ir siy sandoriy sudarymo
trukmeé ar is jy gauty pajamy dydis. Visos Sios aplinkybés gali bdti susijusios su asmens asmeninio
turto valdymu. Taciau taip néra, jeigu asmuo pradeda aktyvius prekybos zeme ir / ar
nekilnojamuoju turtu veiksmus, imasi panasiy priemoniy j gamintojo, prekybininko ar paslaugas
teikiancio asmens. Tokie aktyvis veiksmai visy pirma gali biiti nekilnojamojo turto pirkimas -
pardavimas, Zemés sklypy parengimo darby atlikimas ir rinkodaros priemoniy jgyvendinimas (pvz.,
fizinis asmuo savo Zemés sklypuose nutiesia kelius, priveda vandentiekj, elektra, kitas
komunikacijas, sukuria infrastruktiiros objektus ir pan., apie Siy sklypy pardavima skelbia
visuomenés informavimo priemonése - spaudoje, internete ir pan.).

4) per paskutiniuosius 12 ménesiy atlygis, gautas uz per paskutiniuosius 12 ménesiy
vykdant ekonomine veikla Salies teritorijoje patiektas prekes ir / ar suteiktas paslaugas virsija 45
000 eury.

1 pavyzdys

Ekonominés veiklos nevykdantis fizinis asmuo, 2020 m. nusipirko vieng zemés ukio
paskirties sklypa. Fizinis asmuo pakeité jsigytos Zemés paskirtj i statybai skirta Zeme, be to, sj
sklypa isdalino j tris sklypus, j juos nutiesé privaziavimo kelius, atvedeé iki sklypy vandentieki,
kanalizacija, elektra ir kitas komunikacijas ir Siuos sklypus 2021 m. pardavé: sausio ménesj
pardavé vieng zemeés sklypa uz 28 000 eury, vasario ménesj - antra sklypa uz 20 000 eury, trecig
sklypa 2021 m. sausio ménesj - uz 20 000 eury. Be to, 2021 m. sausio ménesj Sis asmuo nusipirko
dar du zemés sklypus, skirtus statybai.

Tokia fizinio asmens veikla nelaikoma atsitiktiniu sandoriu, o laikoma ekonomine veikla,
kuri yra PVM objektas.

Pagal PVM jstatymo 71 straipsnio nuostatas, asmuo, vykdantis ekonomine veikla, tampa
privalomu PVM mokétoju, kai jo atlygis uz patiektas prekes ir suteiktas paslaugas per paskutinius
12 ménesiy yra didesnis kaip 45 000 eury.

Vadinasi, pateiktu atveju fizinis asmuo privalomu PVM mokétoju tampa tik tada, kai
parduoda antrajj zemeés sklypa, t. y. 2021 mety vasario ménesj, kai jo gautas atlygis uz per
paskutinius 12 ménesiy patiektas prekes virsijo 45 000 eury riba. Fizinis asmuo 2021 m. vasario
ménesj dar nebuvo jsiregistraves PVM mokétoju. Todél jis, vadovaudamasis tuo metu
galiojusiomis PVM jstatymo 92 straipsnio nuostatomis, nuo uz sklypa, dél kurio tiekimo buvo
virSyta 45 000 eury riba, privalo apskaiciuoti PVM taikant standartinj PVM tarifg. Uz 2021 m.




vasario ménesj parduota sklypa iki 2021 m. kovo 25 d. fizinis asmuo mokesciy administratoriui
privalo pateikti PVYM mokétoju nejregistruoto asmens mokétino PVM apyskaita (FRO608 forma) ir
i biudZeta sumokéti Sio sklypo pardavimo PVM - 3 471 eurg (20 000 x 21): (100 + 21).

2 pavyzdys

Ekonominés veiklos nevykdantis fizinis asmuo uz 50 000 eury parduoda nuosavybés teise
priklausantj nauja buta (jokiy kitokiy nekilnojamojo turto pardavimo sandoriy fizinis asmuo
nevykdo ir néra pozymiy, kad vykdys ateityje).

Ar fiziniam asmeniui atsiranda prievolé skaiciuoti buto pardavimo PVM?

Nors fizinis asmuo parduoda nauja buta, kuris pagal PVM jstatymo nuostatas
apmokestinamas PVM, ir nors uz parduotg butg gautas atlygis virsija 45 000 eury, taciau fizinio
asmens buto pardavimo sandoris yra vienkartinis, atsitiktinio pobiidZio ir tokia veikla nelaikoma

ekonomine veikla. Todél Siam fiziniam asmeniui, pardavusiam butg, jokiy PVM mokestiniy
prievoliy neatsiranda.

3 pavyzdys

Fizinis asmuo, PVM mokétojas, vykdo ekonomine veikla (teikia siuvimo paslaugas). Sis
fizinis asmuo parduoda nuosavybés teise priklausantj zemés sklypa, skirta statyboms (jokiy
kitokiy nekilnojamo turto pardavimo sandoriy fizinis asmuo nevykdo ir néra pozymiuy, kad vykdys
ateityje).

Ar fizinis asmuo uz parduotg Zemés sklypa turi skaicCiuoti pardavimo PVM?

Nuosavybés teise priklausan¢io Zemés sklypo pardavimas néra susijes su Sio asmens
vykdoma ekonomine veikla, be to, Siam pardavimui néra biidingas testinumas ar atsikartojimas.
Todél fizinis asmuo, parduodamas jam nuosavybés teise priklausantj zemés sklypa, PVM neturi
skaiciuoti.

4 pavyzdys

Fiziniam asmeniui buvo atkurta nuosavybés teisé j 3 ha zemés Ukio paskirties Zzeme. Sig
zeme fizinis asmuo padalina j 10 sklypy bei pakeiCia zemés paskirtj i zeme, skirta statyboms.
Fizinis asmuo Siuos sklypus parduoda, taciau ateityje daugiau sklypy pirkti - parduoti nesiruosia.

Ar sklypy pardavimas PVM jstatymo pozitriu laikomas fizinio asmens vykdoma ekonomine
veikla?

Kai fizinis asmuo tik padalina zemés sklypa, kuriam buvo atkurta nuosavybés teisé j zeme,
bei pakeicia zemés naudojimo biida, tadiau ateityje neketina verstis zemeés sklypy pardavimo ar
panasia veikla, tai toks sklypy pardavimas nelaikomas ekonomine veikla ir dél sklypy pardavimo
asmeniui neturi atsirasti prievolés registruotis PYM mokétoju.

5 pavyzdys

Fizinis asmuo nusipirko 3 ha Zemés tkio paskirties zeme. Sig zeme fizinis asmuo padalina
i 10 sklypy bei pakeidia Zemés paskirtj j zeme, skirtg statyboms. Fizinis asmuo Siuos sklypus
parduoda, daugiau jsigyty Zemés sklypy fizinis asmuo neturi ir néra pozymiy, kad numato juos
isigyti.

Ar sklypy pardavimas PVM jstatymo pozitriu laikomas fizinio asmens vykdoma ekonomine
veikla?

Pateiktu atveju fizinis asmuo Zemés sklypa tik padalina j atskirus sklypus ir pakeicia
zemés naudojimo bida. Kadangi fizinis asmuo daugiau jsigyty Zzemés sklypy neturi, néra
pozymiy, kad ateityje versis panasia veikla, galima teigti, kad fizinio asmens sandoriams néra
budingas testinumas ir atsikartojimas ir todél sklypy pardavimas nelaikomas ekonomine veikla.

6 pavyzdys



Fiziniam asmeniui buvo atkurta nuosavybés teisé | zeme. Fizinis asmuo Sj zemés ukio
paskirties Zemés sklypa (20 ha) padalino j 10 sklypy bei pakeité paskirtj j Zeme skirta statybai.
Pries parduodant sklypus fizinis asmuo savo léSomis j minétus sklypus nutiesé privaziavimo
kelius, atvedé iki sklypy vandentiekj, kanalizacija, elektra ir kitas komunikacijas.

Ar PVM jstatymo poziiriu siy sklypy pardavimas laikomas ekonomine veikla?

Fizinis asmuo pries parduodamas zemé sklypa ne tik pakeicia Zzemés sklypo paskirtj ir
padalina j sklypus, bet dar papildomai atlieka aktyvius veiksmus (nutiesia kelius, priveda
vandentiekj, elektra, kitas komunikacijas, sukuria infrastrukturos objektus), kuriy pasekoje
pasikeiCia pats objektas. Tokiu atveju sklypy pardavimas PVM jstatymo pozidriu laikomas fizinio
asmens vykdoma ekonomine veikla.

7 pavyzdys

Fizinis asmuo paveldéjo Zemés iikio paskirties Zemés sklypa. Si sklypa fizinis asmuo
padalino i 5 sklypus bei pakeité Zemés naudojimo paskirtj j Zeme skirta statyboms. Siuos sklypus
fizinis asmuo parduoda.

Ar sklypy pardavimas laikomas fizinio asmens ekonomine veikla?
Fizinis asmuo, parduodamas Zzeme, tik realizuoja nuosavybés teise j jam priklausancius
sklypus. Todél, jeigu néra pozymiuy, kad fizinis asmuo ateityje ketina verstis sklypy pardavimu ar
panasia veikla, pateiktu atveju paveldéty sklypy pardavimas nelaikomas ekonomine veikla.




