VALSTYBINE MOKESCIU INSPEKCIJA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

2015-08-28  Nr. (18.2-31-2) RM-18964

DEL ATVIRKSTINIO APMOKESTINIMO PVM MECHANIZMO TAIKYMO STATYBOS DARBAMS,
ATLIEKAMIEMS DAUGIABUCIY NAMY ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) METU (2015 M. LIEPOS
22 D. RASTO NR. 16457 PAPILDYMAS)

Valstybiné mokesciy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau —
VMI prie FM), atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjicio 19 d.
nutarimo Nr. 878 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr.
780 ,,Dél MokesCiams apskaiciuoti naudojamy apskaitos dokumenty israsymo ir pripazinimo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* (jsigaliojo 2015 m. rugpjicio 22 d.) papildo VMI prie FM 2015
m. liepos 27 d. rasto Nr. (18.2-31-2) RM-16457 - 12.4, 12.6 ir 12.7 klausimy atsakymus ir juos
iSdésto taip:

12. Atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmo taikymas statybos darbams,
atliekamiems pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintq Daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programq:

12.1. Ar statybos darbams, atliekamiems pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybes
patvirtintq Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programq ar jq atitinkancius
savivaldybiy taryby patvirtinty programy jgyvendinimo ir finansavimo modelius,
taikomas atvirkstinis apmokestinimo PVM mechanizmas, t. y. ar Administratorius (PVM
mokétojas) turi isskaityti ir sumokeéti j biudzetq PVM uz atliekamus daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbus?

Atsizvelgiant | daugiabuciy namy atnaujinimo  (modernizavimo) procesg
reglamentuojanciy teisés akty nuostatas (pvz., Lietuvos Respublikos valstybés paramos
daugiabuc¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyma, Valstybés paramos daugiabuciams
namams atnaujinti (modernizuoti) ir atnaujinimo (modernizavimo) projekty ijgyvendinimo
prieziliros taisykles, patvirtintas Vyriausybés 2009 m. gruodzio 16 d. nutarimu Nr. 1725),
daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo), vykdomo pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa ar ja
atitinkancius savivaldybiy taryby patvirtinty programy jgyvendinimo ir finansavimo modelius,
administratorius (toliau — Administratorius) yra laikomas atsiskleidusiu tarpininku. Kitaip
tariant, daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) proceso statybos darby pirkéjas yra
ne Administratorius, o daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininkai, statybos darby
pardavéjas yra statybos darby vykdytojas — rangovas, o ne Administratorius. Todél
Administratorius neturi nei pats gauti, nei iSrasyti PVM saskaitas faktlry uz statybos darbus,
atliktus daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) proceso metu (iSskyrus atvejus, kai
Administratorius papildomai atlieka statybos darbus ir uz tai gauna atskirg atlygj nei tas, kuris
mokamas uz suteiktas administravimo paslaugas).

12.2. Ar Administratoriaus daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams
suteiktoms administravimo paslaugoms yra taikomas atvirkstinio apmokestinimo PVM
mechanizmas?
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Ne, tokios administravimo paslaugos néra laikomos statybos darbais ir todél atvirkstinio
apmokestinimo PVM mechanizmas joms néra taikomas.

12.3. Ar Administratoriaus teikiamos administravimo paslaugos yra PVM
apmokestinamos? Ar Administratorius turi registruotis PYM moketoju?

Administratoriaus teikiamos administravimo paslaugos yra laikomos Administratoriaus
vykdoma ekonomine veikla, o tokios paslaugos pagal PVM jstatymo nuostatas yra PVM
apmokestinamos. Todél Administratoriui prievolé registruotis PVM mokétoju atsiranda tais
paciais atvejais, kaip ir kitiems ekonomine veikla vykdantiems asmenims: jei Administratoriaus
atlygis uz suteiktas paslaugas ar patiektas prekes per paskutinius 12 ménesiy virsijo 45 000
eury ir/ar Administratorius i$ kity Europos Sajungos valstybiy nariy per praéjusius metus jsigijo
ar einamaisiais metais numato jsigyti prekiy uz daugiau nei 14 000 eury.

12.4. Ar Administratorius turi israsyti PVYM sqskaitas faktaras daugiabucio namo buty ir
kity patalpy savininkams uz suteiktas administravimo paslaugas?

Jei Administratorius yra jsiregistraves PVYM mokétoju, tai jis turi iSrasyti PVM saskaitas
faktliras daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams uz suteiktas administravimo
paslaugas.

Nuo 2015-08-22 d. administratorius uz savo suteiktas administravimo ir kitas
paslaugas, daugiabuciy patalpy savininkams - gyventojams, nevykdantiems ekonominés
veiklos, dalyvaujantiems daugiabuc¢iy nhamy atnaujinimo projektuose, PVM saskaity faktary
nenaudoja.

12.5. Ar rangovas, atliekantis daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) statybos
darbus, atliktiems statybos darbams turéty taikyti atvirkstinio apmokestinimo PVM
mechanizmgq?

Atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmas yra taikomas tik tuo atveju, kai statybos
darby pirkéjas yra apmokestinamasis asmuo PVM mokétojas. Todél, jei rangovas statybos
darbus parduoda apmokestinamiesiems asmenims PVM mokétojams, tai atvirkstinio
apmokestinimo PVM mechanizma jis taiko, t. y. uz tokius statybos darbus PVM apskaiciuoti ir
sumokeéti PVM turi statybos darby pirkéjas.

Pavyzdziui, rangovas atlieka daugiabucio namo X atnaujinimo (modernizavimo) darbus.
Daugiabu¢iame name X yra is viso 7 butai ir 3 kitos patalpos: maisto prekiy parduotuvé, notaro
biuras, draudimo jmonés biuras.

7 buty savininkai néra apmokestinamieji asmenys PVM mokétojai. Maisto prekiy
parduotuvés patalpy savininké yra UAB Y, kuri yra apmokestinamasis asmuo, bet ne PVM
mokétoja. Notaro biuro patalpy savininkas yra notaras, kuris yra apmokestinamasis asmuo PVM
mokétojas. Draudimo jmonés biuro savininkas yra fizinis asmuo Z, kuris nuomoja patalpas
draudimo jmonei ir kuris yra apmokestinamasis asmuo, bet néra PVM mokétojas.

Rangovas atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmo netaiko tai daliai darbuy, kuriuos
parduoda 7 buty savininkams ir 2 kity patalpy savininkams (UAB Y ir fiziniam asmeniui Z),
taciau tai daliai darby, kurie yra parduodami notarui, yra taikomas atvirkstinio apmokestinimo
PVM mechanizmas.

12.6. Ar rangovas, atliekantis daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) statybos
darbus, uz atliktus statybos darbus turi israsyti PYM sqskaitas faktiras?

Jei rangovas yra PVM mokétojas, tai uz atliktus statybos darbus jis turi iSrasyti PVM
saskaitas faktdras, neatsizvelgdamas j tai, ar atliktiems statybos darbams yra taikomas
atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmas, ar ne.

Rangovas gali susitarti su Administratoriumi ar kitu treciuoju asmeniu, jog PVM
saskaitas faktiras rangovo vardu uz atliktus statybos darbus iSrasyty Administratorius ar kitas
tretysis asmuo.



Nuo 2015-08-22 d. rangovas uz savo suteiktas paslaugas (patiektas prekes)
daugiabucdiy patalpy savininkams - gyventojams, nevykdantiems ekonominés veiklos,
dalyvaujantiems daugiabudiy namy atnaujinimo projektuose, PVM saskaity faktdry
nenaudoja.

12.7. Kaip rangovas turi israsyti PVM sqskaitas faktiras uz atliktus statybos darbus, jei
atnaujinamame (modernizuojamame) daugiabuciame name yra buty ar kity patalpy,
kurie turi daugiau ne 1 savininkq?

PVM saskaitos faktiros turi buti rasomos kiekvienam buto ar kitos patalpos savininkui,
nes kiekvienas is jy yra statybos darby pirkéjas, todél tuo atveju, kai butas ar kita patalpa turi
daugiau nei vienga savininka, kiekvienam is jy turi biti iSrasoma atskira PVM saskaita faktira.
Statybos darby apmokestinamoji verté, nurodoma israsomoje PVM saskaitoje faktiiroje, turéty
buti proporcinga savininkui tenkanciai buto ar kitos patalpos daliai. Jei rangovas nezino
kiekvienam savininkui tenkancios dalies, tai kiekvienam savininkui iSrasomoje PVM saskaitoje
fakturoje nurodyta statybos darby apmokestinamoji verté turéty buti proporcinga savininky
skaiciui.

Kadangi nuo 2015-08-22 PVM saskaitos faktiros iSraSomos tik buty ar kity patalpy
savininkams - kurie yra apmokestinamieji asmenys (PVM mokétojai ir ne PVM mokétojai),
tai tokioje PVM saskaitoje faktiiroje nurodyta statybos darby apmokestinamoji verté turéty
bati proporcinga minétam savininkui tenkanciai buto ar kitos patalpos daliai.

12.8. Ar Administratorius, gaves is rangovo PVM sqskaitq faktdrq uz atliktus
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbus, kai tokia PVM sqgskaita
faktara yra israsyta Administratoriui (Administratorius nurodytas kaip pirkéjas), gali
traukti PVM sqgskaitoje nurodytq PVM j atskaitq?

Ne, negali, nes Administratorius néra statybos darby pirkéjas ir todél rangovas neturéty
Administratoriui rasyti PVM saskaitos faktliros uz tokius darbus, o jeigu tokia PVM saskaita
faktlra ir buvo iSrasyta, tai ji nesuteikia teisés Administratoriui atskaityti joje nurodyto
pirkimo PVM. Administratorius turéty kreiptis j rangova, kad pastarasis israsyty kreditine PVM
saskaitg faktira.

12.9. Ar pagal PVM jstatymq yra koks nors skirtumas, sprendziant klausimus dél PVM
atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmo taikymo, PVM sqskaity faktiary uz atliktus
statybos darbus, uz Administratoriaus suteiktas administravimo paslaugas israsymo, tais
atvejais, kai daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbai yra
atliekami pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintq Daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programq ir daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai naudojasi finansuotojy paslaugomis, tokiomis paslaugomis naudojasi tik is
dalies (t. y. dalis savininky naudojais finansuotojo pagalba, dalis ne) ar visai nesinaudoja
tokiomis paslaugomis (t. y. visus darbus daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai
apmoka savo lésomis)?

Ne, jokio skirtumo néra. Kitaip tariant, finansuotojo buvimas ar nebuvimas neturi jokios
jtakos, sprendziant klausimus dél PVM atvirkstinio apmokestinimo PVM mechanizmo taikymo,
PVM saskaity faktiiry uz atliktus statybos darbus, uz Administratoriaus suteiktas administravimo
paslaugas iSrasymo.

12.10. Ar rangovas, atliekantis daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) statybos
darbus, uz atliktus statybos darbus gali israsyti PVM sqskaitas faktaras finansuotojui, jei

toks yra?
Ne, nes statybos darby pirkéjais yra daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai.

Virsininko pavaduotoja Vilma Vildzitnaité






