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I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Straipsnis. Istatymo paskirtis.
Sis jstatymas nustato Zemés apmokestinimo Zemés mokesc¢iu (toliau — mokestis) tvarka.

Komentaras

Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymo (toliau — ZMJ]) nustatyta tvarka
apmokestinama mokes¢iy mokétojy (Zr. 3 straipsnio komentarg) privacios nuosavybés teise
Lietuvos Respublikoje turima zemé, jei pagal ZMI] 4 straipsnio nuostatas ji yra mokescio
objektas.



2. Straipsnis. Pagrindinés $io jstatymo sgvokos.

1. Apleistos Zemés tikio naudmenos — sumedéjusiais augalais (iSskyrus Zeldinius)
apauge Zemés sklype ar jo dalyje esanciy Zemés iikio naudmeny plotai, nustatyti
nuotoliniais kartografavimo metodais Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau -
Vyriausybé) ar jos igaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Komentaras

1. Apleistos Zemés iikio naudmenos ZM] tikslais apibréziamos kaip sumedéjusiais
augalais (iSskyrus Zeldinius) apauge zemes sklype ar jo dalyje esanciy zemés iikio naudmeny
plotai, nustatyti nuotoliniais kartografavimo metodais Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Apleisty zemés ikio naudmeny savoka ZM] nustatyta, kadangi tokiai Zemei ZM] nustatytos
specialios apmokestinimo sglygos:

1.1. apskaiCiuojant zemés iikio paskirties zemés mokesting vertg, tokioje Zeméje
esantiems apleisty zemés tikio naudmeny plotams netaikomas mazinimo koeficientas 0,35;

1.2. savivaldybiy tarybos, atsizvelgdamos j ZM] 6 straipsnio 3 dalies 3 punkta,
apleistoms zemés tikio naudmenoms turi teis¢ nustatyti atskirg Zemés mokescio tarifa.

2. Apleisty zemés tikio naudmeny nustatymo tvarka Vyriausybés jgaliojimu nustatyta
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerijos 2013 m. kovo 21 d. jsakymu Nr. 3D-212 ,,Dél
Apleisty Zemés tkio naudmeny ploty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™ (toliau —
ApraSas) patvirtintame Apleisty zemés tkio naudmeny ploty nustatymo tvarkos aprase. Aprase
nustatyti apleisty zemés iikio naudmeny nustatymo, duomeny apie apleistas Zemés ukio
naudmenas atnaujinimo, apdorojimo ir teikimo suinteresuotoms institucijoms reikalavimai,
pagal kuriuos nustatyti ir apdoroti apleisty zemés tkio naudmeny duomenys naudojami Zemes
mokesciui apskaiciuoti. Aplelstq 7emés tkio naudmeny plotus nustato valstybés jmon¢ Zemés
iikio duomeny centras (toliau — Zemés tikio duomeny centras). Minéti duomenys saugomi Zemés
istekliy stebésenos informacinése sistemose (toliau — ZISIS), kuriy tvarkytojas yra Zemés ikio
duomeny centras. Apleisty Zemes ploty duomenys atnaujinami kasmet.

3. Apleisty zemés tikio naudmeny plotai nustatomi visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje
nuotoliniais kartografavimo metodais, t. y. interpretuojant Lietuvos Respublikos teritorijos zemés
pavirSiaus palydovines nuotraukas.

4. Einamyjy mety Zemés mokescio skai¢iavimams naudojamos naujausios Zemes pavirsSiaus
palydovinés nuotraukos apleisty Zemés tikio naudmeny plotams nustatyti. MaZiausias nustatomos
apleistos Zemés plotas yra 0,1 ha (t. y. 10 ary). Sie einamaisiais kalendoriniais metais nuotoliniais
kartografavimo metodais nustatyti apleisty zemiy ploty duomenys paskelbiami:

4.1. ZISIS interneto svetaingje (Www.zisis.It) ir Lietuvos erdvinés informacijos portalo
(toliau — Portalas) interneto svetainéje (www.geoportal.lt arba http://goo.gl/FCL7Y) iki
kalendoriniy mety geguzés 20 dienos,

4.2. valstybés jmonés Registry centro (toliau — Registry centras) interneto svetainéje
(www.regia.lt) nuo kalendoriniy mety geguzés 27 d. iki liepos 1 dienos.

Zemés savininkas, jvertings 4.1-4.2 punktuose nurodytais biidais paskelbtus apleisty Zzemés ploty
duomenis ir nustatgs netikslumus (ploto, ribos, situacijos pasikeitimas ir pan.), iki einamyjy
kalendoriniy mety liepos 1 dienos turi teis¢ kreiptis (pateikti pranesima) j ZISIS tvarkytoja dél
duomeny patikslinimo. Sie duomenys taip pat gali bati tikslinami, gavus savivaldybés
administracijos darbuotojo ar kito asmens pranesima apie netikslumus. Tokie praneSimai apie
Lietuvos Respublikos teritorijos apleisty Zemiy erdviniy duomeny rinkinio (AZ_ DRLT)
netikslumus ZISIS tvarkytojui gali biiti rengiami ir teikiami naudojantis Portalo



http://www.zisis.lt/
http://goo.gl/FCL7Y
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(www.geoportal.lt) elektroninémis paslaugomis, tiesiogiai (asmeniskai arba per jgaliota
asmenyj) arba i$siysti registruotu laiSku iki einamyjy kalendoriniy mety liepos 1 dienos.

(ZM] 2 str. 1 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2025-07-25 Nr. (18.29-31-1
Mr) R-2973

2. Fizinis asmuo — Lietuvos Respublikos pilietis, uZsienio valstybés pilietis ar asmuo
be pilietybés.

Komentaras

Fizinio asmens savoka naudojama apibréZiant mokes¢io mokétoja. Siame jstatyme fiziniu
asmeniu laikomas:

- Lietuvos Respublikos pilietis ir

- uzsienio valstybés pilietis, ir

- asmuo be pilietybés.

3. Juridinis asmuo — Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas
juridinis asmuo, uZsienio valstybés juridinis asmuo, taip pat uZsienio valstybés
organizacija, pagal Lietuvos Respublikos ar Sios uZsienio valstybés jstatymus pripazjstama
teisés subjektu.

Komentaras

Juridinio asmens savoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétoja. Siame jstatyme
juridiniu asmeniu laikomas:

- Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis asmuo, taip pat

- uZsienio valstybés juridinis asmuo, bet kokia uZsienio valstybés organizacija, pagal
Lietuvos Respublikos ar Sios uzsienio valstybés jstatymus pripaZjstama teis€s subjektu, t. y. bet
kokie uZsienio vienetai, jskaitant jmones, jstaigas ir organizacijas, neatsizvelgiant | jy
organizavimo formg bei ] tai, ar jie yra juridiniai asmenys pagal uzsienio valstybés teisés aktus,
ar ne.

3!, Kolektyvinio investavimo subjektas — kaip §i savoka apibréZta Lietuvos
Respublikos pelno mokes¢io jstatyme.

(papildyta pagal Lietuvos Respublikos Zemés mokes¢io jstatymo Nr. 1-2675 2 ir 6
straipsniy pakeitimo jstatyma, taikoma apskaiCiuojant zemés mokestj nuo 2020 m. (2019 m.
birzelio 13 d. jstatymas Nr. XII1-2245).

Komentaras

Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 2 straipsnio 15! dalyje nustatyta, kad
kolektyvinio investavimo subjekto sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos kolektyvinio
investavimo subjekty jstatyme, informuotiesiems investuotojams skirtas kolektyvinio
investavimo subjektas, kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos informuotiesiems
investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme, alternatyvusis kolektyvinio
investavimo subjektas, kaip S§i savoka apibrézta Lietuvos Respublikos alternatyviyjy
kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyme. Kolektyvinio investavimo subjektu taip
pat laikomas uzsienio valstybéje jsteigtas ar kitaip organizuotas subjektas, mutatis mutandis
atitinkantis Sioje dalyje nurodytuose teisés aktuose atitinkamiems kolektyvinio investavimo
subjektams nustatytus reikalavimus. Kolektyvinio investavimo subjektu taip pat laikomas


http://www.geoportal.lt/
http://www.infolex.lt/ta/12868
http://www.infolex.lt/ta/541437
http://www.infolex.lt/ta/541437
http://www.infolex.lt/ta/541437
http://www.infolex.lt/ta/85252
http://www.infolex.lt/ta/85252
http://www.infolex.lt/ta/278480
http://www.infolex.lt/ta/278480

subjektas, kuriam taikomas 2013 m. balandzio 17 d. Europos Parlamento ir Tarybos
reglamentas (ES) Nr. 345/2013 dél Europos rizikos kapitalo fondy (OL 2013 L 115, p. 1) arba
2013 m. balandzio 17 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 346/2013 dél
Europos socialinio verslumo fondy (OL 2013 L 115, p. 18), arba 2015 m. balandzio 29 d.
Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) 2015/760 dél Europos ilgalaikiy investicijy
fondy (OL 2015 L 123, p. 98), arba 2017 m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos
reglamentas (ES) 2017/1131 dél pinigy rinkos fondy (OL 2017 L 169, p. 8) (placiau zr. Pelno
mokescio jstatymo 2 straipsnio 15! dalies komentarg).

(ZM] 2 str. 3' d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-
1E) RM-6728

4. Masinis Zemés vertinimas — Zemés vertinimas, kai, naudojantis Nekilnojamojo
turto registro ir rinkos duomenimis, per nustatytg laika, taikant bendra metodologija ir
statistines duomeny analizés ir vertinimo technologijas, sudaromi Zemés verciy zony
Zemélapiai ir Zemés sklypuy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai, pagal kuriuos
jvertinami Zemés sklypai ir parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esanciy Zemés
sklypu vertinimo ataskaita.

Komentaras

1. Si sgvoka apibrézia Zemés vertinimo biida, naudojamg siekiant nustatyti Zemés
viduting rinkos verte.

Zemés masinj vertinima reglamentuoja Masinio Zemés vertinimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 (toliau —
Vertinimo taisyklés). Vertinant masiniu biidu atlickama statistiné analizé ir nustatoma sklypy
charakteristiky ir pardavimo kainy priklausomybé, kuri isreiskiama vertinimo modeliu (formule).
Naudojant vertinimo modelj ir konkretaus sklypo kadastro rodiklius apskaic¢iuojama sklypo
vidutiné rinkos verté. Zemés masinis vertinimas atliekamas tokia tvarka:

— formuojamos zemés verciy zonos (i§ sandoriy duomeny ir ekonominiy veiksniy
nustatomos teritorijos, kuriose yra panasios zemes vertes),

— parengiami Zemes verc¢iy Zemelapiai, kurie derinami su savivaldybémis, visuomene,

— turto vertintojas (Registry centras), lyginamuoju metodu sudaro vertinimo modelius —
nustato formules vidutinés rinkos vertés apskaiCiavimui konkreciose turto veréiy zonose,
atsizvelgiant | zemés kadastro rodiklius (buvimo vieta, naudojimo paskirtj ir kitus). Konkretaus
Zzemés SKlypo vidutiné rinkos verté, naudojama mokes¢iams nustatoma, j vertinimo modelj
jraSius atitinkamy Sios Zemés sklypy charakteristiky reikSmes ir atlikus matematinius veiksmus.
Vertinimo jmoné ver¢iy apskaic¢iavimg atlieka automatizuotai panaudodama Nekilnojamojo turto
duomeny baz¢ ir masinio vertinimo sprendinius.

2. Atlikus Zemés masinj vertinima, parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancioS
7zemés vertinimo ataskaita, atkreiptinas démesys, jog kiekvieno Zzemés sklypo ataskaita
nerengiama.

5. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis — matematiné formulé,
taikoma Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiiuoti, atsizvelgiant j Nekilnojamojo
turto kadastro duomenis, Zemés verciu zony Zemélapio sprendinius ir Zemés rinkos
duomenis.

Komentaras
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1. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy sudarymo tvarka nustatyta
Vertinimo taisyklése. Pagal Vertinimo taisykliy nuostatas, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto
kadastro duomenis, Zzemés ver¢iy zony zemélapio sprendinius ir zemés rinkos duomenis,
nustatymo modeliai (matematinés formulés).

2. Statistiniais metodais atlieckant Zemés ir kito nekilnojamojo turto duomeny ir rinkos
sandoriy analize, parengiami zemés ukio paskirties zemés sklypy, mégéjy sody zemés sklypy,
gyvenamyjy teritorijy Zzemés sklypy, komercinés Zemés sklypy, pramonés ir sandéliavimo zemés
sklypy, tvenkiniy zuvininkystés tikiy zemés grupés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliai.

3. Sudarant zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelius, atsizvelgiama i
zemés sklypo adresg arba jo vietos duomenis kadastro zemélapyje, zemés sklypo plota, zemés
paskirtj, buda, zemés naudmeny nasumo balg, Zemés naudmenas ir kitus Zemés sklypo
duomenis, jrasytus Nekilnojamojo turto registre ir Nekilnojamojo turto kadastre, kurie turi jtakos
zemés vertei. Duomeny analizés ir zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy
sudarymo biidai parenkami atsizvelgiant j Zemés verciy zonose jvykusiy zemés sklypy sandoriy
kiekj. Analizés rezultaty patikimumas jvertinamas juos lyginant su gretimy zemés verciy zony ir
ankstesnio masinio Zemés vertinimo Zemes sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy
rodikliais.

6. Zemés vidutiné rinkos verté — §io jstatymo 10 straipsnyje nustatyta tvarka
apskaiciuota Zemés verté.

Komentaras

Zemeés vidutiné rinkos verté — tai masinio vertinimo biidu pagal Zemés pardavimo kainas
nustatyta Zemés verté, naudojama nustatant Zzemes apmokestinamajg verte.

7. Zemés verliy zony Zemélapis — Zemélapis, kuriame, atlikus masinj Zemés
vertinima, pazymétos skirtinga viduting verte turincios zonos (teritorijos), zony Zemés
vertés rodikliai ir duomenys, reikalingi atskiry Zemés sklypu vidutinei rinkos vertei
apskaiciuoti.

Komentaras

Zemés ver¢iy zony Zemelapis atvaizduoja vietos skirtinguma jos vertingumo poZiiiriu.
Skirtumai, iSreikSti santykiniais rodikliais, naudojami vertinimo modeliuose apskaiciuojant
zemes sklypy vidutines rinkos vertes.

8. Kitos Siame jstatyme vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréZtos
(prioriteto tvarka) Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme (toliau —
Mokes¢iy administravimo jstatymas), kituose mokesciu istatymuose, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatyme ir Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse. Siame jstatyme
nurodytos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtys ir budai atitinka registruojamus
Nekilnojamojo turto registre.

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos zemés mokeséio jstatymo Nr. 1-2675 2, 6 ir 9
straipsniy pakeitimo jstatyma, taikoma apskaiciuojant Zemés mokestj nuo 2014 m. (2014 m.
balandzio 24 d. jstatymas Nr. XII-846).

Komentaras


http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=

Savokos, kurios neapibréztos ZMI, suprantamos taip, kaip jos yra apibréztos Lietuvos
Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme (toliau — MAJ), kituose mokesc¢iy jstatymuose,
Lietuvos Respublikos Zzemés jstatyme (toliau — Zemés jstatymas) ir Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse (toliau — Civilinis Kodeksas) (prioriteto tvarka), t. y., jeigu ta pati sgvoka
minétuose teisés aktuose apibrézta skirtingai, aiskinant ZM] nuostatas pirmenybé teikiama tam,
kaip §i savoka suprantama MAJ, po to kituose mokes¢iy jstatymuose, Zemés jstatyme ir
Civiliniame Kodekse.

ZM] nurodytos Zemés sklypy paskirtys ir bidai atitinka Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties zemés sklypy naudojimo biidy turinj, patvirtintg Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-
37/D1-40.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biudas registruojami
Nekilnojamojo turto registre, Zemés sklypo kadastro duomenis jrasant j Nekilnojamojo turto
kadastrg Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro jstatymy nustatyta
tvarka.

(ZM] 2 str. 8 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

3 straipsnis. Mokesc¢io mokétojas.
1. Mokestj moka Zemés savininkas — fizinis asmuo ir juridinis asmuo.

Komentaras

Zemeés savininkai, tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys, turintys Zemés privacios
nuosavybés teisémis yra zemés mokes¢io mokétojai. Zemés savininkai, t. y. Zemés mokeséio
mokétojai, mokestiniu laikotarpiu nustatomi pagal tai, kada atsiranda nuosavybés teisés | Zzemeés
sklypa:

1) Zemés sklypo pirkimo atveju (jskaitant ir pirkima aukciono bidu) — nuo Zzemés
perdavimo pirkéjui momento, kuris turi biti jformintas pardavéjo ir pirkéjo pasiraSytu
priémimo-perdavimo aktu arba kitokiu perleidimo sutartyje nurodytu dokumentu;

2) mainy budu jsigijus zemés sklypa — nuo zemés perdavimo pirkéjui momento;

3) dovanojimo budu jsigijus zemés sklypa — nuo Zemés sklypo perdavimo momento,
kuris nustatomas notarinés formos dovanojimo sutartyje;

4) nuosavybés teisés | Zemg atkiirimo atveju — nuo Zemés grazinimo natiira arba
perdavimo nuosavybén neatlygintinai momento, kuris yra Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tikio ministerijos sprendimo (iki 2010 m. birzelio 30 d. — apskrities vir§ininko sprendimo)
dél nuosavybés teisiy atkiirimo priémimo diena (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m.
rugsé€jo 29 d. nutarimu Nr.1057 ,,D¢l Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybes teisiy j iSlikusj
nekilnojamaji turta atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy® patvirtintos Lietuvos
Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamagji turta atkiirimo jstatymo
igyvendinimo tvarkos 116 punktas);

5) zemés paveldéjimo atveju — nuo palikimo atsiradimo dienos, t. y. nuo zemés palikéjo
mirties dienos;

6) kitais zemés sklypo jsigijimo atvejais — nuo jstatymuose nustatyto nuosavybés teisés
atsiradimo momento.
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2. Kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, Zemés
savininkams Sio jstatymo nustatytas prievoles vykdanciu ir teises jgyvendinanciu asmeniu
(mokescio mokétoju) yra Sio kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné.

Komentaras

1. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg (toliau —
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas) gali buti steigiami ] nekilnojamgjj turtg
investuojantys kolektyvinio investavimo subjektai. Kolektyvinio investavimo subjektas
(registruotas tiek Lietuvoje, tiek uzsienyje) yra investicinis fondas ar investiciné bendrové, kuriy
tikslas — viesai sitilant investicinius vienetus ar akcijas kaupti asmeny 1é8as ir padalijant rizikg jas
kolektyviai investuoti j Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme nurodyta turtg laikantis
Siame jstatyme nustatyty investavimo reikalavimy.

2. Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme nustatyta, kad juridinio asmens statuso
neturi investicinis fondas (atvirojo ir uzdarojo tipo), kurio turtas bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso juridiniams ar fiziniams asmenims ir yra kolektyvinio investavimo subjekto
valdymo jmonés valdomas patikéjimo teise. Tokiu atveju, t. y., kai zemé priklauso investicinio
fondo Zemés savininkams, ZM] nustatytas prievoles vykdangiu ir teises jgyvendinanéiu asmeniu
(mokes¢io mokétoju) yra Sio kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné.

4 straipsnis. Mokescio objektas

Mokes¢io objektas yra fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise
priklausanti Lietuvos Respublikoje esanti privati Zemé, iSskyrus misko Zeme ir Zemés iikio
paskirties Zeme, kurioje jveistas miSkas Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty
nustatyta tvarka.

1. Zemés mokescio objektas yra nuosavybeés teise priklausantis privadios Zemés sklypas
arba tokio Zemés sklypo dalis bendroje nuosavybéje. Pagal Zemés jstatymo nuostatas privacia
zeme¢ sudaro Zemé, sugraZinta ar kitaip jstatymy nustatyta tvarka jsigyta fiziniy ar juridiniy
asmeny (iSskyrus valstybe ir savivaldybes) nuosavybén.

2. Pagal Civilinio Kodekso nuostatas, nuosavybés teisé j nekilnojamajj turta (zemg)
nesiejama su to turto teisiniu jregistravimu. Todél Zemés mokesCiu apmokestinama fiziniams ir
juridiniams asmenims nuosavybeés teise priklausanti Zemé neatsizvelgiant ] tai ar nuosavybés
teises | ja yra jregistruotos Nekilnojamojo turto registre, ar ne.

Nuosavybes teisés 1 nekilnojamaji turta jos jgijéjui pereina pasiraSius priémimo-
perdavimo akta arba kitg perleidimo sutartyje nurodyta dokumenta, patvirtinantj nekilnojamojo
turto perdavimg, nepriklausomai nuo to ar Zemés sklypas ar perleidimo sandoris privalomai
registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar neregistruotas.

Pavyzdys

Fizinis asmuo 2012 metais kovo mén. nusipirko zemés sklypa, kurj 2013 m. vasario mén.
1Snuomojo zemes iikio bendrovei. Kadangi prievolé mokéti Zemés mokest] nustatyta Zemés
savininkams nuosavybés teise turintiems privacios Zzemés, tai zemés mokestj, tiek 2012, tiek
2013 ir vélesniais metais turéty mokéti fizinis asmuo

3. Misko Zemé ir Zemés iikio paskirties zeme, kurioje miskas jveistas MiSko jveisimo ne
miSko Zeméje taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144 nustatyta tvarka,
nelaikomas zemés mokescio objektu, jei Sio misko Zemés plotas yra jregistruotas Nekilnojamojo
turto kadastre.




5 straipsnis. Mokescio bazé

Mokesc¢io bazé yra Zemés mokestiné verté.
Komentaras

Siame straipsnyje nustatyta, jog Zemés mokestis mokamas nuo ZM] jstatymo 9 straipsnyje
apibréztos zemeés mokestinés vertés. (placiau zitréti ZM] 9 straipsnio komentara)

6 straipsnis. Mokescio tarifas

1. Mokescio tarifas — nuo 0,01 procento iki 4 procenty Zemés mokestinés vertés,
jeigu Siame straipsnyje nenustatyta kitaip.

Komentaras

Mokesc¢io tarifai. Mokescio tarifg nuo 0,01 procento iki 4 procenty zemés mokestinés
vertés nustato kiekviena savivaldybés taryba individualiai. Sis Zemés mokeséio tarifo intervalas
taikomas apskaiciuojant 2013 ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy zemés mokestj.

Savivaldybiy taryby nustatyti Zemés mokescio tarifai yra skelbiami Valstybinés
mokesciy inspekcijos interneto svetainéje (Www.vmi.lt) bei juos nustaciusiose savivaldybése.

(ZM] 6 str. 1 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

2. Savivaldybés taryba, siekdama, kad naujas konkretus mokescio tarifas galioty
Sios savivaldybés teritorijoje nuo kito mokestinio laikotarpio pradzios, nauja konkrety
mokescio tarifa turi nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 dienos,
nevirSydama S$io straipsnio 1 dalyje nustatytuy riby, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta
kitaip. Jeigu, vadovaujantis Sio jstatymo 10 straipsnio 4 dalimi, nuo kito mokestinio
laikotarpio Zemés mokestiné verté nustatoma atsiZvelgiant j naujai atlikto masinio Zemés
vertinimo rezultatus, kita mokestinj laikotarpj galiosiantj nauja konkrety mokescio tarifa
savivaldybés taryba gali nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 dienos.
Jeigu savivaldybés taryba per Sioje dalyje nurodytus terminus nenustato naujy konkreciy
mokes€io tarify, kita mokestinj laikotarpj galioja paskutiniai nustatyti konkretis
mokescio tarifai.

(pakeista pagal Lictuvos Respublikos Zemés mokesio jstatymo Nr. 1-2675 2 ir 6
straipsniy pakeitimo jstatyma, taikoma apskaiciuojant zemés mokestj nuo 2021 m. (2019 m.
birzelio 13 d. jstatymas Nr. XII1-2245).

Komentaras

Savivaldybiy tarybos konkrety zemés mokesCio tarifg, galiosiant] tos savivaldybés
teritorijoje nuo kito mokestinio laikotarpio pradzios, gali nustatyti iki einamojo mokestinio
laikotarpio liepos 1 dienos.

Taciau jei nuo kito mokestinio laikotarpio Zemés mokestiné verté nustatoma
atsizvelgiant | naujai atlikto masinio Zemés vertinimo rezultatus, tai kitag mokestinj laikotarpj


http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=
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galiosiant] mokesCio tarifa, savivaldybiy tarybos gali nustatyti iki einamojo mokestinio
laikotarpio gruodzio 1 dienos.

Tuo atveju, kai savivaldybés taryba iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 d. (kai
kito mokestinio laikotarpio zemés mokestiné verté nustatoma atliekant naujg masinj vertinimg
— iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 d.) naujy konkreciy kito mokestinio
laikotarpio mokescio tarify nenustato, tai kita mokestinj laikotarpj lieka galioti paskutiniu
savivaldybés tarybos sprendimu patvirtinti konkretiis mokescio tarifai.

Pavyzdys

1. Savivaldybés taryba 2018 m. geguzés 18 d. sprendimu patvirtino 2019 m. galiojusius
tarifus,
2019 m. geguzés 20 d. sprendimu patvirtino 2020 m. galiojancius tarifus, taciau 2020 m.
savivaldybés taryba naujy tarify, galiosian¢iy 2021 m., nenustaté. Siuo atveju 2021 m.,
apskaiciuojant zemés mokestj, bus taikomi 2019 m. geguzés 20 d. sprendimu patvirtinti tarifai.

2. Savivaldybés taryba 2018 m. geguzés 18 d. sprendimu patvirtino 2019 m. galiojusius
tarifus,
2019 m. geguzés 20 d. sprendimu patvirtino 2020 m. galiojancius tarifus, o 2021 metams
tarifus patvirtino 2020 m. rugsé¢jo 10 d. sprendimu. Atsizvelgiant i tai, kad naujas masiniS
vertinimas del
2021 m. taikytiny zemés mokestiniy ver¢iy nebus atlickamas, todél sprendimas dél 2021 m.
galiosianéiy tarify turéjo bati priimtas iki 2020 m. liepos 1 dienos. Siuo atveju 2021 m.,
apskai¢iuojant zemés mokestj, bus taikomi 2019 m. geguzés 20 d. sprendimu patvirtinti tarifai.

(ZM] 6 str. 2 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rastg 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

3. Savivaldybés taryba gali nustatyti ir kelis konkreius mokescio tarifus, kurie
diferencijuojami tik atsiZvelgiant j vieng arba | kelis iS Siy kriterijy:

Komentaras

1. Savivaldybiy tarybos laikydamosios galimy Zemés mokes¢io tarify nustatymo
intervalo (nuo 0,01 iki 4 procenty) ir atsizvelgdamos j $io straipsnio 3 dalies 1-6 punktuose
nustatytus kriterijus, gali nustatyti vieng ar kelis konkrecius Zemés mokescio tarifus, galiojancius
tos savivaldybés teritorijoje.

2. Komentuojamos dalies atskiruose punktuose yra nustatytas baigtinis sgraSas kriterijy
pagal kuriuos gali biiti diferencijuojami Zemés mokescio tarifai savivaldybiy sprendimuose. Siy
kriterijy neatitinkantis savivaldybés tarybos sprendimas ar jo dalis laikytinas nejtakojanciu
mokes¢iy mokétojy teisiy ir pareigy, ta apimtimi, kuria Zzemés mokescio tarifg lemia kiti nei
Istatyme nustatyti kriterijai (pavyzdZiui, kai tarifo dydis siejamas su uZ praéjusi mokestinj
laikotarpi sumokéta zemés mokes¢io suma ar panasiai). Taikoma tik ta savivaldybés sprendimo
dalis, kuria Zemés mokes¢io tarifai nustatomi vadovaujantis vienu ar keliais komentuojamos
dalies atskiruose punktuose isvardinty kriterijy.

3. Mokesc¢iy administratorius Zemés mokescio tarifus taiko ir mokest] apskaiCiuoja
remdamasis turima ir kita pagal MA] prieinama informacija.

1) pagrinding¢ Zemés naudojimo paskirtj;

2) zemés sklypo naudojimo buda;

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos zemés mokeséio jstatymo Nr. 1-2675 2, 6 ir 9
straipsniy pakeitimo jstatyma, taikoma apskaiciuojant Zemés mokestj nuo 2014 m. (2014 m.
balandzio 24 d. jstatymas Nr. XI1-846).



http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=334556&p_query=&p_tr2=
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Komentaras

1. Savivaldybés taryba zemés mokescio tarifus gali nustatyti pagal pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir Zemés sklypo naudojimo budus.

2. Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 25-29 straipsniuose yra nustatytos Zemés
paskirtys bei atitinkamoms Zemés paskirtims priskirtini teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti naudojimo biidai. PavyzdZiu, zemés tkio paskirties sklypai Zemés jstatyme skirstomi
] Siuos naudojimo budus:

2.1. mégéjy sodo zemés sklypy ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy,

2.2. specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty
tkiy zemés sklypy,

2.3. rekreacinio naudojimo zemés sklypy,

2.4. kity zemés tikio paskirties zemés sklypy.

3. Kai zemés sklypui yra nustatyti keli naudojimo budai, taciau Nekilnojamojo turto
registre (toliau — NTR) néra duomeny apie tam sklypui nustatyty skirtingy budy plotus, tai
taikomas mokes¢io mokétojui palankiausias tarifas i§ savivaldybés tarybos pagal tam sklypui
priskirtus biidus nustatyty tarify.

(ZM] 6 str. 3 d. 1, 2 punkty komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nrr.
(18.32-31-1E) RM-6728

3) Zemés sklypo naudojimg arba nenaudojimg;
Komentaras

1. Savivaldybiy tarybos savo teritorijoje Zemés mokescio tarifus gali nustatyti pagal
Zzemés mokescio tarify nustatymo kriterijy tokj, kaip Zemés sklypo naudojimas ar nenaudojimas.
Zemés sklypy nenaudojimas suprantamas, kaip Zemés netvarkymas taip, jog ji baty tinkama
naudoti pagal nustatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, arba visiskas jos nenaudojimas ir
pan. (pvz., kitos paskirties Zzeme apaugusi kriimais, medziais ir pan.).

2. Nenaudojamai zemei priskiriamos ir apleistos zemés tikio naudmenos. Apleistos zemés
tkio naudmenos nustatomos nuotoliniais kartografavimo metodais (pla¢iau apie apleistas zemés
iikio naudmenas skaityti ZM] 2 straipsnio 1 dalies komentare).

3. Nenaudojamiems zemés sklypams gali biiti priskiriamos ne tik apleistos Zemés tikio
naudmenos, bet ir Zemés sklypai pagal kitokius poZymius. Ar tarifas pagal zemeés sklypo
nenaudojimo kriterijy taikomas tik apleistoms Zzemés tikio naudmenoms, ar ir nenaudojamiems
sklypams, priskirtiems pagal kitokius poZymius, nustato savivaldybés taryba.

4) Zemeés sklypo dydj;
Komentaras

Savivaldybés taryba, pasirinkusi tarifg nustatyti pagal Zzemés sklypo dydj, konkrecius
Zemeés mokescio tarifus gali nustatyti savo nuoZiiira atitinkamy ploty Zemés sklypams.

5) mokescio mokétoju kategorijas (dydi ar teisine forma, ar socialine padétj);

Komentaras
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Savivaldybés taryba zemés mokescio tarifus gali nustatyti pagal tokias mokescio
mokétojy kategorijas: dydj, teising forma, socialing padét;.

6) Zemeés sklypo buvimo savivaldybés teritorijoje vieta (pagal strateginio planavimo
ir teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus prioritetus).

Komentaras

Savivaldybés taryba Zemés mokescio tarifus gali nustatyti pagal zemés sklypo buvimo
savivaldybés teritorijoje vietg (pagal strateginio planavimo ir teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytus prioritetus). Nustatant tarifus pagal §j kriterijy turéty bati atsizvelgiama, ar tokie
duomenys yra nurodyti NTR. Tokiam kriterijui priskirtinas tarify nustatymas pagal savivaldybés
teritorijoje nustatytas zemeés verciy zonas.

4. Jeigu savivaldybés taryba kito mokestinio laikotarpio konkrecius mokescio
tarifus nustato arba pakeicia po Sio straipsnio 2 dalyje nurodyty terminy, nustatyti
(pakeisti) konkretiis mokescio tarifai savivaldybés teritorijoje taikomi dar kita mokestini
laikotarpj po ateinancio mokestinio laikotarpio.

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos Zemés mokesCio jstatymo Nr. [-2675 2 ir 6
straipsniy pakeitimo jstatymg, taikoma apskaiCiuojant zemés mokestj nuo 2021 m. (2019 m.
birzelio 13 d. jstatymas Nr. XI11-2245).

Komentaras

1. Jeigu savivaldybés taryba kito mokestinio laikotarpio jos teritorijoje galiosianéius
konkre¢ius mokescio tarifus nustato po einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 dienos, o
atitinkamais atvejais
(t. y. kai zemés mokestiné verté nuo kito mokestinio laikotarpio nustatoma, atsizvelgiant j
naujai atlikto masinio zemés vertinimo rezultatus) po einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio
1 dienos, tai nustatytieji zemés mokescio tarifai taikomi dar kita mokestinj laikotarpj po
ateinancio mokestinio laikotarpio.

Pavyzdys

Savivaldybés taryba 2020 m. liepos 5 d. priémé sprendimg dél 2021 m. taikytiny tarify, t. y.
tarifus patvirtino po einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 dienos. Atsizvelgiant | tai, kad
naujas masinis vertinimas dél 2021 m. taikytiny Zemés mokestiniy ver¢iy neatlickamas, todél
sprendimas dél 2021 m. galiosianéiy tarify turéjo bti priimtas iki 2020 m. liepos 1 dienos. Siuo
sprendimu nustatytieji tarifai bus taikomi apskai¢iuojant Zemes mokestj 2022 metais.

2. Tuo atveju, kai iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 dienos, ar minétais
atitinkamais atvejais iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 dienos, nustatyti mokescio
tarifai (visi arba tik nustatytieji pagal vieng kriterijy) keiCiami jau po S§iy terminy, tai
savivaldybés tarybos patvirtinti pakeistieji mokescio tarifai taikomi po ateinan¢io mokestinio
laikotarpio dar kita mokestinj laikotarpj (jei buvo patvirtintas mokescio tarifo pakeitimas tik
pagal vieng kriterijy, tai tam pakeistam vienam kriterijui naujai nustatytas mokescio tarifas
taikomas po ateinancio mokestinio laikotarpio dar kita mokestinj laikotarpj).

(ZM] 6 str. 4 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728
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7 straipsnis. Mokes¢io mokestinis laikotarpis

Mokesc¢io mokestinis laikotarpis sutampa su kalendoriniais metais.

Komentaras

Zemés mokes¢io mokestinis laikotarpis sutampa su kalendoriniais metais. Toks
mokestinis laikotarpis prasideda kalendoriniy mety sausio 1 dieng, o baigiasi ty paciy
kalendoriniy mety gruodzio 31 dieng (imtinai).

8 straipsnis. Mokesc¢io lengvatos:

1. Mokesc¢io nemoka:

1) uiZsienio valstybiy diplomatinés atstovybés ir konsulinés jstaigos, pagal
tarptautine teise specialy statusa turinéiy subjekty ar kity subjekty, su kuriais Lietuvos
Respublikos tarptautinis bendradarbiavimas atitinka Lietuvos Respublikos Seimo
priimtuose teisés aktuose nustatytus uZsienio politikos ir nacionalinio saugumo tikslus,
atstovybés, akredituotos Vyriausybés nustatyta tvarka, tarptautinés tarpvyriausybinés
organizacijos ir juy atstovybés;

(papildyta pagal Lictuvos Respublikos zemés mokeséio jstatymo Nr. 1-2675 8 straipsnio
pakeitimo jstatymg, taikoma apskai€iuojant Zemés mokest] nuo 2023 m. (2022 m. kovo 31 d.
jstatymas Nr. XIV-996).

Komentaras

Zemés mokes¢iu neapmokestinami uZsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir
konsulinéms jstaigoms, pagal tarptauting teise specialy statusa turinciy subjekty ar kity subjekty,
su kuriais Lietuvos Respublikos tarptautinis bendradarbiavimas atitinka Lietuvos Respublikos
Seimo priimtuose teisés aktuose nustatytus uzsienio politikos ir nacionalinio saugumo tikslus,
atstovybeéms, akredituotoms Vyriausybés nustatyta tvarka, tarptautinéms tarpvyriausybinéms
organizacijoms ir jy atstovybéms nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai.

Nuostata, jog Zemés mokes¢iu neapmokestinami pagal tarptauting teis¢ specialy statusa
turiniy subjekty ar kity subjekty, su kuriais Lietuvos Respublikos tarptautinis
bendradarbiavimas atitinka Lietuvos Respublikos Seimo priimtuose teisés aktuose nustatytus
uzsienio politikos ir nacionalinio saugumo tikslus, atstovybéms, akredituotoms Vyriausybés
nustatyta tvarka, nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai, taikoma apskaiciuojant 2023 m.
ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy Zemés mokesti.

(ZM] 8 str. 1 d. 1 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2023-12-22 Nr.
(18.32-31-1E) R-5062).

2) bankrutavusios jmonés;

Komentaras


http://www.infolex.lt/ta/541437
http://www.infolex.lt/ta/541437
http://www.infolex.lt/ta/541437
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Bankrutavusios jmonés uz nuosavybés teise turimus zemés sklypus zemés mokescio
nemoka. Pagal Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto jstatymg bankrutavusi jmon¢ laikoma
teismo, o kai bankroto procesas vyksta ne teismo tvarka, — kreditoriy susirinkimo pripazinta
bankrutavusia ir d¢l to likviduojama jmoné.

3) Lietuvos bankas;
Komentaras

Zemés mokesciu neapmokestinami Lietuvos bankui nuosavybés teise priklausantys
zemés sklypai.

4) Zemés savininkai, kuriy mokétinas mokestis mokestiniu laikotarpiu uz visus
nuosavybés teise turimus Zemés sklypus nevirsija 2 eury.

Komentaras

Visi zemés savininkai (tiek fiziniai, tiek ir juridiniai asmenys) atleidziami nuo Zemés
mokescio, kai mokestiniu laikotarpiu (kalendoriniais metais) mokétinas Zemés mokestis uz
visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybés teise turimus visus zemés sklypus nevirsija
2 eury (t. y. mokestis yra mazesnis arba lygus 2 eurams).

Jei zemés sklypa turi sutuoktiniai bendrosios jungtinés nuosavybés teise, §i zemés
mokescio lengvata taikoma atskirai kiekvienam sutuoktiniui.

(ZM] 8 str. 1 d. 4 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

2. Mokesciu neapmokestinama:
1) bendro naudojimo keliy uZimta Zemé;

Komentaras

Zemés mokeséiu neapmokestinami bendro naudojimo keliai.

Pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatymo (toliau — Keliy jstatymas) 3 straipsnj keliai
pagal reikSme skirstomi ] valstybinés reikSmés ir vietinés reikSmés kelius, o pastarieji |
vieSuosius ir j vidaus kelius. Pagal Keliy jstatymo 4 straipsnio 3 dalj tik vidaus keliai nuosavybés
teise gali priklausyti juridiniams ar fiziniams asmenims. Pagal Keliy jstatymo 3 straipsnio 3
dalies 2 punkta vidaus Kkeliai yra juridiniy ir (ar) fiziniy asmeny reikméms naudojami keliai
(misky, nacionaliniy parky, valstybés saugomy teritorijy, pasienio, karjery, privaziavimo prie
hidrotechniniy jrenginiy, riboty teritorijy — kiemy keliai ir visi Kiti keliai, nepriskirti vieSiesiems
keliams).

Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.117 straipsnj kelio servitutu nustatoma
teis€¢ naudotis pésCiyjy taku, antzeminéms transporto priemonéms skirtu keliu ir taku galvijams
varyti.

Mokesc¢io mokétojo privacios nuosavybés teise turimame sklype esantis kelias laikomas
neapmokestinamu bendro naudojimo keliu, kai jis kaip sudétiné zemés sklypo ploto dalis
nurodytas NTR kadastriniy rodikliy duomenyse (dalyje ,,Nekilnojamieji daiktai*) ir kai tokiam
keliui yra nustatytas kelio servitutas (dalyje ,,Kitos daiktinés teisés* yra jrasai apie kelio servituta
(tarnaujancio daikto) bei nurodytas jo plotas).

2) mégejisko sodo teritorijoje esanti bendrojo naudojimo Zemé;
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Komentaras

Zemés mokesGiu neapmokestinama mégéjy sodo teritorijoje  sodo bendrijoms
nuosavybés teise priklausanti bendrojo naudojimo zemé (NTR duomenyse tokiems sklypams
yra nurodytas Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy naudojimo budas).

(ZM] 8 str. 2 d. 2 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

3) fiziniams asmenims, kuriy Seimose mokestinio laikotarpio pradzioje néra
darbingy asmeny ir kuriems nustatytas 0-40 procenty dalyvumo lygis arba kurie yra
sukake senatvés pensijos amziy ar yra nepilnameciai, priklausancio Zemés sklypo plotas,
nevirSijantis savivaldybiy taryby iki einamojo mokestinio laikotarpio rugséjo 1 dienos
nustatyto neapmokestinamojo Zemés sklypo dydzio. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise
priklausantys keli Zemés sklypai, esantys tos pacios savivaldybés teritorijos vietovése
(vietovéje), kurioms (kuriai) nustatytas vienodas neapmokestinamasis Zemés sklypo dydis,
Siuo atveju laikomi vienu Zemés sklypu. Jeigu fizinis asmuo turi teis¢ j mokescio lengvatg ir
turi ne vieng Zemeés sklypa, taikoma didZiausia lengvata vienam Zemés sklypui. Taikant $ig
nuostatg, Seima laikomi sutuoktiniai, asmenys, vieni auginantys vaikus (jvaikius), ir su jais
gyvenantys ju vaikai (jvaikiai, posiiniai, podukros), iki jiems sukaks 18 mety, o prie
darbingy asmeny nepriskiriami mokykly mokiniai ir aukStyju mokykly studentai,
studijuojantys pagal nuolatinés ir iStestinés studijy formy programas;

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos Zzemés mokescio jstatymo Nr. [-2675 2, 6, 8, 9, 10, 11 ir 13
straipsniy pakeitimo jstatyma, taikoma apskaiiuojant zemés mokestj nuo 2024 m. (2024 m.
balandzio 25 d. jstatymas Nr. XIV-2579).

Komentaras

1. Savivaldybiy tarybos, vadovaudamosi §io punkto nuostatomis, iki einamojo

mokestinio laikotarpio rugséjo 1 dienos savo sprendimais nustato neapmokestinamuosius
sklypy dydzius (toliau — ND).
Taikant §ig lengvata, Zemés mokesCiu neapmokestinamas Zemes sklypas (ar jo dalis),
nevir§ijantis savivaldybiy taryby nustatyto ND, jeigu mokestinio laikotarpio pradZioje
(kalendoriniy mety sausio mén. pirmg darbo dieng) tokiy zemés sklypy savininky Seimose néra
darbingy asmeny ir jie patys yra:

1.1. asmenys, kuriems nustatytas 0—40 procenty dalyvumo lygis;

1.2. senatvés pensijos amziy sukake asmenys (senatvés pensijos amzius nhustatytas
Lietuvos Respublikos valstybinio socialinio draudimo pensijy jstatyme);

1.3. nepilnameciai vaikai.

Jei 1.1-1.3 punktuose nurodyty asmeny turimy sklypy plotas yra didesnis nei
savivaldybés tarybos nustatytas ND dydis, virSijancioji dalis apmokestinama Zemés mokes¢iu.

2. 1.1-1.3 punktuose nurodyty asmeny Seimose darbingais asmenimis nelaikomi:

2.1. vaikai iki jiems sukaks 18 mety;

2.2. 18 mety sukake mokykly mokiniai (t. y. besimokantys bendrojo ugdymo
mokyklose pagal bendrojo ugdymo programas arba profesinio mokymo jstaigose pagal
formaliojo profesinio mokymo programas) ir aukstyjy mokykly (universitety bei kolegijy)
studentai, studijuojantys pagal nuolatinés ir istestinés studijy formy programas. Taip pat
moksleiviai ar studentai, besimokantys tokj ar analogiska statusa turinCiose uzsienio valstybiy
mokyklose.

18 mety sukakusiy mokykly mokiniy ir aukstyjy mokykly studenty, studijuojanciy pagal
nuolatinés ir iStestinés studijy formy programas, statusg kalendoriniy mety sausio 1 d. patvirtina
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Mokiniy registro ir Studenty registro duomenys arba paZyma i§ atitinkamos mokyklos apie
moksleivio ar studento mokymosi fakts.
Visg Lietuvos mokykly sgraSa galima rasti adresu www.aikos.smm.lt.

2.3. asmenys (tarp jy ir dirbantys), kuriems pagal Lietuvos Respublikos asmens su
negalia teisiy apsaugos pagrindy jstatyma nustatytas 0—55 procenty dalyvumo lygis;

2.4 asmenys (tarp jy ir dirbantys), kurie yra sukake senatvés pensijos amziy nustatytg
Valstybiniy socialinio draudimo pensijy jstatyme (prie $iy asmeny priskiriami ir senatvés
pensijos amziy sukake asmenys, kurie jstatymy nustatyta tvarka negauna senatvés pensijos).

3. Taikant Siame punkte nustatyta lengvata, Seima laikomi sutuoktiniai, taip pat
asmenys, vieni auginantys vaikus (jvaikius), ir kartu su jais gyvenantys jy vaikai (jvaikiai,
posiiniai, podukros) iki jiems sukaks 18 mety.

4. Jei gyventojas nuosavybés teise turi zemes sklypa, kurio tam tikra dalis priskirta
nenaudojamam (apleistam) zemés plotui, o kita dalis yra naudojama (neapleista) zeme, tai ND
lengvata pirmiausia taikoma tai Zzemés sklypo ploto daliai, kuriai apskaiciuotas vieno aro zemés
mokestis buty didziausias.

5. Jei gyventojas vienos savivaldybés teritorijoje nuosavybeés teise turi kelis Zemés
sklypus, kuriems nustatytas vienodas ND, tokie sklypai laikomi vienu Zemés sklypu. ND
lengvata pirmiausia pradedama taikyti apmokestinant tg sklypa, kurio apskaiciuotas vieno aro
zemés mokestis buty didziausias, paskui kitiems sklypams (pagal sklypams apskaiciuotg vieno
aro zemeés mokes¢io maz¢jimg), pavyzdziui:

1 pavyzdys

Zemés savininkas pensininkas turi 2 sklypus Kauno mieste: 0,15 ha zemés sklypa, kurio
mokestine vert¢ 30 000 Eur, nustatytas 0,5 proc. mokescio tarifas bei 0,10 ha zemés sklypa,
kurio mokestiné verté 12000 Eur, nustatytas 1,5 procento mokesc¢io tarifas. Kauno miesto
savivaldybés tarybos nustatytas ND - 0,20 ha. Kadangi vienos savivaldybés teritorijoje abiem
sklypams taikomas tas pats ND dydis — 0,20 ha, tai Sie sklypai laikomi vienu sklypu (0,25 ha
dydzio). Apskai¢iuotas 0,15 ha zemés sklypo 1 aro zemés mokestis yra 10 Eur (30 000 x 0,5
proc. : 15), 0 0,10 ha zemés sklypo 1 aro zemés mokestis — 18 Eur (12 000 x 1,5 proc. : 10).
Vadinasi, lengvata pirmiausia turéty biti taikoma 0,10 ha sklypui, po to likusi 0,10 ha ND dalis
taikoma 0,15 ha Zemés sklypui.

6. Kai gyventojas vienos savivaldybés teritorijoje turi kelis sklypus, kuriems nustatyti 2
skirtingi ND, tai laikoma, kad tas savininkas toje savivaldybés teritorijoje turi 2 sklypus. Siuo
atveju ND lengvata taikoma vienam sklypui, kuriam apskai¢iuotos ND lengvatos verté yra
didziausia.

2 pavyzdys

Zemés savininkas pensininkas turi 2 sklypus Kédainiy rajone: 0,20 ha Zzemés sklypa
Kédainiy mieste, kurio mokestiné verté 20 000 Eur, nustatytas 0,5 proc. mokescio tarifas bei uz
miesto teritorijos 5 ha zemés tikio paskirties zemés sklypa, kurio mokestiné verté 15 000 Eur
nustatytas 1,5 procenty mokescio tarifas. Tarkim Keédainiy rajono savivaldybés taryba Kédainiy
miesto teritorijoje esantiems zemeés sklypams nustaté 0,15 ha ND, o kaimo teritorijoje
esantiems Zemés sklypams 3 ha ND. Kadangi Siems sklypams yra nustatyti skirtingi ND
dydziai, tai lengvata taikoma tik vienam sklypui, kuriam apskai¢iuotos ND lengvatos verté yra
didziausia.

Apskaiciuota 0,15 ha ND verté yra 75 Eur (0,15 : 0,2 x 20 000 x 0,5 proc.) o 3 ha ND verté
yra
135 Eur (3 : 5 x 15 000 x 1,5 proc.). Vadinasi, lengvata taikoma 5 ha kaimo teritorijoje
esanciam sklypui (3 ha Sio sklypo neapmokestinami).

7. Kai turin¢iam teis¢ ] Siame straipsnyje nurodyta lengvata Zemes savininkas
nuosavybés teise turi kelis sklypus skirtingose savivaldybése, tai taikoma didziausia lengvata
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vienam zemés sklypui, t. y. lengvata taikoma tam sklypui, kuriam apskaiciuotos ND lengvatos
verté (t. y. Zemés mokestis nustatytam ND) yra didZiausia.

3 pavyzdys

Zemés savininkas pensininkas nuosavybés teise turi 0,3 ha Zemés sklypa Vilniaus
mieste, kurio verté¢ 300 000 Eur ir 5 ha Zemeés sklypa Vilniaus rajone, kurio mokestiné verté 50
000 Eur. Vilniaus miesto savivaldybés taryba nustat¢ 0,25 ha ND, o Vilniaus rajono
savivaldybés taryba nustaté 3 ha ND. Tarkim, kad Vilniaus m. savivaldybé nustaté 0,3 proc.
dydzio tarifa, o Vilniaus raj. savivaldybé — 0,4 proc. dydzio tarifg. Apskaiciavus Vilniaus m. ir
Vilniaus rajono savivaldybiy taryby nustatytas ND vertes gaunasi, kad Vilniaus m.
savivaldybés tarybos nustatyto 0,25 ha ND verte (t. y. zemés mokestis 0,25 ha ND) — 750 Eur
(0,25 : 0,3 x 300 000 x 0,3 proc.) ir yra didesné uz Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
nustatyta 3 ha ND verte — 120 Eur (3 : 5 x 50 000 x 0,4 proc.). Zemés mokestis
apskaiCiuojamas taikant lengvatg pagal nustatytg didziausia ND verte, t. y. lengvata taikoma
apmokestinant Vilniaus mieste turimg zemés sklypa.

8. Jei teis¢ | ND lengvatg turintys sutuoktiniai turi zemés sklypa bendrosios jungtinés
nuosavybés teise, zemés mokesCio lengvata taikoma visam sklypui, bet ne sutuoktiniy
bendrosios jungtinés nuosavybeés teise turimoms sklypo dalims.

4 pavyzdys

Zemés savininkai senatvés pensijos amziy sukake sutuoktiniai bendrosios jungtinés
nuosavybés teise turi 0,3 ha zemeés sklypa Vilniaus mieste (vadovaujantis CK nuostatomis
galima preziumuoti, kad kiekvienas turi po 0,15 ha zemés sklypo dalj), kurio verté 300 000 Eur
Vilniaus miesto savivaldybés taryba nustaté 0,25 ha ND.

Siuo atveju 0,25 ha ND lengvata taikoma visam 0,3 ha sklypui, bet ne sutuoktiniy
bendrosios jungtinés nuosavybés teise turimoms sklypo dalims, t. y. Zemés mokesciu
neapmokestinama 0,25 ha sklypo dalis.

9. Siame straipsnyje nustatytais atvejais zemés savininko jgyta lengvata taikoma uz visa
mokestinj laikotarpj (placiau apie tai Zitiréti Sio straipsnio 4 dalies komentare).

(ZM] 8 str. 2 d. 3 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2025-07-25 Nr.
(18.29-31-1Mr) R-2973

4) valstybiniy parku, kraStovaizdZzio, kultiiriniy, geologiniy, geomorfologiniy,
botaniniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy, hidrografiniy ir pedologiniu draustiniy
teritoriju ir ju apsaugos zony Zemé, iSskyrus minétose teritorijose esancias Zemés ikio
naudmenas, taip pat uZstatyty teritorijuy, keliy ir vandeny uZimta Zeme;

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo Nr. [-2675 8 straipsnio
pakeitimo jstatyma, taikoma apskai¢iuojant zemés mokestj nuo 2020 m. (2019 m. birzelio 6 d.
jstatymas Nr. XII1-2197).

Komentaras

Duomenis apie Siame punkte iSvardytus ir NTR jregistruotus neapmokestinamus plotus
mokesciy administratoriui pateikia Registry centras. Sie duomenys (jskaitant ir jy plotus) yra
nurodyti NTR centrinio duomeny banko israse (toliau — NTR duomenys) dalyje ,,Teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®. Neapmokestinami tik NTR
jregistruotos Vvalstybiniy parky, kraStovaizdzio, kultGriniy, geologiniy, geomorfologiniy,
botaniniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy, hidrografiniy ir pedologiniy draustiniy teritorijy ir
Ju apsaugos zony Zemés plotai, (iSskyrus minétose teritorijose esancias zemes iikio naudmenas,
taip pat uzstatyty teritorijy, keliy ir vandeny uzimta Zeme), kurie NTR duomenyse yra nurodyti
dalyje ,,Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos*. Jei tokiy sklypy
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teritorijose yra zemés tikio naudmeny, keliy ir vandeny uzimti plotai (t. y. jei tokie plotai yra
nurodyti NTR duomeny kadastriniuose rodikliuose (dalyje ,,Nekilnojamieji daiktai*)), tai Sie
zemes ukio naudmeny, keliy ir vandeny uzimti plotai apmokestinami.

Jei visas zemés sklypo plotas patenka j ZM] 8 straipsnio 2 dalies 4 punkte nustatyta
neapmokestinamg plotg ir jame néra Zemés iikio naudmeny, keliy ir vandeny uzimty ploty, tai
Sis visas sklypas yra neapmokestinamas.

Jei visas zemés sklypo plotas patenka j ZM] 8 straipsnio 2 dalies 4 punkte nustatytg
neapmokestinama plotg ir Sio sklypo kadastriniuose rodikliuose yra nurodyti Zemés ukio
naudmeny, keliy ar vandeny uzimti plotai, tai neapmokestinama ta sklypo dalis, kuri lieka i$
viso ploto atémus sklypo kadastriniuose rodikliuose nurodytus zemés tikio naudmeny, keliy ar
vandeny uzimtus plotus (Sie plotai turi biiti apmokestinami).

Jei tokiame Zzemés sklype nurodytasis kelias yra nurodytas ne tik NTR duomeny
kadastriniuose rodikliuose (dalyje ,,Nekilnojamieji daiktai), bet ir tokiam keliui yra nustatytas
kelio servitutas (nurodytas NTR duomeny dalyje ,,Kitos daiktinés teisés®), tai toks kelias
laikomas bendro naudojimo keliu, kuris taip pat neapmokestinamas.

(ZM] 8 str. 2 d. 4 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nrr.
(18.32-31-1E) RM-6728

5) pavirsiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juosty Zemé;
(pakeista pagal Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo Nr. 1-2675 8 straipsnio
pakeitimo jstatyma, taikoma apskai¢iuojant Zemés mokestj nuo 2020 m. (2019 m. birzelio 6 d.
jstatymas Nr. XIII-2197).

Komentaras

PavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juosty Zemei neapmokestinimo lengvatg
mokesCiy administratorius pritaiko, jeigu 1§ Registry centro gauna duomenis apie tokig zemg, t.
y. jei tokia zemé ir jos plotas yra jregistruoti NTR duomenyse (dalyje ,,Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos®).

(ZM] 8 str. 2 d. 5 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

6) gamtos paminkly Zemé, iSskyrus uZstatyty teritorijy ir keliy uZimta Zeme;
Komentaras

Gamtos paminkly Zemei neapmokestinimo lengvata mokes¢iy administratorius pritaiko,
jeigu i§ Registry centro gauna duomenis apie tokig zZeme, t. y. jei tokia Zemé ir jos plotas yra
jregistruoti NTR duomenyse (dalyje ,,Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos®). Jei NTR duomenyse gamtos paminkly Zemés plotas nurodytas tokio
paties dydzio kaip ir visas Zemés sklypo plotas ir jei Sio sklypo NTR duomeny kadastriniuose
rodikliuose yra nurodytas kelio plotas bei uzstatytos teritorijos plotas, tai, i$ gamtos paminkly
zemes ploto atémus wuzstatyty teritorijy plota bei keliy uzimta plota, likes plotas
neapmokestinamas.

Jei tokiame zemés sklype nurodytasis kelias yra nurodytas ne tik NTR duomeny
kadastriniuose rodikliuose (dalyje ,,Nekilnojamieji daiktai®), bet ir tokiam keliui yra nustatytas
kelio servitutas nurodytas NTR duomeny dalyje ,,Kitos daiktinés teisés®, tai toks kelias
laikomas bendro naudojimo keliu, kuris taip pat yra neapmokestinamas.

Siame punkte nurodyta lengvata taikoma, jei NTR duomeny dalyje ,, Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos™ yra nurodyta ne tik ,,Gamtos paminkly
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apsaugos zonos“ zemé bei jos plotas, bet atskirai nurodytas ir gamtos paminkly Zemés
uzimamas plotas.

(ZM] 8 str. 2 d. 6 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

7) i Kultiros vertybiy registra jraSytu archeologiniy (iSskyrus senamies¢iy
kultiirinius sluoksnius) ir memorialiniy (neveikianciy kapiniy ir laidojimo viety)
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritoriju Zemé, iSskyrus minétose teritorijose
esanciy uZstatyty teritoriju, keliy ir vandeny uZimta Zeme;

Komentaras

I Kultiiros vertybiy registra jraSyty archeologiniy (iSskyrus senamies¢iy kultiirinius
Sluoksnius) ir memorialiniy (t. y. neveikian¢iy kapiniy ir laidojimo viety) nekilnojamojo
kultiros paveldo objekty teritorijy Zzemei, iSskyrus minétose teritorijose esanéiy uzstatyty
teritorijy, keliy ir vandeny uzimtg Zem¢, neapmokestinimo lengvatg mokes¢iy administratorius
pritaiko, jeigu i§ Registry centro gauna duomenis apie tokig Zzeme, t. y. jei tokia zemé ir jos
plotas yra jregistruoti NTR duomeny dalyse ,,Juridiniai faktai” arba ,,Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos“. Siame punkte nurodyta lengvata taikoma
tuo atveju, kai NTR duomeny dalyse ,,Juridiniai faktai* arba ,,Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® yra nurodytas | Kultiros vertybiy registrg jrasSyty
archeologiniy (iSskyrus senamiesCiy kultiirinius sluoksnius) ir memorialiniy nekilnojamojo
kultiiros paveldo objekty teritorijy zemés plotas.

Jei 1 Kultiiros vertybiy registra jrasyty archeologiniy ir memorialiniy nekilnojamojo
kultairos paveldo objekty teritorijy zemés plotas NTR duomenyse nurodytas tokio paties dydzio
kaip ir visas zemés sklypo plotas ir jei $io sklypo NTR duomeny kadastriniuose rodikliuose yra
nurodyti kelio, uZstatyty teritorijy ir vandeny uzimamas plotas, tai, 1§ } Kultliros vertybiy
registra jrasyto Siame punkte nurodyto Zemés ploto atémus uZstatyty teritorijy plota, vandeny
bei kelio uzimtus plotus, likes plotas neapmokestinamas.

Jei tokiame Zemés sklype nurodytasis kelias yra nurodytas ne tik NTR duomeny
kadastriniuose rodikliuose (dalyje ,,Nekilnojamieji daiktai®) bet ir tokiam keliui yra nustatytas
kelio servitutas nurodytas NTR duomenyse (dalyje ,,Kitos daiktinés teisés®), tai toks kelias
laikomas bendro naudojimo keliu, kuris taip pat yra neapmokestinamas.

(ZM] 8 str. 2 d. 7 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

8) i Kultiros vertybiu registra jraSyty istoriniuy, architektiriniy ir dailés
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritoriju Zemé kaimo vietovése ir etnografiniy
kaimy teritorijose esanciy etnografiniu sodybu Zemé;

Komentaras

I Kultiiros vertybiy registra jraSyty istoriniy, architektiiriniy ir dailés nekilnojamojo
kultiiros paveldo objekty teritorijy Zemei kaimo vietovése ir etnografiniy kaimy teritorijose
esanCiy etnografiniy sodyby Zemei neapmokestinimo lengvata mokesCiy administratorius
pritaiko, jeigu i§ Registry centro gauna duomenis apie tokig Zeme, t. y. jei tokia zeme ir jos
plotas yra jregistruoti NTR duomeny dalyse ,Juridiniai faktai* arba ,,Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

(ZM] 8 str. 2 d. 8 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nrr.
(18.32-31-1E) RM-6728
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9) dikininko iikiui steigti jgyta Zemé — tris mokes¢io mokestinius laikotarpius nuo
nuosavybés teisés jgijimo. Tokio pobiidZio lengvata, jskaitant iki Sio jstatymo jsigaliojimo
taikyta, tam paciam asmeniui taikoma tik vieng karta.

Komentaras

1. Zemés mokes¢iu neapmokestinama tikininko akiui steigti jvairiais budais (pirkimo,
mainy, paveldéjimo, nuosavybés atkiirimo, dovanojimo) jgyta zemé tris mokestinius laikotarpius
(t. y. tris kalendorinius metus) nuo nuosavybés teisiy jgijimo (toliau — tikininko lengvata).

2. Nuosavybés teisiy j zemés sklypa jsigijimo atvejai ir momentai yra isdéstyti ZM] 3
straipsnio 1 dalies komentare.

3. Ukininko lengvata taikoma bet kokiais budais jsigytiems tkininko ukiui steigti
sklypams, kurie tikininko tikio steigimo metu yra jregistruojami Ukininky tkiy registre (toliau —
UUR), tik vieng trejy mety laikotarpj nuo nuosavybés teisiy j tokius sklypus jsigijimo. Ukininko
ikio steigimas laikomas tikininko tikio jregistravimas UUR.

4. Jei ukininko tkiui steigti sklypas jsigytas ir jsteigiamas tkininko tikis iki kalendoriniy
mety birzelio 30 d., tai Gkininko lengvatos taikymo 3 kalendoriniy mety laikotarpis, pradedamas
skaiciuoti nuo ty kalendoriniy mety, kuriais toks sklypas buvo jsigytas.

5. Jei ukininko ukiui steigti buvo jsigytas sklypas ir jsteigtas tkininko tkis po
kalendoriniy mety liepos 1 d., tai Gikininko lengvatos taikymo 3 kalendoriniy mety laikotarpis,
pradedamas skaiciuoti nuo kity kalendoriniy mety.

6. Jeigu tkininko ikis steigiamas véliau (pvz., praéjus vieneriems metams po SKlypo
jsigijimo (nuosavybés teisiy | ta zemés sklypg atsiradimo), tai minéta tkininko lengvata
tkininkui teikiama tik per likusj lengvatos galiojimo laikotarpj.

7. Jei Gikininko tikio steigimo metu UUR akininkas jregistruoja nuomojama, panaudos
biidu ar kitais pagrindais naudojamg Zeme, tai véliau jsigyta ir | UUR jregistruota privacios
nuosavybés teise Zeme nelaikoma tikininko tkiui steigti jgyta Zzeme, todél tikininko lengvata jai
netaikoma.

Pavyzdys

Gyventojas 2013 kovo mén. jregistravo tkininko twkj ir jame nurodé 10 ha nuomojamos
zemes. 2013 m. geguzés mén. §is Ukininkas 1§ Zem¢ nuomojancio savininko nusiperka 5
ha, 2013 m. birzelio mén. §is tikininkas nusiperka dar 3 ha i§ kito asmens. Siuo atveju nei
5 ha, nei 3 ha Zemés sklypai nelaikomi @ikininko @kiui steigti jgyta Zeme, todél tikininko
lengvata netaikoma.

8. Kai ukininko ukio steigimo metu UUR jregistruojama ne tik ukininko ukj
jregistruojancio tkininko vardu jregistruota privacios nuosavybés teise jsigyta zeme, bet ir kity
tikio nariy bei bendrasavininkiy bendrosios jungtinés ar bendrosios dalines nuosavybés teise
jsigyti Zemés sklypai, tai minéta iikininko lengvata taikoma visiems UUR jregistruotiems
nuosavybés teise jsigytiems zemés sklypams.

9. Jeigu Tkininko lengvatos taikymo metu tikininkas papildomai nusiperka zemés ir ja
jregistruoja UUR, tikininko lengvata taikoma tik tai Zemei, kuri buvo jgyta priva¢ios nuosavybés
teise ir j UUR jregistruota oikininko tikio steigimo metu (papildomai nusipirktai Zemei tikininko
lengvata netaikoma).

10. Jei ukininko lengvata tkininkui buvo taikyta iki 2013 m. sausio 1 d. (iki naujos
redakcijos ZM] jsigaliojimo), tai nuo 2013 m. sausio 1 d. (jsigaliojus naujos redakcijos ZMJ) dar
kartg tam paciam dkininkui tkininko lengvata netaikoma. Ukininko lengvata tam pa¢iam
asmeniui taikoma tik vieng kartg.
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10) Zemé, nuosavybés teise priklausanti tradicinéms ir Kkitoms valstybés
pripaZintoms religinéms bendruomenéms, bendrijoms ir centrams.

(papildyta pagal Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo Nr.I-2675 8 straipsnio
pakeitimo jstatyma Nr.X11-2159, taikoma nuo 2016 m.)

Komentaras

1. Zemés mokes¢iu neapmokestinama tradicinéms ir kitoms valstybés pripaZzintoms
religinéms bendruomenéms, bendrijoms ir centrams nuosavybés teise priklausanti Zemé. Zemés
mokescio neprivalo mokéti Sios religinés bendruomenés, bendrijos ir centrai:

1.1. Valstybés pripazjstamos tradicinés Lietuvoje egzistuojancios religinés
bendruomenés ir bendrijos: lotyny apeigy kataliky, graiky apeigy kataliky, evangeliky
liuterony, evangeliky reformaty, ortodoksy (staciatikiy), sentikiy, judéjy, musulmony sunity ir
karaimy (pagal Lietuvos Respublikos religiniy bendruomeniy ir bendrijy jstatymo 5 straipsnj);

1.2. Valstybés pripazintos religinés bendrijos, kurios nelaikomos tradicinémis: Lietuvos
evangeliky baptisty bendruomeniy sajunga (Lietuvos Respublikos Seimo 2001 m. liepos 12 d.
nutarimas Nr. 1X-464 ,Dél valstybés pripazinimo suteikimo Lietuvos evangeliky baptisty
bendruomeniy sajungai®, Septintosios dienos adventisty baznyc¢ia (2008 m. liepos 15 d.
nutarimas Nr. X-1721 ,,Dél valstybés pripazinimo suteikimo Septintosios dienos adventisty
baznyc¢iai®), Lietuvos Respublikos evangelinio tikéjimo kriks$¢ioniy sajungai (2016 m. lapkri¢io
3 d. nutarimas Nr. XII-2730 ,,Dél valstybés pripazinimo suteikimo Lietuvos Respublikos
evangelinio tikéjimo krik§¢ioniy sgjungai) bei Lietuvos naujajai apastaly baznyciai (2017 m.
kovo 30 d. nutarimas Nr. XI11-269 ,,Dél valstybés pripazinimo suteikimo Lietuvos naujajai
apastaly baznyc¢iai‘).

(ZM] 8 str. 2 d. 10 p. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nrr.
(18.32-31-1E) RM-6728

11) Zemé, patenkanti i Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, nustatytas tenkinant vieSaji interesg Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme nurodytais atvejais, kai dél specialiyjy Zemés naudojimo
salyguy taikymo Siose teritorijose Zemés savininkas netenka galimybés naudoti Zemés
sklypa pagal nustatyta pagrindine Zemés naudojimo paskirti ir (ar) Zemés sklypo
naudojimo biida (biidus). Si nuostata netaikoma, jeigu, pakeitus nustatyta pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo biida, Zemés savininkas galéty
naudoti Zemés sklypa pagal iS naujo nustatyta pagrinding¢ Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) Zemés sklypo naudojimo buda.

(papildyta pagal Lictuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo Nr.I-2675 8 straipsnio
pakeitimo jstatymg Nr.X11-2197, taikoma nuo 2020 m.)

Komentaras

Zemés mokesé¢iu neapmokestinama Zemé, patenkanti j Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme (toliau — Specialiyjy salygy istatymas) nurodytas teritorijas,
kurios nustatytos, tenkinant vies$gjj interesa, Specialiyjy salygy istatymo 7 straipsnio 3
dalyje nurodytais atvejais. Si lengvata taikoma, jei tenkinamos visos $ios salygos:

1) zemés sklypui nustatyta Specialiyjy salygy jstatymo 7 straipsnio 3 dalyje nurodyta
teritorija yra jraSyta NTR ir (ar) Sio Zzemeés sklypo registro jraSe jraSytos Zymos apie §ig
teritorija, ir
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2) dél Zemés sklypui nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo jo savininkas
netenka galimybés naudoti visg zemés sklypa pagal nustatyta pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo biidg (blidus). SKlypo savininkas mokesciy
administratoriui pateikia Specialiyjy salygy jstatyme nurodytg teritorijg nustaciusio asmens ar
institucijos iSduota pazyma ar kita dokumenty, patvirtinantj, kad dél Sioje nustatytoje
teritorijoje taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy sklypo savininkas viso savo sklypo
negali naudoti pagal nustatytg to sklypo pagrinding paskirtj ir (ar) naudojimo buida.

Si lengvata nebetaikoma, jei, pakeitus nustatyta pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) zemés sklypo naudojimo biida, zemés savininkas gali naudoti zemés sklypa pagal pakeista
pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés sklypo naudojimo biidg. Jei yra pakeic¢iama
sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir (ar) zemés sklypo naudojimo budas, taciau
zemés savininkas nepateikia Sios dalies komentare minétos pazymos ar dokumento,
patvirtinancio, kad dél taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy sklypo savininkas viso
savo sklypo negali naudoti pagal nustatyta to sklypo pagrinding paskirtj ir (ar) naudojimo biida,
lengvata netaikoma

(ZM] 8 str. 2 d. 11 p. komentaras parengtas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr.
(18.32-31-1E) RM-6728

3. Savivaldybiy tarybos turi teise¢ savo biudZeto saskaita sumazinti mokestj arba
visai nuo jo atleisti.

Komentaras

Savivaldybiy tarybos savo sprendimais savivaldybeés biudzeto saskaita turi teis¢ mokescio
mokétojams sumazinti zemés mokestj arba nuo $io mokesc¢io juos visai atleisti.

Zemés mokes¢io mokétojas dél Zemés mokes¢io sumazinimo ar atleidimo nuo jo turi
kreiptis ] tos savivaldybés taryba, kurios administruojamoje teritorijoje yra privacios zemes
sklypas.

4. Sio straipsnio 1 ir 2 dalyse numatytos mokes¢io lengvatos taikomos uZ visa
mokes¢io mokestinj laikotarpi.

Komentaras

Zemés savininkui ZM] 8 straipsnyje numatytos lengvatos, isskyrus Savivaldybiy taryby
sprendimais priimtas individualias lengvatas (kai savivaldybiy tarybos, pasinaudodamos joms
suteikta teise, savo biudzeto saskaita sumazina zemés mokest] arba visai nuo jo atleidzia),
taikomos uZ visus kalendorinius metus. Kai mokes¢io mokétojo teis¢  Sio straipsnio 1 ir/ar 2
dalyje nurodyta lengvata jgyta iki kalendoriniy mety birZelio 30 d., tai lengvata taikoma uz visa
mokestinj laikotarpj (visus einamuosius kalendorinius metus), neatsizvelgiant i tai, kurj pirmojo
pusmecio ménes] lengvata buvo jgyta. Kai tokia teis¢ ] minétas lengvatas jgyta nuo kalendoriniy
mety liepos 1 dienos, tai lengvata taikoma nuo kito mokestinio laikotarpio (nuo kity kalendoriniy
mety).

Pavyzdys

1. 5 ha dydzio zemés sklypg turintis Zemés savininkas senatvés pensininku tapo 2024 m.
liepos 10 diena, o jo sutuokting senatvés pensininke tapo nuo 2024 m. kovo 10 dieng. Siam
zemes sklypo savininkui 2024 m. mokestiniu laikotarpiu nebus taikoma savivaldybés tarybos
nustatoma ND lengvata kaip senatvés pensijos amziy sulaukusiam asmeniui, kadangi jis senatveés
pensijos amziy sukako po birzelio 30 dienos, be to jo sutuoktiné¢ 2024 m. sausio 1 dieng buvo
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laikoma darbinga, t. y. ND lengvata Siam asmeniui 2024 m. negali buti taikoma ne tik dél to, kad
teis¢ ] lengvata jgijo po 2024 m. birzelio 30 d., bet ir dél to, kad jo Seimoje mokestinio
laikotarpio pradzioje buvo darbingy asmeny. Vadinasi, ND lengvata Siam zemés savininkui bus
taikoma nuo 2025 mety mokestinio laikotarpio.

2. Zemés savininké, kuri 2024 m. sausio 1 d. turéjo nustatytg 50 procenty dalyvumo lygj,
geguzés mén. ji pripazinta darbinga. Jos sutuoktinis 2024 m. sausio 1 dieng buvo senatvés
pensininkas. Siuo atveju Zemés savininkei 2024 m. lengvata nebus taikoma, kadangi ji
kalendoriniy mety birzelio 30 d. nebetur¢jo teisés j lengvatg.

(ZM] 8 str. 4 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2025-07-25 Nr.
(18.29-31-1 Mr) R-2973

5. Sio straipsnio 3 dalyje numatytos lengvatos taikomos atitinkamuose savivaldybiu
tarybuy sprendimuose nustatyta tvarka.

Komentaras

Savivaldybiy taryby priimtas sprendimas dél Zemés mokes¢io sumazinimo ar visiSko
atleidimo nuo zemés mokescio savo biudzeto sgskaita, taikomas pac¢iame savivaldybés tarybos
sprendime nustatyta tvarka.

Il SKYRIUS
ZEMES MOKESTINE VERTE
9 straipsnis. Zemés mokestiné verté

1. Zemés mokestiné verté yra Zemés vidutiné rinkos verté, jeigu Siame straipsnyje
nenustatyta kitaip.

Komentaras

Zemés sklypo mokesting verté yra zemés sklypo viduting rinkos verté mokes¢iams.
Zemés viduting rinkos vert¢ mokes¢iams nustatoma taikant masinj Zemés vertinima (pagal
véliausius masinio zemés vertinimo dokumentus).

Misko Zemé¢, kurios plotas jregistruotas Nekilnojamojo turto kadastre, néra Zemés
mokescio objektas, todél zemés sklypo vidutiné rinkos verté mokes¢iams yra nustatoma be
miSko Zemés vertes.

Zemés mokesting verté mokeséiy tikslais yra fiksuojama 5 mety laikotarpiui, todél
zemes sklypo vidutiné rinkos verté mokes¢iams ne visada sutampa su to sklypo vidutine rinkos
verte kitiems tikslams.

Masinis Zemés vertinimas Zemés mokestinéms vertéms apskaiCiuoti atlieckamas ne
reciau kaip kas 5 metai, todel Zemés mokes€iams skaiCiuoti nustatytos zemeés vidutinés rinkos
vertés, galioja 5 metus. 2013-2017 metams zemés sklypy vidutinés rinkos vertés buvo
apskai¢iuojamos pagal Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos direktoriaus
2012-12-21 jsakymu
Nr. 1P-(1.3.)-522 ,Dél masinio zemés vertinimo dokumenty tvirtinimo™ patvirtintus
savivaldybiy teritorijy Zemés verciy zony zemélapius.

2018-2022 metams zemes sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiiuojamos pagal
Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus 2017 m. gruodzio 15 d.
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jsakymu Nr. 1P-692-(1.3 E.) ,,Dél masinio Zemés vertinimo dokumenty tvirtinimo* patvirtintus
savivaldybiy teritorijy Zemés verciy zony zemelapius.

Jeigu naujo masinio vertinimo metu zemés sklypui nauja mokestiné verté nenustatyta, tai
zemés mokesCiui apskaiCiuoti taikoma ankstesnio masinio vertinimo metu nustatytoji
mokestiné verté. Zemés mokestis pagal ankstesnio vertinimo metu nustatytaja mokesting verte
bus skai¢iuojamas iki naujos to sklypo mokestinés vertés nustatymo.

Galiojan¢ios Zzemés sklypo mokestines vertés skelbiamos Registry centro svetainéje
http://www.registrucentras.lt/ntr/

(ZM] 9 str. 1 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

2. Zemés mokestine verte $io jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka gali biiti
laikoma Zemés verté, nustatyta atlikus individualy Zemés vertinima, jeigu:

1) turto vertinimo jmonés, tvarkancios Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo
turto registra (toliau — turto vertinimo jmoné), nustatyta Zemeés vidutiné rinkos verté skiriasi
nuo individualiu Zemés vertinimu nustatytos Zemés vertés daugiau kaip 20 procenty ir

2) turto vertinimo jmonés nustatytos Zemés vidutinés rinkos vertés ir individualiu
Zemeés vertinimu nustatytos Zemés vertés skirtumas susidaré ne dél Zemés naudojimo ne pagal
numatyta paskirti, btida, disponavimo ja suvarZymy dél hipotekos ar Kkity savininko
prievoliu, ir

(pakeista pagal Lietuvos Respublikos zemés mokesCio jstatymo Nr.[-2675 2, 6 ir 9
straipsniy pakeitimo jstatyma Nr.X11-846, taikoma nuo 2014 m.).

3) individualaus Zemés vertinimo ataskaita atitinka Vyriausybés nustatytus
reikalavimus.

Komentaras

1. Zemés sklypo mokestine verte gali bati laikoma individualiu vertinimu nustatyta to
zemés sklypo verté. Individualus zemés sklypo vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo, Turto ir verslo vertinimo metodikos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
bei Vertinimo taisykliy nuostatomis.

2. Zemés sklypo mokestine verte gali buti laikoma Zemés verté, nustatyta atlikus jo
individualy vertinima, jeigu tenkinami komentuojamos dalies 1-3 punktuose nustatyti reikalavimai.
Reikalavimai individualaus vertinimo ataskaitai nustatyti Vertinimo taisyklése.

3. Zemés mokesGio mokétojas praSyma su individualaus vertinimo ataskaita pateikia
Registry centrui.

4. Zemés mokestiné verté individualaus vertinimo bidu gali bati tikslinama tik visam Zemés

sklypui.

3. Mokes¢io mokétojo praSymas Zemés mokestine verte laikyti Zemés verte, nustatyta
atlikus individualy Zemés vertinimg, kartu su Sios Zemés individualaus vertinimo ataskaita
(toliau — praSymas) pateikiamas turto vertinimo jmonei ir nagrinéjamas Sio jstatymo 11
straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Jeigu prasymas tenkinamas, individualaus Zemeés
vertinimo metu nustatyta Zemés verté Sios Zemés mokestine verte laikoma nuo to mokestinio
laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios tol, kol turto vertinimo jmoné Sio jstatymo ir
Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina) nauja Sios Zemés mokestine verte.

Komentaras
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Zemés savininkas Registry centrui pateikdamas prayma Zemés sklypo mokestine verte
laikyti individualiu vertinimu nustatyta zemés vertg kartu su juo turi pateikti ir §io zemés sklypo
individualaus vertinimo ataskaits.

Prasymas Registry centrui gali biiti teikiamas kiekvieng mokestinj laikotarpj per 3 ménesius
nuo mokestinio laikotarpio pradzios (kasmet nuo sausio 1 d. iki kovo 31 d.). 2013 mety mokestiniu
laikotarpiu praSymai Registry centrui gal¢jo buti teikiami per 6 ménesius nuo §io mokestinio
laikotarpio pradzios, t. y. nuo 2013-01-01 iki 2013-07-01.

Zemés savininky pateiktus praSymus Registry centras nagrinéja ZM] 11 str. 2 dalyje
nustatyta tvarka (plac¢iau ZM] 11 str. 2 dalies komentare).

Jeigu prasymas tenkinamas, tai Zemés sklypo mokestine verte laikoma individualiu
vertinimu nustatyta zemeés verté, kuri galioja nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas
praSymas, pradzios iki naujos §ios zemés mokestinés vertés nustatymo (Kito masinio Zemés
vertinimo zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti dokumenty jsigaliojimo datos arba Kitos
individualaus vertinimo ataskaitos patvirtinimo).

ISsamesné informacija apie Zemés mokes¢io mokétojo praSymo su individualaus Zemes
vertinimo ataskaita teikimg yra iSdéstyta Nekilnojamojo turto ir zemés mokes¢iy mokétojy skundy
ir praS§ymy nagrinéjimo taisyklése, patvirtintose Valstybés jmonés Registry centras direktoriaus
2013 m. geguzés 15 d. jsakymu Nr. v-115 (toliau — Skundy ir praSymy taisyklés).

4. Zemés iukio paskirties Zemés, iSskyrus apleistas Zemés iikio naudmenas,
mokestiné verté yra jos vidutiné rinkos verté arba verté, nustatyta atlikus individualy
Zemés vertinima, padauginta i§ koeficiento 0,35.

Komentaras

1. Zemés tkio paskirties zemés (jskaitant sody) mokestiné verté yra vidutiné rinkos
verté mokesCiams (be misko zemés vertés) padauginta i§ koeficiento 0,35 arba individualiu
vertinimu nustatyta zemés verté padauginta i§ koeficiento 0,35. Tarkim, 2019 m. nustatyta
zemes iikio paskirties sklypo mokestiné verté (vidutiné rinkos vert¢ mokesc¢iams) yra 100000
Eur, tai tokio sklypo mokestiné verté — 35 000 Eur (100 000 x 0,35).

2. Zemés iikio paskirties sklype nustatytiems apleisty zemés iikio naudmeny plotams
koeficientas 0,35 netaikomas.

Pavyzdys

Gyventojas turi 5 ha zemés tkio paskirties zemés sklypa, kurio. nustatyta vidutiné
rinkos verté mokesc¢iams yra 12 500 Eur. Nustatyta, kad 2 ha $io sklypo yra apleistos zemés
tikio naudmenos. Tokio 5 ha Zemés tikio paskirties sklypo mokestiné verté skai¢iuojama taip:

1. Zemés ukio paskirties sklypo apleistos dalies mokestiné verté skai¢iuojama
proporcingai viso sklypo nustatytai mokestinei vertei. Apleistos Zemés mokestineé verte —
5000 Eur (2 : 5x 12 500).

2. Zemés tkio paskirties sklypo neapleistos dalies mokestiné verté 2 625 Eur ((12 500
- 5 000) x 0,35) (i§ viso sklypo vertés atimama apleistos sklypo dalies verté ir dauginama i8
0,35 koeficiento).

3. Toliau apskaicCiuojant mokéting mokest] Zzemés iikio paskirties sklypo neapleistos
dalies mokestiné verté (2 625 Eur) dauginama i$ tokiai zemei savivaldybés tarybos nustatyto
tarifo ir atitinkamai apleistos Zemés mokestiné verté (5 000 Eur) dauginama i$ apleistai zemei
savivaldybés tarybos nustatyto mokescio tarifo.
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(ZM] 9 str. 4 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

10 straipsnis. Zemés vertinimas

1. Zemés vertinima atlieka turto vertinimo jmoné.

Komentaras

Zemés vertinimg atliekanti turto vertinimo jmoné yra Nekilnojamojo turto kadastra ir
Nekilnojamojo turto registra tvarkanti jmoné. Pagal galiojancius teisés aktus Nekilnojamojo turto
kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg tvarkanti jmoné yra Registry centras.

2. Zemés vertinimas atliekamas naudojant masinio Zemés vertinimo biidu parengtus
Zemés verc¢iy zony Zemélapius ir Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelius.

Komentaras

Parengti zemés ver¢iy zony zemélapiai ir zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliai yra savivaldybiy teritorijy masinio Zemeés vertinimo ataskaity sudétin¢ dalis. Patvirtinus
ataskaitas, zemélapiai ir modeliai naudojami zemés sklypy vidutiniy rinkos ver¢iy apskai¢iavimui.
Zemélapiy ir vertinimo modeliy pagrindu yra parengiama zemés sklypy vidutiniy rinkos verdiy
skai¢iuoklé, kurios pagalba pagal sklypo unikaly humerj galima apskaiciuoti sklypo viduting rinkos
verte (su miSko zemés verte), kuri yra nurodyta NTR duomenyse bei vidutinge rinkos verte
mokesc¢iams (be misko zemés vertés), kuri yra nurodyta Registry centro svetainéje
http://www.registrucentras.lt/ntr/.

3. Vyriausybé nustato masinio Zemés vertinimo atlikimo procediiras, jskaitant Zemés
verciu zony Zemélapiy ir Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy sudarymo
tvarka ir Zemés vidutiniy rinkos verciy apskaic¢iavimo tvarka konkretiems Zemés sklypams.

Komentaras

Zemés vertinimo masiniu bidu tvarka yra Vertinimo taisyklése. Minétose taisyklése
reglamentuota Zemés veréiy zony zemélapiy, zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliy sudarymo, jy taikymo, masinio Zemés vertinimo dokumenty derinimo, svarstymo ir
tvirtinimo, konkretaus zemés sklypo vidutinés rinkos vertés ir Zemés mokestinés vertés nustatymo,
individualaus Zemés vertinimo, kuris gali biiti taikomas Zemés mokestinei vertei nustatyti,
reikalavimai. Zemés veréiy zony zemélapiy sudarymui metodiskai vadovauja Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Zemés iikio ministerijos. Nacionaliné zemés tarnyba kontroliuoja ir koordinuoja
masinio zemes vertinimo darbus, Zemés verciy zony zemélapiy dokumenty derinimo, vieSo
svarstymo ir tikslinimo procediiras, taip pat tvirtina masinio zemés vertinimo dokumentus.

4. Masinis Zemés vertinimas Zemés mokestinéms vertéms apskaiiuoti Vyriausybés
nustatyta tvarka atliekamas ne reciau kaip kas 5 metai.

Komentaras

Masinis Zemés vertinimas zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti atliekamas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka (tvirtinant masinio zemeés vertinimo dokumentus) ne
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reCiau kaip kas 5 metai, t. y. Zzemés sklypai vertinama kas 5 metai arba dazniau nei kas 5 metai.
Tokiu atveju, kai norima masinj Zemés vertinimg atlikti nesuéjus 5 metams, sprendimg dél masinio
Zemés vertinimo nesué¢jus 5 metams priima Lietuvos Respublikos Vyriausybé Finansy ministerijos
teikimu.

11 straipsnis. Skundai ir prasymai dél Zemés mokestinés vertés

1. Mokes¢io mokétojas skunda dél turto vertinimo jmonés nustatytos Zemés
vidutinés rinkos vertés, naudojamos mokestinéms Zemés vertéms apskaiCiuoti, gali
pateikti turto vertinimo jmonei per 3 ménesius nuo Zemés mokestinés vertés nustatymo.
Turto vertinimo jmoné iSnagrinéja skunda ir priima sprendimg per 2 ménesius nuo
skundo gavimo dienos. Turto vertinimo jmonés sprendimas gali biiti skundZiamas
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos istatymo (toliau — Administraciniy
byly teisenos jstatymas) nustatyta tvarka.

Komentaras

1. Mokesc¢io mokétojo skundai dél Registry centro nustatytos zemés sklypo mokestinés
vertés (vidutinés rinkos vertés mokesciams) yra teikiami dél NTR nurodyty Zemés sklypo
kadastro duomeny netikslumy, kity galimy klaidy, turinéiy jtakos vidutinés rinkos vertés
skai¢iavimui, siekiant Siuos netikslumus iStaisyti. Todél mokes¢iy mokétojas, pastebéjes NTR
nurodyty zemés sklypo duomeny minétus netikslumus, gali pateikti skunda Registry centrui,
jog dél NTR esancios klaidos buvo neteisingai nustatyta zemés mokestiné verté. Tokie skundai
Registry centrui pateikiami vieng karta per tris ménesius nuo zemés mokestinés vertés
nustatymo pradzios.

2. Zemés sklypy mokestinés vertés, apskai¢iuotos masinio vertinimo bidu, nustatymo
data yra zemés sklypy vertinimo masiniu biidu dokumenty jsigaliojimo data.

3. Iregistruoto naujo zemés sklypo (jskaitant padalijimg, sujungimg ir atidalijima)
masinio vertinimo biidu apskaiCiuotos mokestinés vertés nustatymo data yra zemés sklypo
jregistravimo NTR data.

4. Teikti skundg Zemés mokes¢io mokétojai gali dél atsiradusiy klaidy, kurios jtakojo
mokestinés vertés apskai¢iavimg visam Zemés sklypui, o ne dél Zemes sklypo dalies, valdomos
bendraja daline nuosavybés teise.

5. Tais atvejais, kai laikotarpiu nuo vieno masinio vertinimo iki kito masinio vertinimo
pasikeicia Zemés sklypo kadastro duomenys, turintys jtakos mokestinei vertei (vidutinés rinkos
vertés mokes¢iams) skaic¢iavimui, ir kai:

- zemes sklypo kadastro duomeny pasikeitimai Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoti
iki einamojo mokestinio laikotarpio birZelio 30 d., tai Zemés sklypo mokestiné verté (vidutineé
rinkos vert¢ mokes€iams) perskai¢iuojama pagal NTR ir Nekilnojamojo turto kadastro
duomenis kadastro duomeny pasikeitimy jregistravimo momentu (pvz., perleidus dalj sklypo,
pakeitus sklypo paskirt] ir pan.),

- zemes sklypo kadastro duomeny pasikeitimai Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoti
po einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 30 d., tai zemés sklypo mokestiné verté (vidutiné
rinkos vert¢ mokesCiams) perskai¢iuojama nuo mokestinio laikotarpio, einan¢io po to
mokestinio laikotarpio, kuriuo Nekilnojamojo turto kadastre buvo jregistruoti atitinkami Zemes
sklypo kadastro duomeny pasikeitimai.

6. Zemés sklypy mokestinés vertés (vidutinés rinkos vertés mokes¢iams) nustatomos
atlikus masinj vertinima kas penkeri metai, iSskyrus tuos atvejus, kai Lietuvos Respublikos
Vyriausybé Finansy ministerijos teikimu priima sprendimg dél masinio Zemés vertinimo Zemés
mokesciui apskaiciuoti nesuéjus Siam terminui. Todél kitg kartg skundai Registry centrui dél
vidutinés rinkos vertés mokesCiams galés biiti teikiami atlikus naujg masinj zemés vertinimg
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zemes mokestinéms vertéms apskaiciuoti. Pastarieji galés biiti teikiami 1 karta nuo mokestinés
vertés nustatymo datos, per 3 ménesius nuo naujojo mokestinio laikotarpio pradzios.

7. Sprendimg dé¢l skundo Registry centras priima per du ménesius nuo skundo gavimo
dienos. Zemés sklypo savininkas Registry centro priimta sprendima gali apskysti Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

8. Isigaliojus sprendimui, kuriuo patvirtinama patikslinta mokestin¢ verté, Si verté
galioja iki kito masinio zemés vertinimo zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti dokumenty
jsigaliojimo datos.

9. ISsamesné informacija apie zemés mokescio mokétojo skundo teikima yra iSdéstyta
Skundy ir prasymy taisyklése.

10. IStaisius zemés sklypo NTR pastebétas klaidas, kurios turi jtakos vidutinei rinkos
vertei mokeséiams, verté perskai¢iuojama jraSant jos galiojimg visam mokestiniam laikotarpiui,
bet ne ankstesniam periodui, negu buvo atliktas klaidingas jrasas. Apie iStaisytg klaida ir nauja
apskaiCiuotg vert¢ Registry centras informuoja sklypo savininkg ir mokesciy administratoriy
elektroniniu biidu (pagal Registry centro ir mokes¢iy administratoriaus suderintg duomeny
pateikimo buda).

(ZM] 11 str. 1 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

2. Mokes¢io mokétojai vieng kartg per mokestinj laikotarpj, per 3 ménesius nuo
mokestinio laikotarpio pradZios, turto vertinimo jmonei gali pateikti prasyma Zemés
mokestine verte laikyti Zemés verte, nustatyta atlikus individualy Zemés vertinima. Siuos
praSymus turto vertinimo jmoné iSnagrinéja ir sprendima priima per 3 ménesius (tuo
mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti
masinio Zemeés vertinimo dokumentai, — per 4 ménesius) nuo praSymo gavimo dienos.
Turto vertinimo jmonés sprendimas gali biiti skundZiamas Administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Komentaras

1. Mokes¢io mokeétojy praSymai Zemés mokestine verte laikyti Zemés vertg, nustatyta
atlikus individualy vertinimg, gali buti teikiami vieng kartg per kalendorinius metus (kiekvieng
mokestinj laikotarpj) per 3 ménesius nuo kalendoriniy mety sausio 1 dienos. Pra§ymai gali buti
teikiami, neatsizvelgiant ] tai, ar buvo atlieckamas naujas masinis zemés vertinimas, ar ne.

2. Minétus praSymus Registry centras turi iSnagrinéti ir sprendimus priimti per 3
ménesius nuo jy gavimo dienos. Tuo mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Vyriausybés
nustatyta tvarka patvirtinti masinio Zemés vertinimo dokumentai, praSymai turi buti
iSnagrinéjami ir sprendimai priimami per 4 ménesius nuo jy gavimo dienos. 2018 metais
(kuriais zemeés mokestin¢ verté nustatyta, atsizvelgiant j naujai atlikto masinio Zemés vertinimo
rezultatus) praSymus Registry centras turi iSnagrinéti ir sprendimus priimti per 4 ménesius nuo
Jy gavimo dienos.

3. Zemés mokeséio mokétojas Registry centro sprendimg gali apskysti Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

4. Isigaliojus Registry centro sprendimui, kuriuo patvirtinama, kad Zemes sklypo
mokestine verte latkoma Zemés verté nustatyta atlikus individualy vertinima, §i nustatytoji verté
galioja nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas prasymas, pradzios iki Kito masinio Zemés
vertinimo zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti dokumenty jsigaliojimo datos arba kito Sio
zemes sklypo individualaus vertinimo patvirtinimo.

5. Issamesné informacija apie Zemés mokes¢io mokétojo praSymo su individualaus
zemes vertinimo ataskaita teikimg yra iSdéstyta Skundy ir praSymy taisyklése.
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(ZM] 11 str. 2 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

3. Turto vertinimo jmoné apie mokesc¢io mokétojo skundo arba prasymo gavimg ir dél
jo priimta sprendimg informuoja mokes¢io administratoriy ne véliau kaip per 3 darbo dienas
nuo skundo arba praSymo gavimo ar sprendimo dél jo priémimo dienos.

Komentaras

Registry centras apie gautg mokesc¢io mokétojo skundg arba prasymag bei dél jo priimtg
sprendimg informuoja mokesCio administratoriy elektroniniu bidu (pagal Registry centro ir
mokesCiy administratoriaus suderintg duomeny pateikimo biidg) ne véliau kaip per 3 darbo dienas
nuo skundo arba praSymo gavimo centriniame Registry centro padalinyje dienos arba sprendimo
dél pateikto skundo ar praSymo priémimo dienos.

4. Mokes¢io mokétojo skundo pateikimas turto vertinimo jmonei mokescio ir su juo
susijusiy sumy iSieSkojima sustabdo iki turto vertinimo jmonés sprendimo priémimo arba
teismo sprendimo (nutarties) jsiteiséjimo dienos, jeigu mokesc¢io mokétojas turto vertinimo
jmonés sprendima apskundé Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka, taciau
tai néra Kkliatis taikyti mokestinés prievolés uZtikrinimo priemones, nurodytas Mokes¢iy
administravimo jstatyme, arba pagrindas jas naikinti.

Komentaras

Mokesc¢io mokétojo skundo (ar pra§ymo) pateikimas Registry centrui mokescio ir Su juo
susijusiy sumy iSieskojimg sustabdo iki sprendimo dél skundo (ar prasymo) priémimo, o jei
skundas ar praSymas buvo apskystas teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Jstatymo nustatyta tvarka, tai iki teismo sprendimo (nutarties) jsiteiséjimo dienos.

Tadiau §i nuostata neatleid?ia nuo prievolés laiku sumokéti Zemés mokestj. Zemes
savininkas, kuriam nustatyta prievolé mokéti Zemés mokestj, nepriklausomai nuo to, kad pateiké
skunda (ar praSyma) Registry centrui, teisés akty nustatyta tvarka, turi ir toliau laiku sumokéti
Zemés mokestj bei su juo susijusias sumas.

Skundo (ar prasymo) pateikimas Registry centrui néra klititis taikyti mokestinés prievolés
uztikrinimo priemones, nurodytas MA] 95 straipsnyje (pvz., delspinigius, turto are$ta, nurodyma
kredito jstaigai nutraukti pinigy iSdavimag bei pervedimg i§ mokes¢iy mokétojo sgskaitos (saskaity)
ir pan.), arba pagrindas jas naikinti.

111 SKYRIUS
MOKESCIO APSKAICIAVIMAS, DEKLARAVIMAS, MOKEJIMAS IR ATSAKOMYBE
12 straipsnis. Mokescio apskai¢iavimas, deklaravimas ir mokéjimas

1. Mokestis apskaifiuojamas Zemés mokestinei vertei taikant Sio jstatymo 6
straipsnio 1 dalyje nustatyta mokescio tarifa.

Komentaras
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1. Zemés mokestis apskaiiuojamas taip: zemés sklypo mokestiné verté dauginama is
savivaldybés tarybos (ribose nuo 0,01 iki 4 procenty) nustatyto tarifo, kurj ji nustato
vadovaudamasi ZM] 6 straipsnio 3 dalyje nustatytais tarify nustatymo kriterijais (tarifus
kiekviena savivaldybés taryba nustato individualiai savo savivaldybés teritorijoje esantiems
zemés sklypams).

2. Zemés mokestiné verté yra:

2.1. zemés mokesciui skai¢iuoti nustatyta vidutiné rinkos verté mokesc¢iams arba

2.2. individualiu zemés vertinimu nustatyta verte,

2.3. zemes uikio paskirties zemés mokestiné verté yra vidutiné rinkos verté mokes¢iams
(t. y. be misko zemés vertés) arba individualiu vertinimu nustatyta zemés verté padauginta i$
koeficiento 0,35 (iSskyrus apleista Zeme),

3. Apskai¢iuojant zemés mokestj, i§ mokestinés vertés atimamos neapmokestinamy
ploty vertés (nurodytos ZM] 8 straipsnio 2 dalies 1, 2 ir 4-8 punktuose).

(ZM] 12 str. 1 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2021-02-12 Nr. (18.32-31-1E)
RM-6728

2. Taikant Sio jstatymo 8 straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodyta mokescio lengvata,
Sio straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka apskaifiuota mokesc¢io suma mazinama
proporcingai Zemés sklypo daliai, kuriai taikoma mokesc¢io lengvata.

Komentaras

Pagal ZM] 8 straipsnio 2 dalies 3 punkto nuostatas savivaldybiy tarybos nustato lengvatas
(t. y. ND) zemés savininkams, kuriems nustatytas 0—40 procenty dalyvumo lygis, senatvés
pensijos amziy sukakusiems asmenims ir nepilnameciams vaikams, jei jy Seimose mokestinio
laikotarpio pradzioje (t. y. kalendoriniy mety sausio 1 dieng) néra darbingy asmeny (Zitréti
ZM] 8 straipsnio 2 dalies 3 punkto komentarg).

ApskaiCiuojant Zemés mokest] asmenims, kuriems taikoma savivaldybés tarybos
nustatyta ND lengvata, apskaiCiuota Zemés mokes¢io suma maZzinama savivaldybés tarybos
nustatytam ND plotui apskaiiuoto Zemés mokescio suma.

Pavyzdys

2024 m. zemés savininkas pensininkas turi 10 ha Zemés {ikio paskirties sklypa Sirvinty
rajone, kurio mokestiné verté 25 000 Eur Sirvinty rajono savivaldybés taryba Zemés iikio
paskirties sklypams nustaté 1,5 proc. Zemés mokesCio tarifa bei senatvés pensijos amziy
sukakusiems asmenims 3 ha ND kaimo teritorijoje.

Zemés mokescio apskai¢iavimas:

1. 10 ha zemés ukio paskirties sklypo zemés mokestis sudaro 132 Eur (25 000 Eur
(mokestin¢ verté) x 0,35 (mazinimo koeficientas zemés tkio paskirties sklypams) x 1,5 proc.
(savivaldybés tarybos nustatytas tarifas).

2. 3 ha ND lengvatos verté mokestiné verté 7 500 Eur (3ha/10ha x 25 000 Eur).

3. 3 ha ND zemés mokestis sudaro 39 Eur (7 500 Eur x 0,35 x 1,5 proc.)

4. 10 ha sklypo zemés mokestis pritaikius 3 ha ND lengvata yra 93 Eur (132 Eur - 39 Eur).

(ZM] 12 str. 2 d. komentaras atnaujintas pagal VMI prie FM rasta 2025-07-25 Nr. (18.29-31-1
Mr) R-2973

3. Mokesti moka asmuo, buves Zemés savininku mokestinio laikotarpio birzelio
30 dieng. Preziumuojama, kad Zemés savininku yra asmuo, tokiu nurodytas Nekilnojamojo
turto registre.
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Komentaras

1. Zemés mokestj uz mokestinj laikotarpj (einamuosius Kkalendorinius metus) moka
kalendoriniy mety birZelio 30 dieng faktiniu sklypo savininku buve¢s asmuo, t. y. kalendoriniy mety
birzelio 30 dieng turéjes privacios nuosavybes teises 1 isigyta zemés sklypa.

2. Zemés savininkams - Zemés mokeséio mokétojams, kurie nuosavybés teise j jgyta Zemés
sklypa iregistravo NTR, Zemés mokestis skai¢iuojamas pagal iki kiekvieny kalendoriniy mety
birzelio 30 dienos jvykusius nuosavybés teisiy perleidimus—jsigijimus (pasirasytus Zzemés sklypo
priémimo—perdavimo aktus ar kitokius nuosavybés perleidimo sutartyse nurodytus dokumentus),
kuriuos Registry centras pagal sudaryta duomeny teikimo sutartj teikia mokesc¢iy administratoriui.

4. Mokestj apskaifiuoja, centrinio mokesciy administratoriaus nustatytos formos
mokescio deklaracijas uZpildo ir centrinio mokes¢iy administratoriaus nustatyta tvarka iki
einamojo mokestinio laikotarpio lapkri¢io 1 dienos jas mokesfio mokétojams pateikia
mokescio administratorius.

Komentaras

Zemés mokes&io mokétojams (tiek fiziniams, tiek juridiniams asmenims) Zemés mokestj
apskaiciuoja ir zemés mokesc¢io apskaic¢iavimo deklaracija suformuoja mokesciy administratorius.
Zemés mokescio apskai¢iavimo deklaracijos mokes¢io mokétojams pagal jy gyvenamaja vieta
jteikiamos MA] 164 str. nustatytais dokumenty mokes¢iy mokétojui jteikimo budais iki
kalendoriniy mety lapkri¢io 1 dienos.

5. Mokestis sumokamas iki einamojo mokestinio laikotarpio lapkricio 15 dienos.
Komentaras

Mokesc¢iy mokétojas Zemes mokest] privalo sumoketi | vieng 1§ deklaracijoje nurodyty
biudZzeto pajamy surenkamyjy saskaity. Mokestis turi biiti sumokeétas iki kalendoriniy mety
lapkri¢io 15 dienos (jei lapkri¢io 15 diena yra poilsio diena, tai Zemés mokestis turi buiti sumokétas
iki po lapkri¢io 15 dienos einancios kitos darbo dienos).

6. Mokescio permoka grazinama (iskaitoma) Mokes¢iy administravimo jstatymo
nustatyta tvarka.

Komentaras

Zemés mokeséio permoka zemés mokeséio mokétojui grazinama (jskaitoma) vadovaujantis
Mokesciy administravimo jstatymo 87 straipsnio nuostatomis.

13 straipsnis. Duomenuy, reikalingy mokesc¢iui apskaiciuoti, pateikimas

1. Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis,
reikalingus mokesc¢iui apskaiciuoti, taip pat Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytus
duomenis apie apleistas Zemés iikio naudmenas turto vertinimo jmoné pateikia mokesciy
administratoriui turto vertinimo jmonés ir centrinio mokes¢iy administratoriaus sutartyje
nustatytais budais ir terminais, bet ne véliau, kaip iki kiekvieno mokestinio laikotarpio
rugséjo 1 dienos.
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Komentaras

Registry centras Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro kalendoriniy
mety birZzelio 30 dienos duomenis bei Zzemés mokescCiui apskai¢iuoti reikalingus duomenis apie
apleistas zemés tikio naudmenas perduoda mokes¢iy administratoriui kiekvienais kalendoriniais
metais ne véliau kaip iki rugséjo 1 dienos.

Registry centras ir Valstybiné mokes¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos zemés mokesc¢iui apskaiciuoti reikalingy duomeny pateikimo tvarka (t. y. duomeny
pateikimo buidus ir terminus) nustato tarpusavio sutartyje.

2. Turto vertinimo jmoné sudaro galimybes mokes¢iy mokétojams suZinoti savo Zemés
mokesting verte¢ neatlygintinai.

Komentaras

Nuo 2013 m. sausio 1 d. Zemés savininkas, suvedes Zemés sklypo unikaly numerj, gali
suzinoti galiojanCiag Zemés sklypo mokesting verte neatlygintinai Registry centro interneto
svetainéje http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska_un.jsp,.

14 straipsnis. Atsakomybé

PaZeidus Sio jstatymo nuostatas, baudos skiriamos ir delspinigiai apskaiciuojami
Mokesciy administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

Komentaras

Laiku nesumokéjus zemés mokeséio skaiCiuojami delspinigiai, kurie iSieskomi MA]
nustatyta tvarka.

Delspinigiai mokes¢iy mokétojams skai¢iuojami MAI nustatyta tvarka. Esant MA]
nurodytiems pagrindams mokes¢iy mokeétojai nuo delspinigiy gali biiti atleidZiami pagal Atleidimo
nuo baudy ir delspinigiy taisykles, patvirtintas Valstybinés mokesc¢iy inspekcijos prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos virSininko 2004 m. liepos 26 d. jsakymu VA-144), be mokesciy
mokeétojo praSymo, jei mokes¢iy administratorius pats turi pakankamai duomeny ir jrodymy, kurie
patvirtina, kad mokes¢iy mokétojas néra kaltas dél pazeidimo, taip pat ir kitais taisyklése
nurodytais atvejais.

IV SKYRIUS
MOKESCIO ISKAITYMAS
15 straipsnis. Mokescio jskaitymas
1. Mokestis jskaitomas i savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemé, biudzZeta.

Komentaras
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Zemés mokeséio jmokos jskaitomos j savivaldybiy, kuriy teritorijose yra mokeséiy mokétojo
zemes sklypai, biudZeta.

2. Jeigu Zemé yra Keliy savivaldybiy teritorijoje, mokestis jskaitomas proporcingai
Zemés sklypo daliai, tenkanciai atitinkamai savivaldybei.

Komentaras
Jeigu mokes¢iy mokétojui nuosavybés teise priklausanti zemé yra issidésCiusi keliy

savivaldybiy teritorijoje, kuriy abu adresai yra jregistruoti NTR duomenyse, tai mokestis
jskaitomas proporcingai zemés sklypo daliai, tenkang¢iai atitinkamai savivaldybei.



