GPM jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 28 punkto apibendrinto paaiskinimo (komentaro)
pakeitimas

17 straipsnio 1 dalies 28 punktas (taikoma apskaiciuojant 2026 m. ir vélesniy mokestiniy
laikotarpiy pajamuy mokestj)

28) ne individualios veiklos turto pardavimo ar Kitokio perleidimo nuosavybén pajamos,
gautos pardavus ar kitaip perleidus nuosavybén kilnojamajj daikta (jskaitant kilnojamaji pagal
prigimtj daiktg, kuris nekilnojamuoju pripazjstamas pagal jstatymus), jeigu Sios riiSies daiktui
pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus privaloma teisiné registracija ir Sis daiktas yra
nustatyta tvarka jregistruotas Europos ekonominés erdvés valstybéje, jeigu toks daiktas
jsigytas anks¢iau negu pries§ 3 metus iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén; turto
pardavimo ar Kitokio perleidimo nuosavybén pajamos, gautos per mokestinj laikotarpj
pardavus ar Kkitaip perleidus nuosavybén Sios dalies 53 ir 54 punktuose nenurodytg
nekilnojamajj pagal prigimtj daikta, esantj Europos ekonominés erdvés valstybéje, jeigu toks
daiktas jsigytas anksfiau negu prie§ 5 metus iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo
nuosavybén;

(Pagal 2025 m. gruodzio 16 d. Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio jstatymo
Nr. IX-1007 6, 13-1, 16, 17, 18, 18-2, 19, 20, 21, 23, 27, 29, 34 ir 35 straipsniy pakeitimo jstatymo
Nr. XV-343 1, 3, 6, 8ir 9 straipsniy pakeitimo jstatymg Nr. XV-680, taikomas apskai¢iuojant ir
deklaruojant 2026 mety ar velesniy mokestiniy laikotarpiy pajamas).

Komentaras

1. Gyventojo neapmokestinamosioms pajamoms priskiriamos pajamos, gautos uz parduotg
ar kitaip perleistag nuosavybén tokj turta:

- ne individualios veiklos kilnojamajj daikta (jskaitant kilnojama pagal prigimtj daikta, kuris
nekilnojamuoju pripazjstamas pagal jstatymus), jeigu Sios riiSies daiktui pagal Lietuvos Respublikos
teisés aktus privaloma teisiné registracija ir Sis daiktas yra nustatyta tvarka jregistruotas Europos
ekonomings erdves (toliau — EEE) valstybéje, jeigu toks daiktas jsigytas anks¢iau negu prie§ 3 metus
iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén;

- GPMI 17 str. 1 dalies 53 ir 54 punktuose nenurodytg nekilnojamajj pagal prigimt; daikta,
esantj EEE valstybéje, jeigu toks daiktas jsigytas anksCiau negu pries +0—mety 5 metus iki jo
pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybeén.

2. EEE valstybéms priklauso 27 Europos Sajungos valstybés (Airija, Austrija, Belgija,
Bulgarija, Cekija, Danija, Estija, Graikija, Ispanija, Italija, Kipras, Kroatija, Latvija, Lenkija, Lietuva,
Liuksemburgas, Malta, Nyderlandai, Portugalija, Pranciizija, Rumunija, Slovakija, Slovénija,
Suomija, Svedija, Vengrija, Vokietija) ir 3 Europos laisvosios prekybos asociacijos $alys (Islandija,
Lichtensteinas, Norvegija).

3. Kilnojamojo daikto ir nekilnojamojo daikto sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse (toliau — CK). Atkreiptinas démesys, kad gyventojy pajamy mokescio tikslais
kilnojamiesiems daiktams priskiriami ir tie pagal prigimt] kilnojamieji daiktai, kurie pagal CK laikomi
nekilnojamaisiais (pvz., laivai, orlaiviai).

TeisiSkai registruoti Lietuvoje privaloma tokius kilnojamuosius daiktus, taip pat
kilnojamuosius pagal prigimtj daiktus, kurie jstatymy pripazinti nekilnojamaisiais, (toliau -
kilnojamasis daiktas) kaip keliy eisme dalyvaujancias transporto priemones ir jy priekabas
(puspriekabes), zemés tikio technika, laivus, Saunamuosius ginklus, potencialiai pavojingus jrenginius
ir kt. Lengvata taikoma apmokestinant pajamas, gautas uz parduotg ar kitaip perleista nuosavybén
kilnojamajj daikta, kuriam pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus privaloma teisiné registracija ir
Sis daiktas yra nustatyta tvarka jregistruotas Lietuvoje ar kitoje EEE valstyb¢je.



Nekilnojamieji pagal prigimtj daiktai — tai daiktai, kurie pagal prigimtj yra nekilnojamieji,
pvz.. zeme, pastatai, butai ir kiti nekilnojamieji pagal prigimtj daiktai. Lengvata taikoma
apmokestinant pajamas, gautas uz parduotg ar kitaip perleista nuosavybén ne tik Lietuvoje esantj
nekilnojamajj pagal prigimtj daikta, bet ir esantj kitoje EEE valstybéje.

4. Esminés lengvatos taikymo salygos yra:

- Siame punkte nurodyto kilnojamojo daikto iSlaikymas iki pardavimo ar kitokio perleidimo
nuosavybén ne maziau kaip trejus metus;

- Siame punkte nurodyto nekilnojamojo pagal prigimtj daikto iSlaikymas ne maziau kaip 10
metg 5 metus. GPM] 17 str. 1 d. 28 punkto (2045-m-—gruedzio10-d—istatyme Ne—XH-2162 2025 m.
birZelio 26 d. jstatymo Nr. XV-343 redakcija) nuostatos, kad $io jstatymo 17 str. 1 d. 53 ir 54
punktuose nenurodyto nekilnojamojo pagal prigimtj daikto (t. y. ne gyvenamojo biisto), esancio
Europos ekonominés erdvés valstybéje, pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén pajamos
pajamy mokesc¢iu neapmokestinamos, jeigu toks daiktas jsigytas anksc¢iau negu prie§ +o-mety 5 metus
iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén, taikomos apskaiciuojant ir deklaruojant 20146
2026 mety ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy pajamas. Vadinasi GPM] pataisos, kuriomis tik i§ ne
anks¢iau kaip 5 metus (nuo 2016-01-01 iki 2025-12-31 ne anks¢iau kaip 10 mety) jsigyto
nekilnojamojo turto (kito nei gyvenamasis bustas) pardavimo gautos pajamos yra priskiriamos
gyventojy pajamy mokesciu neapmokestinamoms pajamoms, taikomos j priekj, t. y. tik tiems
teisiniams santykiams dél nekilnojamojo turto perleidimo, kurie atsiranda po Siy pataisy jsigaliojimo.

Pavyzdziai

1. Gyventojas 2013-61-03 2023-01-06 nusipirko automobilj. 2046-82-83 2026-02-03 jj
pardavé. Kadangi automobilis jsigytas anksc¢iau nei prie§ trejus metus iki jo pardavimo, todél
gautos pajamos pajamy mokesciu neapmokestinamos.

2. Gyventojas 20146-12-21 2026-08-10 parduoda komercinés paskirties patalpas, kurios iki
pat pardavimo buvo priskirtos individualios veiklos turtui. Komercinés patalpos buvo jsigytos
2005-03-09 2020-03-09. Pajamy mokestis nuo pajamy, gauty uz nurodyto turto pardavima,
nemokamas, kadangi daiktas jsigytas anks¢iau nei prie§ +0-mety 5 metus iki pardavimo.

3. Gyventojas 2646-02-10 2026-02-10 parduoda 167 a zemés sklypa. Dalis sklypo (141 a)
yra pirkta 2604 2020 m., kita dalis (26 a) pirkta 2008 2022 m. :l:a—d-al-}s—paj-amb}—léu-ﬂ Pajamuy dalis,
gaunama uz 2004 2020 m. jsieyta—zemés—sklypo—dali—jsigyto Zemés sklypo pardavima,
neapmokestinama, kadangi ji jsigyta ir parduota iSlaikius ilgiau nei+6-mety 5 metus iki jo sklypo
pardavimo nuesavybén. Pajames—gaunames Pajamuy dalis, gaunama uz 2008 2022 m. jsigyta

jsigyto zemés sklypo dali-dalies pardavima, apmekestinames apmokestinama pajamy mokes¢iu
(proporcingai apskaic¢iuojant pagal parduoto sklypo jsigytas dalis, kadangi nuo Zemés sklypo

dalies jsigijimo iki sklypo pardavimo nepraéjo 5 metai).

4. Gyventojas 2006-02-03 2021-02-03 jsigijo zemés sklypa, kurj pardavus, tarkime,—2016-
03-04 2026-03-04, kai bus—praéje nuo turto jsigijimo iki jo pardavimo Kito asmens nuosavybén
bus praéje +0-mety 5 metal, pajamos pajamy mokesciu bus neapmokestinamos.

5. Gyventojas 20042022 m. jsigijo nekilnojamojo turto (zemés skbypy;—skirty sklypus,
skirtus gyvenamyjy namy statybai). 2646 2026 m. pardavé tokius sklypus:

2016:06-15-2026-02-15 pardavé 2021-04-10 jsigyta sklypa;durisbuveisigytas2007-04-10;

2016-12.15 2026-08-10 pardave 2022-09-10 jsigyta sklypa-kurisbuveisigytas2007-09-10;
20160112 2026-01-12 pardavé 2022-01-08 jsigyta sklypa, kuris-buve-jsteytas

2008-01-08.
Lengvata taikoma nekilnojamajam pagal prigimtj daiktui, kuris buvo islaikytas 10-metyg 5
metus iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén. Nurodytais atvejais, pajamos, gautos uz

parduoty arkitekiu-baduperleistanuosavybén turtg apmokestinamos pajamy mokesciu.




6. Gyventojas 2015-05-20 nusipirko 0,30 ha Zemés sklypa, 2021-06-10 nusipirko kita
Salia esantj 0,10 ha sklypa, o 2023-03-20 nusipirko dar viena 0,10 ha dydZio sklypa.
Isigytuosius sklypus, kuriy bendras plotas 0,50 ha, pertvarké ir i§ ju suformavo 7 Zemeés
sklypus: 6 sklypai po 0,07 ha ir 1 sklypas 0,08 ha.

Gyventojas 2025-06-10 pardavé 2 (po 0,07 ha) Zemés sklypus, uz kuriuos gavo po 21
500 Eur, 2026-07-20 pardavé 3 (taip pat po 0,07 ha) Zemés sklypus, uz kuriuos gavo po 25 000
Eur ir 2 sklypai liko neparduoti.

Tuo atveju, kai néra galimybés nustatyti (nepateikiami jrodantys dokumentai) kokios
sujungty sklypu ploty dalys sudaro parduodamu naujai suformuoty sklypu plotus, tai tokiy
sklypu plotai bei ju apmokestinamosios pajamos apskaiciuojamos proporcingai:

6.1. 2025-06-10 parduoty sklypu apmokestinamyjuy pajamy apskaiciavimas.

2025 m. parduoty sklypy apmokestinamos pajamos apskai¢iuojamos pagal ju gavimo
metu galiojusias GPMI nuostatas (2025 m. perleistas nekilnojamasis turtas nebuvo
apmokestinamas, jei nuo jo jsigijimo iki pardavimo buvo iSlaikytas daugiau nei 10 m.)
nustatant, kokia 2025 m. gauty pardavimo pajamy dalis turi biiti apmokestinama gyventoju
pajamuy mokesciu.

Apskaifiuojama procentiné dalis 10 m. neiSlaikyty sklypy ploto bendrame sujungty
sklypu plote:

10 m. neislaikyty sklypu plotas — 0,2 ha (0,10 ha sklypas, jsigytas 2021-06-10 + 0,10 ha
sklypas, jsigytas 2023-03-20).

Bendras sujungty sklypu plotas — 0,5 ha (0,3+0,10+0,10)

Procentiné dalis — 40 proc. (0,20 + 0,5 x 100 proc.)

Siuo atveju 10 m. neiflaikyty sklypu ploto dalis sudaro 40 proc. nuo viso sujungty
sklypu ploto.

Atitinkamai apskaiciuojama uz 2025 m. parduotus sklypus gauta apmokestinamy
pajamy dalis pagal ta pacia 40 procenty proporcija. Jei uz 2025-06-10 parduotus 2 sklypus
pagal pardavimo dokumentus gauta po 21 500 Eur, tai kiekvieno sklypo apmokestinamos
pajamos — 8 600 Eur (21 500 Eur x 40 proc.);

6.2. 2026-07-20 parduoty sklypu apmokestinamy pajamuy apskaiciavimas.

2026 m. parduoty sklypy apmokestinamos pajamos apskaiciuojamos pagal 2026 m. jy
gavimo metu galiojusias GPMI] nuostatas (2026 m. perleistas nekilnojamasis turtas
neapmokestinamas, jei nuo jo jsigijimo iki pardavimo i$laikytas daugiau nei 5 m.). Nustatant
2026-07-20 gauty pardavimo pajamy apmokestinama dalj apskaiiuojama procentiné dalis 5
m. neislaikyto sklypo ploto (t. y. 2023-03-20 jsigytas 0,10 ha sklypas) bendrame sujungty
sklypuy 0,5 ha plote:

Procentiné dalis — 20 proc. (0,10 = 0,5 x 100 proc.).

5 m. neislaikyto sklypo ploto dalis sudaro 20 proc. nuo 0,5 ha sujungtu sklypy ploto.

Atitinkamai uz 2026 m. parduotus sklypus proporcingai apskai¢iuota apmokestinama
pajamu dalis yra 20 proc. nuo 2026-07-20 uz parduotus 3 sklypus (po 25000 Eur) gauty
pardavimo pajamy. Kiekvieno sklypo apmokestinamoms pajamoms priskiriama 5 000 Eur
(25000 Eur x 20 proc.) suma.

5. Apskai¢iuojant turto i$laikymo terming, biitina nustatyti:
— kada parduodamg ar kitaip perleidziamg turta gyventojas jsigijo (pradé¢jo valdyti nuosavybeés
teise);
— ar gyventojas §] turtg parduoda ar kitaip perleidzia kito asmens nuosavybén;
— kada gyventojas §j turtg parduoda ar kitaip perleidzia nuosavybén.
6. Terminas nuo turto jsigijimo iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo kito asmens nuosavybén
skai¢iuojamas metais, ménesiais ir dienomis pagal Siame komentare paaiSkintas taisykles.



7. Jeigu nustatoma, kad:

- nekilnojamasis pagal prigimtji daiktas parduodamas ar kitaip perleidziamas
nuosavybén ir sutarties sudarymo metu (pardavimo atveju — priémimo-perdavimo akto
pasiraS§ymo metu) nuo tokio daikto jsigijimo dienos yra praéj¢ daugiau kaip +0-metg-5 metai (pvz.,
butas jsigytas 2021-06-10, parduotas (pasirasytas priémimo-perdavimo aktas) 2026-06-11 ar
véliau, gyventojo gautos pajamos pajamy mokes¢iu neapmokestinamos, .

- registruotinas kilnojamasis daiktas (iskaitant kilnojamaji pagal prigimtj daikta,
nekilnojamuoju pripazijstama pagal jstatymus, pvz., laivai, civiliniai orlaiviai), esantis EEE
valstybéje (iskaitant Lietuvoje) parduodamas ar kitaip perleidziamas nuosavybén, ir nuosavybés
perleidimo dieng (numatytg sutartyje) sueina daugiau kaip treji metai (pvz., automobilis jsigytas
2023-02-02, parduotas 2026-02-03 ar véliau) gyventojo gautos pajamos pajamy mokesCiu
neapmokestinamos.

8. Tuo atveju, kai daikto pirkimo-pardavimo ar kitokio perleidimo sutarties sudarymo metu
nuo daikto jsigijimo iki jo perleidimo néra pragje daugiau kaip 10—mety 5 metai ir daikto
priémimo - perdavimo akta numatyta suraSyti ateityje (sutarties ir priémimo-perdavimo akto
pasiraS§ymo datos nesutampa), iki nuosavybés perleidimo dienos (priémimo-perdavimo akto
pasirasymo) gautos pajamos (visa pardavimo kaina arba daliniai mokéjimai) traktuojamos kaip turto
pardavimo pajamos, kurioms netaikomos GPMI 17 str. 1 d. 28 punkto nuostatos. Sumokéta pajamy
mokest] galima grazinti, jei nuosavybés perleidimo momentu bus pra¢je daugiau kaip 10—metg 5
metai nuo $io daikto jsigijimo dienos.

Pavyzdziai

1. Gyventojas 2006-02-02 2020-02-02 gauta-devany padovanota zemés sklypa 2026-09-10
parduoda (pasiraso pirkimo-pardavimo sutartj ir priémimo-perdavimo akta, kuriuo perduoda Zeme
valdyti nuosavybés teise) 2046-03-10. Laikytina, kad parduodamas zemés sklypas jsigytas anksciau
nei pries +0-mety 5 metus iki pardavimo, todél taikant nuo 2026 m. galiojan¢ias GPMI 17 str.1 d.
28 punkto nuostatas (pagal kurias neapmokestinamas nekilnojamasis turtas, jei nuo jo jsigijimo
iki pardavimo buvo iSlaikytas daugiau nei 5 m.) gautos turto pardavimo pajamos
neapmokestinamos.

2. Gyventojas 2007-02-02 2020-02-02 paveldéta buta (kuriame nebuvo deklaruota jo
gyvenamoji vieta) pagal pirkimo-pardavimo sutart] parduoda 2015-09-05 pardavé 2025-09-05.
Sutartyje pardavéjas jsipareigoja isipareigojo perduoti buta—r nuosavybés teises j buta (pasirasyti
priémimo-perdavimo akta) 20617-03-10 2026-10-10. Buto pardavimo (pirkimo-pardavimo
sutarties sudarymo) metu nuo jo jsigijimo iki pardavimo néra praéje daugiau kaip 10 mety.
Pardavéjo 2025 m. gauta suma (daliniai mokéjimai) iki nuosavybés teisiy perleidimo (priémimo-
perdavimo akto pasira§ymo) apmekestinames apmokestinama pagal ju gavimo metu (t. y. 2025
m.) galiojusias GPMI nuostatas kaip turto pardavimo (dalinés turto pardavimo) pajamos, uz kurias
sumokéta pajamy mokestj galima susigrazinti, jei nuosavybés perleidimas jvyks sutartyje nustatytg
2026-10-10 data, t. y. 2047-03-10- jei pagal nuo 2026 m. galiojancias nuostatas nuo jsigijimo iki
nuosavybés perleidimo (priémimo-perleidimo akto pasira§ymo) turtas bus islaikytas daugiau
nei 5 m.

3 2025 09 20 gyventOJas sudaro busto, ;s1gyto 2021- 12 15 plrklmo pardavimo sutartj,
kuri kartu yra ir jo perdavimo aktas. Dalj sumos pirkéjas sumokéjo sudarant sutartj 2025-09-
20, o likusig dalji numatyta sumokéti 2026 ir 2027 metais. Siuo atveju, 2025 m. gauta pajamy




dalis apmokestinama pajamuy mokes¢iu pagal pajamuy gavimo metu (2025 m.) galiojusias
nuostatas, kaip nekilnojamasis turtas iki pardavimo neislaikytas 10 mety.

2026 m. ir 2027 m. gauta biisto pardavimo pajamu dalis bus apmokestinama pajamuy
mokesc¢iu pagal tais mokestiniais metais galiojusias GPMI] nuostatas, kaip nekilnojamasis
turtas iki pardav1m0 nelslalkytas 5 metus (s1u0 atveju nuo 2021 12-15 iki 2025 09- 20)

2025-01-25 gyventojas sudaro Zemés sklypo, isigyto 2020-10-10, pirkimo-pardavimo
preliminaria sutartj, kuria sudarant gauna avansa. 2025-11-12 notariSkai patvirtina pirkimo-
pardavimo sutartj, kuri kartu yra ir priémimo-perleidimo aktas, bei nustato, kad uz
perleidZiama Zemés sklypa atsiskaitoma 2026 ir 2027 metais. Tokiu atveju, 2025 m. gautos
pajamos (avansas) apmokestinamos pajamy mokesciu pagal pajamy gavimo metu (2025 m.)
galiojusias nuostatas, nes Zemés sklypas iki pardavimo nebuvo islaikytas 10 mety.

2026 m. ir 2027 m. gauta Zemés sklypo pardavimo pajamy dalis apmokestinama pajamuy
mokesc¢iu pagal tais mokestiniais metais galiojusias GPMI nuostatas, t. y. neapmokestinama
pajamy mokesciu, nes nuo sklypo isigijimo iki jo pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén
bus praéje daugiau nei 5 metai (Siuo atveju nuo 2020-10-10 iki 2025-11-12).

Sia nuostata neturi bati piktnaudZiaujama, pvz., Sitaip siekiant pardavéjui pasinaudoti
mokestine lengvata.

9 Dalkto (turto) 1s1g1J1m0/perleld1m0 nuosavyben momentq aplbrezm CK—|—|(—|—2994:—96—30

ﬁkgahejﬁﬁe—ZOOJ—OLO—l—nHestates Talkant 17 str. 1 d 28 punkto nuostatas dalkto jsigijimo data

nebiitinai turi biiti siejama su jo jregistravimu atitinkamame turto registre:

9.1. kilnojamojo daikto, jeigu Sios rusies daiktui pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus
privaloma teisiné registracija ir Sis daiktas yra nustatyta tvarka jregistruotas Europos ekonominés
erdvés valstybgje ir nekilnojamojo daikto, esancio Europos ekonominés erdvés valstybgje, jsigijimo
data nustatoma pagal gyventojo pateikta jsigijima pagrindziantj dokumenta, pvz.: pirkimo-pardavimo
sutart], priémimo-perdavimo aktg, pirkimo pazyma, kvita, saskaita, dovanojimo sutartj, turto
paveld¢jimo liudijima ir pan. Daikto jsigijimo datg jrodinéja pats gyventojas.

PavyzdZziai

1. Gyventojas 2010-12-03 2025-12-03 sudaré buto (kuriame nebuvo deklaruota jo
gyvenamoji vieta) pirkimo-pardavimo sandorj, kuris kartu yra ir priémimo-perdavimo aktas.
Nuosavybeés teise jregistravo po 2 mén., t. y. 2841-02-01-2026-02-01. Buto jsigijimo data laikytina
pirkimo-pardavimo sutartyje nurodyta data, t. y. 2040-12-03 2025-12-03.

2. Gyventojas 2009-01-10 2026-05-20 sudaré automobilio pirkimo-pardavimo sandorj.
Automobilj savo vardu jregistravo 2009-01-15 2026-05-25. Automobilio jsigijimo data laikytina
pazymoje-saskaitoje nurodyta data, t. y. 2009-61-10 2026-05-20.

3. Gyventojas 2010-03-10 2025-03-10 sudaré¢ gamybinés paskirties pastato pirkimo-
pardavimo sandorj. 2041 2026 metais, pakeites Sio pastato paskirtj, atliko rekonstrukcijg ir jrengé
5 butus (gyvenamosios vietos né¢ viename i§ jy nedeklaravo), kuriuos jregistravo kaip atskiras
gyvenamasias patalpas. 2041-04-20 2026-10-01 parduoda vieng i§ buty. Sio daikto jsigijimo data
laikytina pastato pirkimo - pardavimo sutartyje nurodyta data, t. y. 2040-03-10-2025-03-10.




4. Gyventojui pagal 2016-61-81 2025-10-25 sudarytg buto pirkimo-pardavimo sutartj buvo
perduotas kito asmens butas valdyti nuosavybés teise. Buto (kuriame gyventojas nedeklaravo savo
gyvenamosios vietos) isigijimo data 2610-61-0% 2025-10-25.

Jeigu analogisku atveju sutartyje biity numatyta, kad buto perdavimas jvyks ateityje,
sutartyje numatytu laiku, buto jsigijimo data latkytira biity laikoma data, kada datktas buve butas
bus perduotas nuosavybén (pasirasytas priémimo-perdavimo aktas).

5. 2006-03-10 2020-10-20 mirus turto palikéjui, gyventojas paveldéjo zemés wikio paskirties
zemés sklypa;kurt paveldéjimo teisés liudijimg gavo 2009-09-14 2023-11-11. Véliau (2646-05-
10 2026-09-10) pakeites zemés paskirtj, #a ji pardavé. Zemés sklypo jsigijimo data — 2006-03-10
2020-10-20 turto palikéjo mirties diena.

9.2. Tuo atveju, kai gyventojas jsigijo nepilnai pagamintg {resvarbu—kekio—baigtume
pastatytg) daiktg ir Sio daikto pagaminimg uzbaigia arba uzbaigtumg padidina, tokio nepilnai
pagaminto daikto jsigijimo data nustatoma pagal nepilnai pagaminto daikto jsigijimg pagrindziantj
dokumentg, 0 to daikto pagaminimas (statyba) pagal jo pagaminima (statyba) pagrindZiantj
dokumenta (pvz., statybos uzbaigimo aktu, deklaracija apie statybos uzbaigima, o nebaigta
statyba — pazyma apie nebaigto statyti statinio statyba ar paZzyma apie statiniy statybg be
nukrypimo nuo esminiy statinio projekto sprendiniy ir pan.).

Pavyzdys

1. Gyventojas 2606-61-20 2020-01-20 nusipirko nebaigta Statyti gyvenamajj namg (pvz., 60
proc. baigtumo). kuriame—savo—gyvenamoesios—vietos—nedeklaravo. 2011-metais 2025-11-30
gyventojas uzbaigé namo statybos darbus (Nekilnojamojo turto registro informacinése sistemose
(toliau — NTR)) jregistruotas 100 proc. pastatytas namas pagal 2025-11-30 deklaracijg apie
statybos uzbaigima), o0 2016-06-12 2026-06-26 — pardavé (gyvenamoji vieta jame nebuvo
deklaruota). Siuo atveju 60 proc. pastatytos gyvenamojo namo dalies jsigijimo data laikoma 2006-
01-20 2020-01-20, o likusios 40 procenty pastatytos gyvenamojo namo dalies jsigijimo data
laikoma 2025-11-30. Gautos pajamos uz nusipirktos 60 proc. gyvenamojo namo dalies pardavima
pajamy mokesc¢iu neapmokestinamos, kadangi namas-jsigytas--parduotas §i nusipirkta namo dalis
parduota islaikius +0-mety 5 metus iKi jo jos pardavimo. Gautos pajamos uz 40 proc. pastatyto
gyvenamojo namo dalies pardavima apmokestinamos pajamuy mokes¢iu GPMI 6 straipsnyje
nustatyta tvarka, jei i§ gauty namo pardavimo pajamy, proporcingai apskaiciavus tenkanciy
40 procenty pasistatyto namo daliai, atéemus faktiSkas 40 procenty namo dalies pastatymui
patirtas pasistatymo islaidas (plac¢iau GPMI 19 straipsnio komentare), susidaryty skirtumas.

9.3. Tais atvejais, kai pasidalijamas bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise
turimas daiktas, jo jsigijimo data nustatoma pagal to daikto jsigijimo (bet ne pasidalijimo) dokumenta.

Kai pasidalijamas bendrosios dalinés nuosavybés teise sutuoktiniy turétas daiktas,
jsigijimo metu jsigytos dalies jsigijimo data nustatoma pagal to daikto jsigijimo dokumentg, 0
kitos dalies jsigijimo data nustatoma pagal to daikto pasidalinimo (perleidimo) dokumentsg.

Pavyzdys

1. Sutuoktiniai bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise 2006-03-06 2021-02-21
jsigijo Zemés sklypa. Sutuoktiniams iSsiskyrus, jy susitarimu, patvirtintu notaro (arba teismo
sprendimu), 2015-61-15 2025-01-15 visas bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise
priklausantis turtas buvo padalytas: buvusiai sutuoktinei atiteko zemés sklypas, uz kurio dalj (}2) ji
buvusiajam sutuoktiniui jpareigota iSmokéti piniging kompensacija.

Gyventoja §j zemés sklypa, priklausant] jai asmeninés nuosavybés teise, 2016-04-27 2026-
10-15 parduoda.




Atsizvelgus | tai, kad buvo pasidalytas gyventefat sutuoktiniams bendrosios jungtinés
nuosavybés teise priklauses turtas, jo pasidalijimas néra laikomas jsigijimu. Zemés sklypo jsigijimo
data yra 2006-03-06 2021-02-21.

2. Tuo atveju, kai sutuoktiniai dar iki santuokos sudarymo 2019-04-10 jsigijo Zemés
sklypa dalinés nuosavybés teise po 'z dali, taciau skyryby metu pagal teismo 2025-06-20
sprendimu patvirtinta sutartj dél santuokos nutraukimo pasekmiy, visas Zemés sklypas atiteko
sutuoktinei, kuri 2026-02-20 jj pardavé. Siuo atveju laikoma, kad ¥ Zemés sklypo dalis jsigyta
2019-04-10, o pagal patvirtinta minéta sutartj atitekusi kita dalis (bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklausiusi sutuoktiniui) jsigyta teismo sprendimo priémimo diena, t. y.
2025-06-20.

9.4. Tais atvejais, kai pasidalijamas (atidalijamas) bendrosios dalinés nuosavybés teise
gyventojams priklausantis daiktas, jo jsigijimo data nustatoma pagal to daikto jsigijimo (bet ne
pasidalijimo (atidalijimo) dokumenta.

Pavyzdys

1. Gyventojui A nuo 2006 2020-01-20 dalinés nuosavybés teise priklausé 2 komerciniy patalpy
ploto, pazyméto Nr.1. Kita % patalpy dalis dalinés nuosavybés teise priklausé kitam gyventojui B.

Gyventojy susitarimu patalpos 2040 2025-05-20 buvo padalytos, nustatant kiekvienam
savininkui tenkancias patalpy dalis. Atlikus rekenstravima rekonstrukcijg, pasidalytos patalpos buvo
visiSkai atskirtos viena nuo kitos, ir, suderinus su atitinkamomis institucijomis, joms, kaip atskiriems
daiktams, suteikti tekie-numeriai: gyventojo A turimy patalpy Nr. 1, gyventojo B — Nr.1A.

Gyventojas B. 2016-04-16 2026-04-26 jam priklausancias patalpas Nr.1 A parduoda.

Patalpy jsigijimo data — 2006 2020-01-20.

9.5. Tais atvejais, kai turtg sutuoktiniai jsigyja bendrosios jungtinés nuosavybés teise, mirus
vienam i$ sutuoktiniy ir jo turto dalj paveldéjus pergyvenusiam sutuoktiniui, tokj turta parduodant ar
kitaip perleidziant nuosavybén jo jsigijimo data laikoma Sio turto jsigijimo bendrosios jungtinés
nuosavybés teisémis data.

Kai vienas 1§ sutuoktiniy paveldi mirusiam sutuoktiniui asmeninés nuosavybeés teise
priklausiusj daikta (daikto dalj), pergyvenusio sutuoktinio tokio paveldéto daikto (daikto dalies)
1sigijimo data laikomas palikimo atsiradimo laikas, kaip jis suprantamas pagal Civilinio kodekso 5.3
straipsnj, t. y. palikéjo mirties diena.

PavyzdZziai

1. Sutuoktiniai bendrosios jungtinés nuosavybés teise 2043-81-12 2023-01-13 jsigijo
automobilj. 2646 2026 m. mirus vienam i$ sutuoktiniy, pergyvenes sutuoktinis, sutvarkes paveldéjimo
dokumentus, tais paciais metais automobilj pardavé. Automobilio jsigijimo data laikoma 2643-01-12
2023-01-13.

2. Vienas i§ sutuoktiniy 2048-82-02 2020-02-02 asmeninés nuosavybés teise ]sigijo
komercinés paskirties patalpas. 2016-07-15 2025-07-15, Sis—sutvektinis—miré, mirus Siam
sutuoktiniui, #—patalpas paveldéjo kitas sutuoktinis. Minéty komerciniy patalpy jsigijimo data
pergyvenusiam sutuoktiniui yra 2046-67-15 2025-07-15.

3. Sutuoktiniai dar iki santuokos sudarymo 2015-03-20 jsigijo asmeninés nuosavybés
teise po Y4 dalj namo, 2025-09-10 mirus vienam i$ sutuoktiniy, pergyvenes sutuoktinis paveldéjo
mirusiojo sutuoktinio dalj, 0 2026-02-25 $j namg (kuriame nebuvo deklaruota gyvenamoji vieta)
pardavé. Siuo atveju laikoma, kad % namo dalis jsigyta 2015-03-20, 0 paveldéta dalis
2025-09-10.




10. Tuo atveju, kai daiktas jsigytas ji pagaminant, jsigijimo data gyventojas gali jrodinéti
pateikdamas ir kitus dokumentus, pagrindziancius faktinj daikto jsigijimo momentg. Tokiais
dokumentais gali buti kompetentingy institucijy (valstybés pareigiiny) sprendimai (teismo nutartys,
aktai, leidimai ir pan.), deklaracijos apie statybos uzbaigima, kadastriniy matavimy bylos, mokes¢iy
administratoriui pateiktos deklaracijos, kuriose toks turtas buvo deklaruotas, turto draudimo sutartys
ir kitos sutartys, turto eksploatavimo islaidy apmokéjimo dokumentai ir kt.

10-%. Daikto jsigijimo data gali buti laikoma dokumento, kuriame uzfiksuota anksc¢iausia
faktinj daikto jsigijimg jrodanti, data.

Pavyzdziai

1. Gyventojas 2006-2019 metais pasistaté nama (savo gyvenamosios vietos Siame name
nedeklaravo), kurj ¥} Registry-centras NTR jregistravo 2045 2024 metais. 2046-2026 metais nama
parduoda GyVentOJ as patelkla namo kadastrlnlq matav1mq byla,, kuI‘leG yra duomenys aple statybes
1OO proc Statybos uzbalglma 2022 m. Remlantls S) dokumentu namo yﬂg&me—mememu
jsigijimu gali buti laikoma byloje jraSytainventorizavime nurodyta 100 proc. statybos baigtumo
data — 2009 2022 m.

2. Gyventojas 2006 2020 metais jsigijo zemés sklypa, 2009 2022 metais gavo leidimg namo
statybai. 2046 2026 metais Zemé ir nebaigtas statyti namas parduodami. Kadangi parduodami du
sk1rt1ng1 da1kta1 1s1g1J1m0 data nustatoma klekV1enam dalktul atsklral leen{ej-as—pa{eﬂe}a—zemes
Zemés sklypo ir nebaigto statytl namo, kuris pries pardaVIma ;reglstruOJamas NTR ;s1gljlm0
datos gali biiti nustatomos pagal NTR duomeny bazés i§ra$o (toliau — I$rasas) duomenis. Zemés
sklypo — pagal NTR jregistravimo pagrindu nurodyta jsigijimo dokumento (Siuo atveju
pirkimo-pardavimo sutarties) data, o nebaigtos statybos — pagal NTR jregistravimo pagrindu
nurodytos pazymos apie nebaigto statyti statinio statyba (arba pazymos aple statinio statyba be
nukrypimy nuo esminiy statinio projekto sprendiniy) data. Siuo atveju Zzemés sklypo jsigijimo

data remiantis—patetktu—dokumenty lakkoma NTR nurodyta Zemés sklypo pirkimo-pardavimo
sutarties sudarymo data, o jei pirkimo-pardavimo sutarties ir priémimo-perdavimo akto datos

nesutampa, tai priémimo-perdavimo akto data, sutartyje-nuredytazemes-pirkime-data;-6-nebaigtos
statybos jsigijimo data gali buti laikoma NTR nurodyta pazZymes, kurios pagrindu nebaigtes

statybesjregistravime jregistruota nebaigta statyba, data.

3. Gyventojas statési namg nuo 2005-2015 mety, rekinojamojo-turtoregistre NTR 100 proc.
namo statyba 1reg1stravo 294:4 2024 metals 0 294:6—4:9—4% 2026 06-16 nama parduoda GyventOJas

pateikia

2021-05-10 sudaryta namo kadastro duomenq bylz}, kurla remlantls namo jsigijimo data
laikoma 2021-05-10.

4. Gyvenamojo namo statybos bendrijos daugiabutis namas 2009-61-10 NTR jregistruotas

pagal 2022-10-20 pripazintas—tinkamunaudeti-Statybos uzbaigimo akta. Gyventojas (bendrijos

narys) nrekHnojamejo-turto—registre savo-vardy jregistravo-nuosavybés teises j jam priklausantj
pastatyta buta NTR jregistravo 2009-01-15-2022-10-30. 2046-06-20 2026-09-20 butg parduoda kito

asmens nuosavybén. Gyventojas patelke dokumentus 1r0danc1us kad 2906—95-2—7 2021 08 20
visi$kai i§simokéjo pajy uz butg i syrreno—(e o

victos—State-bite-nebivo-deldaraves), Remlantls gyventOJo patelktals dokumentals buto ]sigijimo
data gali biiti laikoma anksciausia data — 2006-05-27-2021-08-20.




5. Gyventojas 2005-07-0% 2020-07-17 su statytoju sudaro gyventojo 1éSy panaudojimo
gyvenamojo namo statybai sutart], pagal kurig finansuoja (moka nustatytais terminais jmokas)
pasirinkto buto statybos kastus. Namas pripazintas—tinkamunaudeti 2006-09-10 uzbaigtas statyti
(patvirtintas statybos uzbaigimo aktas) 2021-09-20. Gyventojas 2006-11-10 2021-11-21 sumokéjo
paskuting imoka ir gavo statytojo pazyma, kurioje patvirtinama, kad visiskai atsiskaityta pagal sutartj.
NekHnojameojo-turto-registre NTR butg savo vardu jregistravo 2040-01-02 2023-01-02 ir 2016-12-15
2026-11-30 ji parduoda kito asmens nuosavybén. Remiantis gyventojo pateiktais dokumentais, buto
jsigijimo data gali biiti laikoma pazymoje apie visiska atsiskaitymg nurodyta data, t. y. 2006-11-10
2021-11-21.

6. Gyventojas 2006-085-02 2019-10-17 jsigijo zemés sklypa. Pagal patvirtinta Zzemés paémimo
visuomeneés poreikiams projekta bei sutart] dél atlyginimo budo ir dydzio, sudarytg tarp zemés
savininko ir praSyma paimti sklypa visuomenés poreikiams pateikusios institucijos (savivaldybés),
2009-03-11 2023-03-11 buvo priimtas sprendimas paimti visuomenés poreikiams gyventojui
priklausantj zemés sklypa (unikalus Nr. X). Sprendime nurodyta, kad uz paimama zemés sklypa
atlyginama gyventojui suteikiant lygiavertj Zemés sklypa (unikalus Nr. Y),—kuris—suteikiamas
gyventejo-nuesavybén. Zemeés sklypo, pazyméto unikaliu Nr. Y, jsigijimo data 2006-05-02 2019-10-
17.

11. Isigijimo datos nustatymas, kai gyventojas parduoda ar kitaip perleidzia nuosavybén
daikta, jsigyta iSsimokétinai arba lizingo budu:

Daikty pirkimo-pardavimo iSsimokétinai (kreditan) sutarties samprata apibrézta CK 6.411
straipsnyje, o lizingo sutarties — CK 6.567 straipsnyje.

Tuo atveju, kai gyventojas parduoda ar kitaip perleidzia nuosavybén daikta, kurj isigijo
iSsimokétinai (kreditan) arba lizingo biidu, nepaisant to, kada jis pagal sutarties nuostatas jgyja
nuosavybés teises | daiktg (jeigu priémimo-perdavimo ir nuosavybés jgijimo datos nesutampa), Sio
daikto jsigijimo data laikoma ta data, kada gyventojas gavo daiktg (daikto priémimo-perdavimo data).

Pavyzdys

1. Gyventojas 2041-02-01 2023-02-01 pasirasé automobilio pirkimo-pardavimo i§simokétinai
sutart] ir kartu perémé jgyjamg automobilj. Sutartyje numatyta, kad nuosavybés teis¢ jgyjama
apmokéjus visg sutartyje numatytg kaing. 2046-03-10 2026-06-10 pirkéjas sumokéjo paskuting jmoka
ir po 2 ménesiy automobilj pardavé. Laikytina, kad automobilj jis jsigijo 2643+-62-61 2023-02-01 (nuo
automobilio perdavimo jam momento), t. y. anks¢iau negu prie§ trejus metus iki pardavimo, todél
gautos $io turto pardavimo pajamos neapmokestinamos.

12. Atitinkamai atsiZvelgiant | komentaro 11 dalies pavyzdyje iSdéstytas nuostatas, gyventojo,
kuris parduoda daikta iSsimokétinai (kreditan), atzvilgiu, trejy mety terminas skai¢iuojamas nuo
daikto jsigijimo iki jo perdavimo pirkéjui, neatsizvelgiant j tai, kada jis pagal sutarties nuostatas
perleidzia nuosavybeés teises.

13. Isigijimo datos nustatymas, kai gyventojas parduoda ar kitaip perleidzia turty, j kurj
nuosavybés teisés atkurtos pagal atitinkamus teisé€s aktus:

13.1. Tuo atveju, kai pagal Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy i iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatyma (toliau — jstatymas) nuosavybes teisés atkurtos tam paciam turto
savininkui, 1§ kurio §is turtas buvo nacionalizuotas ar kitaip nusavintas, ir jis §j turtg ar kitg lygiavertj
sugraZintg turtg parduoda ar kitaip perleidZia nuosavybén, laikytina, kad $is turtas jsigytas anksciau
nei pries +0-mety 5 metus iki jo pardavimo ar kito perleidimo nuosavybén.

13.2. Tuo atveju, kai nuosavybés teisés | nekilnojamajj turtg atkuriamos jstatymo 2 str. 1 d. 2
- 4 punktuose nurodytiems asmenims:




1) asmenims, kuriems mir¢ turto savininkai testamentais paliko savo turtg, nepaisant to, kad
testamentuose néra duomeny apie Zemés ar kito nekilnojamojo turto palikimo faktg, o Siems mirus, —
ju sutuoktiniams, tévams (jtéviams), vaikams (jvaikiams) ar Siy asmeny sutuoktiniams bei vaikams;

2) turto savininky, kurie mir¢é ir nepaliko testamenty ar okupacijos metais (1939 — 1990 m.)
emigravo ] uzsienj ir ten, netekdami Lietuvos Respublikos pilietybés, priémé kitos Salies pilietybe,
sutuoktiniams, tévams (jtéviams), vaikams (jvaikiams), jei Sie asmenys yra Lietuvos Respublikos
pilieciai, — ] jiems tenkancias iSlikusio nekilnojamojo turto dalis;

3) turto savininky vaiky (jvaikiy), kurie yra mire, sutuoktiniams, vaikams (jvaikiams) - |
mirusiesiems tenkancias islikusio nekilnojamojo turto dalis;

4) Jstatymo 1-3—punktuese 2 str. 1 dalyje nurodyty pilieCiy vaikams (jvaikiams), tévams
(itéviams), sutuoktiniams bei vaikai¢iams (jeigu Sie yra Lietuvos Respublikos pilieciai) pagal
notariSkai patvirtintas teisiy perleidimo sutartis;

jsigijimo data laikoma prasyma iSnagriné€jusios institucijos (valstybés pareigiino) sprendimo
dél nuosavybés teisiy atkiirimo priémimo data.

13.3. Tuo atveju, kai nuosavybés teisés atkurtos jstatymo 2 str. 2 dalyje nustatytu budu
mirusiojo asmens vardu ir perduodamos jpédiniui, laikoma, kad jpédinis grazintg turtg jsigijo
sprendimo atkurti nuosavybés teises priémimo dieng.
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14. Lengvata netaikoma, jeigu pajamos gautos i§ uzsienio vienety, jregistruoty ar kitaip
organizuoty tikslinése teritorijose, ar gyventojy, kuriy nuolatiné gyvenamoji vieta yra tikslingje
teritorijoje. Tiksliniy teritorijy savoka bei tokiy teritorijy sarasas pateiktas 2 str. 21 dalies komentare.



