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Teisiné bazé

Nenaujo pastato perleidimas

PVM| 32 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad seny pastaty ar juy daliy
pardavimas yra PVM neapmokestinamas. Naujy pastaty ar jy daliy
pardavimas apmokestinamas PVM, taikant standartinj 21 proc.
tarifa.

» Naujas pastatas - tai nebaigtas pastatas, taip pat baigtas pastatas
- 24 ménesius po jo uzbaigimo (uzbaigimo jteisinimo teisés akty
nustatyta tvarka) arba esminio pagerinimo. Nenaujas pastatas -
baigtas pastatas, praéjus 24 ménesiams po jo uzbaigimo arba
esminio pagerinimo.

» Nebaigtu statyti pastatu PVM tikslais laikomas pastatas, kuris
Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip nebaigta statyba ir
kuriam néra pasirasytas statybos uzbaigimo aktas ar patvirtinta
deklaracija apie statybos uzbaigima.

« Taciau jei pastatas registre jregistruotas kaip nebaigta statyba, bet
faktinés aplinkybés patvirtina, kad jis visiskai jrengtas ir naudojamas
(pvz., nuomojamas ir gaunamos pajamos), toks pastatas PVM tikslais
nelaikomas nebaigtu statyti vien dél formalaus registracijos statuso.
» Jeigu objektyviais jrodymais pagrindziama, kad nuo faktinio
eksploatavimo pradzios yra praéje daugiau kaip 24 ménesiai,
laikoma, kad tiekiamas senas nekilnojamasis turtas, kurio
pardavimas pagal PVM] 32 straipsnio 1 dalj yra PVM
neapmokestinamas.

Situacija: Vienetas 2023-07-11 pagal pirkimo-pardavimo sutartj
jsigijo komercinés paskirties negyvenamaja patalpa. Pastatas,
kuriame yra patalpa, Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip
nebaigtas statyti (baigtumas - 90 proc., statybos pabaigos metai -
2020 m.). Sis baigtumo rodiklis iki Siol' nepasikeites, nors tiek
pastatas, tiek patalpa faktiskai yra visiskai jrengti ir eksploatuojami:
2023-07-13 sudaryta patalpy nuomos sutartis; patalpos buvo jrengtos
ir 2023-10-16 pasirasytas patalpy priémimo-perdavimo aktas, kuriuo
patalpos perduotos naudotis nuomininkui; Priémimo-perdavimo akte
uzfiksuotos patalpy nuotraukos patvirtina, kad patalpos visiskai
jrengtos; IS banko israsy matyti, kad nuo 2023-10-16 gaunamos
NUOMOos pajamos.

Vienetas planuoja patalpas parduoti po 2025-10-16, t. y. pra€jus
daugiau kaip 24 ménesiams nuo faktinés jy eksploatavimo pradzios.

|vertinus teisés akty nuostatas ir faktines aplinkybes, laikytina, kad
24 ménesiy laikotarpis skaiCiuojamas nuo faktinés patalpy
eksploatavimo pradzios - 2023-10-16. Tokiu atveju patalpy
pardavimas po 2025-10-16 laikomas seno nekilnojamojo turto
tiekimo sandoriu, kuris pagal PVM| 32 straipsnio 1 dalj yra PVYM
neapmokestinamas.

PVM|? 32 straipsnio 1 dalis.
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