SUBNUOMOS SUTARTIS NR.

Klaipéda

SPECIALIOSIOS SALYGOS

1 SUBNUOMOTOJAS

1.1 Pavadinimas Klaipédos apskrities valstybiné mokesciy inspekcija
1.2 Adresas H.Manto g. 2-2 LT-92138 Klaipéda
1.3 Asmens / juridinio asmens kodas 188729161

1.4 PVM mokétojo kodas —

1.5 Atsiskaitomoji sgskaita LT587300010002329922

1.6 Bankas AB ,Swedbank*

1.7 Banko kodas 73000

1.8 Telefonas 846 469 205

1.9 Faksas 846 412 404

1.10 El. pastas

Klaipedos.apskr.rastai@vmi.lt

1.11Atstovai

1.12Atstovavimo pagrindas

SUBNUOMININKAS

21

Vardas pavardé / pavadinimas

2.2

Adresas

2.3

Asmens / juridinio asmens kodas

24

PVM mokeétojo kodas

2.5

Atsiskaitomoji sgskaita

2.6

Bankas

2.7

Banko kodas

2.8

Telefonas




2.9 Faksas

2.10El. pastas

2.11Atstovai

2.12 Atstovavimo pagrindas

3 SUBNUOMOS OBJEKTAS

3.1 Adresas

Birutés g. 5A TelSiai

3.2 Subnuomojamas turtas:

Pastato / Pastato /
Pastato / Pastato, Bendro
. Pastato, . -
Eil. | Pastato, : kuriame  yra | Patalpos (-y) naudojimo
. kuriame yra . . Plotas, m2
Nr. | kuriame yra patalpa patalpa indeksas (-ai) patalpy
patalpa paskirtis unikalus Nr. Zyméjimas dalis
plane
1 Administracinés | 7897-9000- 1B2p 1-60 24,81 9,90
patalpos 3017
2. 1-61 32,25 12,83
3. 1-62 23,2 9,21
4, 1-63 14,63 5,80
5. 1-42 64,93 25,88
Subnuomojamas plotas 159,82
Bendro naudojamo patalpy dalis tenkanti subnuomininkui 63,62
Visas Subnuomojamas plotas 223,44

3.3 Leidziama subuomininko veikla / subnuomos tikslai:

3.3.1

Veikla / nuomos tikslai — administracinei veiklai vykdyti

3.3.2

Veikla / nuomos tikslai — dokumenty saugojimui

4 SUTARTIES SUDARYMO PAGRINDAI

4.1 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.490 str.




4.2

[vieSojo nuomos konkurso, jvykusio

____d., komisijos sprendimas, jformintas

protokolu Nr. |

5 SUBNUOMOS TERMINAS
5.1 Subnuomos termino pradzia Nuo perdavimo - priémimo akto pasiraSymo dienos
5.2 Subnuomos termino pabaiga Iki 2022 m. birzelio 30 d.
5.3 Subnuomininko teisé nutraukti sutartj anksciau,
nei pasibaigs Subnuomos terminas
6 SUBNUOMOS MOKESTIS
6.1 Subnuomos mokes€io dydis (uz 1 kv. m 7,53 EUR
subnuomojamy patalpy) per meénesj be
pridétinés vertés mokescio (toliau — PVM)
6.2 Subnuomos mokeséio dydis uz Subnuomos 1682,50
objektg per ménesj be PVYM
6.3 Mokétinas PVM dydis PVM neapmokestinama
6.4 Atsiskaitymo terminas Subnuompinigiai ir komunalinés bei eksploatacinés
iSlaidos uz praéjusj ménesj apmokamos ne véliau
kaip iki einamojo ménesio 25 dienos (jeigu tai
nedarbo diena — sekangig po jos einanlig darbo
dieng) pagal Subnuomotojo pateikta sgskaitg -
faktlrg. Saskaita — faktdra pateikiama iki einamojo
ménesio 15 dienos.
6.5 Subnuomos konkurso pradinio jnaso dydis be EUR
PVM
7 KITOS SALYGOS
7.1 Subnuomos teisé Nesuteikiama
7.2 Teisé perleisti teises ir pareigas pagal Sig sutartj Ne
tretiesiems asmenims
7.3 Subnuomininko teisé pertvarkyti subnuomos:Sutartyje numatytais atvejais ir tvarka
objektg
7.4 Kitos saglygos Subnuomotojas patalpomis naudojasi pagal 2015 m.

vasario 24 d. Negyvenamujy patalpy nuomos sutartj
Nr. 4/05-02 (su pakeitimais) sudarytg su UAB
Lversuva“. Sutartis galioja iki 2022-08-01.




8 SUTARTIES PRIEDAI

8.1 Priedas Nr. 1 — Bendrosios salygos

8.2 Priedas Nr. 2 — Eksploatavimo iSlaidy sgrasas

8.3 Priedas Nr. 3 — Patalpy planas

8.4 Priedas Nr. 4 — Perdavimo-priémimo akto forma

Specialiosios sglygos, pasirasytos Saliy, yra neatskiriama Sutarties dalis.

Subnuomininkas pasiraSydamas sutartj patvirtina, kad prie§ sudarant Sig Sutarij jis turéjo galimybe
susipazinti ir susipazino su Bendrosiomis sglygomis, jas suprato ir jsipareigoja jas tinkamai vykdyti.
Subnuomininkas taip pat patvirtina, kad iki Sios Sutarties pasiraSymo susipazZino su Subnuomos objekto
bakle ir dél jo pretenzijy neturi.

Subnuomotojas

Subnuomininkas

AV.

AV.



Priedas Nr. 1 prie
Subuomos sutarties Nr. [numeris]

BENDROSIOS SALYGOS
1 SUTARTIES DALYKAS

1.1 Subnuomotojas jsipareigoja perduoti Subnuomininkui Subnuomos objektg naudoti ir laikinai
valdyti uz Subnuomos mokestj, 0 Subnuomininkas jsipareigoja §j Subnuomos objektg priimti ir
uz jj mokéti Subnuomos mokest;.

1.2 Sutartis turi bati skaitoma ir aiSkinama kartu su aktualiais teisés aktais, reglamentuojanciais
valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos teisinius santykius. Saliy sutarimu, $i Sutartis,
jskaitant visus jos priedus, papildymus ir (ar) pakeitimus, yra laikoma kaip papildanti, taciau
nekeicianti taikytinuose teisés aktuose jtvirtinty imperatyviy teisés normy. Esant bet kokiems
prieStaravimams tarp Sios Sutarties ir taikytiny imperatyviy teisés akty normuy, taikytina
imperatyvi teisés akto norma.

2 SUBNUOMOS MOKESTIS IR ATSISKAITYMAS

2.1 Uz subnuomojamg turtg Subnuomininkas jsipareigoja mokéti Specialiosiose sglygose nurodytg
Subnuomos mokestj.

2.2 Subnuomininkas, be Subnuomos mokescio, kas ménesj apmoka komunalinius mokescius ir
eksploatavimo i$laidas, kuriuos sudaro:

2.2.1 Subnuomininko mokamos iSlaidos, sgnaudos ir mokesciai, susije su Subnuomos
objekto nuoma, jo administravimu, valdymu, eksploatacija, remontu ir kitokia priezitra,
kuriy sgrasas pridedamas prie Sios Sutarties kaip Priedas Nr. 2 (toliau — Eksploatavimo
iSlaidos);

2.2.2  Subnuomininko mokami mokéjimai uz Subnuomos objekto atzvilgiu treciyjy asmeny
suteiktas komunalines paslaugas, t. y. , elektra, Sildyma, vandens tiekimg ir nuotekas ir
pan. kuriy sgrasas pridedamas prie Sios Sutarties kaip Priedas Nr. 2 (toliau —
Komunaliniai mokes¢iai).

2.3 Subnuomininkas Subnuomos mokestj, Komunalinius mokescius bei Eksploatavimo iSlaidas
pradeda mokéti nuo Subnuomos objekto perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dienos ir moka
visg Sutarties galiojimo laikotarp;.

2.4 Specialiosiose sglygose nurodytg Subnuomos konkurso jnasg Subnuomotojas baigiantis
Subnuomos terminui panaudoja sutartiniams jsipareigojimams padengti jei tokiy yra. Likusig
sumg per 1 (vieng) kalendorinj ménesj po sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo grazina j
Subnuomininko nurodytg sgskaita.

2.5 Sutartyje nustatytas Subnuomos mokescio dydis yra fiksuotas ir nekeiCiamas.
3 SUBNUOMOS TERMINAS

3.1 Subnuomos terminas prasideda nuo patalpy priémimo perdavimo akto pasirasymo ir tesiasi iki
Specialiosiose sglygose nurodytos datos (terminy).

3.2 Pasibaigus Subnuomos terminui, §i Sutartis nebepratesiama.

3.3 Sutarties Salys susitaria, kad po Sutartyje nurodyty terminy pabaigos Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.481 straipsnio nuostatos netaikomos ir pasibaigus Subnuomos terminui
Sutartis laikoma pasibaigusia.

4 SUBNUOMOS PRADZIA

4.1 Subnuomotojas jsipareigoja perduoti, 0 Subnuomininkas jsipareigoja priimti Subnuomos objektg
Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dieng.

4.2 Subnuomos objektas bus perimamas Salims pasiradant Perdavimo — priémimo aktg, kurio
forma pateikiama kaip Priedas Nr. 4 — Perdavimo-priémimo akto forma.

4.3 Subnuomininkas neturi teisés nepasiraSyti Priémimo — perdavimo akto ar trikumy pasalinimo
akto, jeigu néra aisSkios objektyvios juridinés ar faktinés priezasties, kuri iS esmés trukdyty
eksploatuoti Subnuomos objektg pagal jo paskirtj.



4.4

4.5

5.2

53

54

55

Subnuomininkas parei$kia ir patvirtina, jog iki Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dienos
iSsamiai apzidréjo Subnuomos objekta, jvertino jo bikle ir nenustaté jokiy Subnuomos objekto
trdkumy dél kuriy negaléty naudoti Subnuomos objekto pagal Specialiosiose sglygose nustatytag
paskirtj arba, jei tokiy trikumy buvo nustatyta — pasiraSydamas $ig Sutartj, priima Subnuomos
objektg su trikumais, kurie buvo (ar protingai galéjo bati) nustatyti iki Perdavimo — priémimo
akto pasiraSymo dienos vykusios Subnuomos objekto apzidros metu.

Jeigu dél Subnuomininko kaltés ar dél nuo jo priklausangiy aplinkybiy Salys nepasiradys
Perdavimo — priémimo akto, Sutartis laikoma pasibaigusia, o Subuomininkas privalo atlyginti
Subnuomotojui visus su tuo susijusius tiesioginius nuostolius.

SUBNUOMOS PABAIGA IR SUBNUOMOS OBJEKTO GRAZINIMAS

Subnuomos terminas baigiasi ir Subnuomininkas privalo grazinti (perduoti) Subnuomos objektg
Subnuomotojui paskuting Subnuomos termino dieng, apibréztg Specialiosiose salygose, uz
kurig yra mokamas Subnuomos mokestis. Jei paskutiné Subnuomos termino diena — ne darbo
diena, Subnuomos objektas turi bati grgzinamas ne véliau kaip kitg, arCiausiai eisiancig darbo
dieng, uz kurig taip pat yra mokamas Subnuomos mokestis.

Subnuomininkas privalo Subnuomos objektg Subnuomotojui grazinti atlaisvintg nuo
Subnuomininkui ar su Subnuomininku susijusiy treciyjy asmeny daikty, sutvarkytg ir Svary,
tokios buklés, kokios buvo perduotas Subnuomininkui perdavimo metu, atsizvelgiant j normaly
susidévejimg, bei j Subnuomos objekte atliktus Subnuomos objekto pagerinimus/pritaikymus
(jei Salys rastu nesusitaria kitaip), kuriuos Subnuomininkas atliko gaves Subnuomotojo radytinj
sutikimg ir kuriy negalima atskirti nuo Subnuomos objekto nepadarius zalos Subnuomos
objektui. Grgzinamas Subnuomos objektas turi bati tvarkingas, jame ir aplink jj neturi likti jokiy
Subnuomininko ar su Subnuomininku susijusiy tre¢iyjy asmeny daikty. Tuo atveju, jei Salys
susitare, jog pasibaigus Subnuomos terminui ar nutraukus Sutartj prie$ terming, Subnuomos
objektas privalo biti grgzinimas | pradine jo padétj, Subnuomininkas privalo atkurti pradine
Subnuomos objekto padétj iki Subnuomos termino pabaigos/Sutarties prie$ terming nutraukimo
dienos, kad Subnuomos objektas atrodyty taip pat, kaip Subnuomos objekto perdavimo metu
atsizvelgiant j normaly nusidévéjima.

Pasibaigus Sutar€iai ar Subnuomotojui/Subnuomininkui nutraukus jg prie§ terming
Subnuomininkui negrazinus (neperdavus) Subnuomos objekto Subnuomotojui iki Sutartyje
nurodyto Subnuomos termino pabaigos arba nustatytos/Saliy susitartos Sutarties prie$ terming
nutraukimo dienos dél nuo Subnuomininko priklausangiy aplinkybiy, Subnuomotojas turi teise
i Subnuomininko reikalauti mokéti dvigubo dydzio (Eur/kv. m., be PVM) Subnuomos mokest;
uz kiekvieng pradelsta/pavéluotg Subnuomos objektg Subnuomotojui grazinti kalendorine
dieng, taip pat mokéti ir kitus Sutartyje nurodytus mokéjimus Sutartyje nurodyta tvarka
(Subnuomotojas turi teise reikalauti mokeéti visus tokius mokescius, ir tuo atveju, jeigu baty
pasinaudojes kitomis Zzemiau Siame punkte numatytomis savo teisémis) nuo Sutartyje nurodyto
Subnuomos termino pabaigos arba nustatytos/Saliy susitartos Sutarties prie$ terming
nutraukimo dienos iki tinkamo Subnuomos objekto grgZinimo (perdavimo) Subnuomotojui
dienos, t.y. iki tos dienos, kurig Subnuomos objektas yra visiSkai atlaisvinamas nuo
Subnuomininko ar su Subnuomininku susijusiy treciyjy asmeny daikty ir/arba Subnuomos
objekto bakle, jei Salys rastu nesusitaria kitaip, yra atstatoma j Subnuomos objekto bakle, kuri
buvo Subnuomos objekto perdavimo metu, atsiZvelgiant j natdraly nusidévéjima.

Subnuomos objekto grazinimo (perdavimo) Subnuomotojui metu atliekamas bendras
Subnuomos objekto patikrinimas, kad bdty nustatyti bet kokie taisytini defektai ir pasirasSytas
priemimo-perdavimo aktas (grazinimo), pagal kurj Subnuomininkas perduoda, o
Subnuomotojas perima atlaisvintag Subnuomos objektg. Uzbaigus grgzinamo Subnuomos
objekto patikrinimg, Subnuomininkas perduoda visg Subnuomos objekto dokumentacijg (jei
tokia dokumentacija buvo perduota) ir (ar) kitg kartu su Subnuomos objektu Subnuomininkui
perduotg ir su Subnuomos objektu susijusj turtg (toks, kaip raktai, kelio uZtvary distancinio
valdymo pultelius ir pan.).

Salys aiskiai susitaria ir Subnuomininkas besalygiskai patvirtina, kad Subnuomininkui
neatlaisvinus Subnuomos objekto iki Subnuomos termino pabaigos Subnuomotojas turi teise
nutraukti bet kokiy Sutartyje numatyty paslaugy teikimg Subnuomininkui bei neleisti
Subnuomininkui  naudotis ~ Subnuomos  objektu, jskaitant, bet  neapsiribojant
uzplombuoti/uzblokuoti j&jimg j Subnuomos objekta.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

SUBNUOMOS OBJEKTO NAUDOJIMAS

Subnuomininkas jsipareigoja Subnuomos objektg naudoti pagal Sutartyje nurodytg paskirtj,
Subnuomos objektg priziaréti ir uztikrinti gerg jo bukle per visg Sutarties vykdymo laikotarpj.

Subnuomininko Subnuomos objekte vykdoma veikla negali prieStarauti LR teisés akty
reikalavimams.

Subnuomos objektas yra subnuomojamas esamos biklés ir Subnuomos objekto pagerinimus/
pritaikymus/ pertvarkymus pagal savo veiklos poreikius Subnuomininkas atlieka savo IéSomis ir
tik gaves rasytinj Subnuomotojo sutikimg. Subnuomotojas gali atlikti pastato einamajj remonta
savo |éSomis tik gavés Subnuomotojo rasytinj sutikimg. Subnuomininkas privalo,
Subnuomotojui paprasius, Subnuomotojui pateikti, aiSkius ir Subnuomotojui suprantamus
Subnuomos objekto pertvarkymo/perplanavimo, remonto planus/projektus, aiskiai ir
suprantamai iSdéstyti savo planuojamos veiklos procesus bei pateikti kitus Subnuomotojo
praSsomus dokumentus.

Subnuomininkas vykdydamas veikla Subnuomos objekte jsipareigoja laikytis: saugos darbe,
sveikatos, civilinés saugos, technologiniy, aplinkos apsaugos (Zzemés, oro, vandens, gruntiniy
vandeny ir kt.), sanitarijos, gaisrinés saugos, techniniy ir kity reikalavimy susijusiy su jo
vykdoma veikla Subnuomos objekte. Nepazeisti tre€iyjy asmeny interesy ir uztikrinti, kad Siame
punkte nurodyty reikalavimy laikytysi ir Subnuomininko pasitelkti tretieji asmenys. Uz Siame
punkte nurodyty reikalavimy nesilaikymo kilusias pasekmes visais atvejais yra/bus atsakingas
Subnuomininkas.

Subnuomininkas privalo turéti ir Subnuomotojui paprasSius pateikti visus pagal teisés akty
reikalavimus jo Subnuomos objekte vykdomai veiklai reikalingus Lietuvos Respublikoje
leidimus, atestatus, licencijas ir (arba) kitus teisés akty nustatytus dokumentus ir uztikrinti, kad
jo Subnuomos objekte vykdoma veikla atitikty teisés aktus reglamentuojancius tokig veiklg. Uz
Siame punkte nurodyty reikalavimy nesilaikymo kilusias pasekmes visais atvejais yra/bus
atsakingas Subnuomininkas.

Subnuomininkas privalo nedelsdamas Zodziu (ir po to kiek jmanoma grei€iau — rastu) informuoti
Subnuomotojg apie Subnuomos objekte, pastate, kuriame yra Subnuomos objektas, ar jo
inzinerinése sistemose jvykusig avarijg ar gedimus, minéty sistemy funkcionavimo sutrikimus ir
ju pasekmes, taip pat apie Subnuomos objekto ir (ar) jame instaliuotos Subnuomotojo jrangos
ar jrengimy buklés pablogéjimg ar aplinkybes, kurios gali sukelti ar sukelia Zalg Subnuomos
objektui ar pastatui, kuriame yra Subnuomos objektas, ir savo saskaita imtis atitinkamy
priemoniy Siame punkte nurodytoms avarijoms, gedimams, sutrikimams ir jy pasekméms
eliminuoti ir (ar) tolesnei zalai iSvengti.

Subnuomininkas jsipareigoja tinkamai priziGréti Subnuomos objekta, jskaitant, bet
neapsiribojant nelaikyti Subnuomos objekte atlieky, Siuksliy, taip pat visais atvejais Subnuomos
objekte draudziama sandéliuoti sprogias, naftos, pavojingas chemines medziagas, ir bet kokias
medZiagas, kurios gali daryti jtakg ar pakenkti Zmogaus sveikatai ir aplinkai taip pat —
sprogmenis bei pirotechnikg ir pan. DraudZiama mesti ar pilti j ne tam skirtas Siuksliy dézZes ir
konteinerius, talpas degiuosius skys€ius, nuodingas ar chemiSkai agresyvias medZiagas ir
statybos atliekas. Mesti neuZgesintas nuorukas j Siuksliy déZe, komunaliniy atlieky konteiner;j,
uzdegti ar deginti konteineryje esancias medZiagas, daiktus ir pan. Subnuomotojas turi teise,
bet neprivalo, atlikti kasmetinj Subnuomos objekto patikrinimg, siekiant jvertinti Subnuomos
objekto priezitrg ir bakle.

Subnuomininkas turi teise savo sgskaita ir rizika be jokio papildomo Subnuomotojo sutikimo
jsirengti Subnuomos objekte Sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalingg jrangg ir baldus bei
vykdyti Sios jrangos ar baldy pastatymo, pakeitimo, aptarnavimo, remonto ir kitus darbus, su
salyga, kad tokios jrangos ar baldy sumontavimas, keitimas, aptarnavimas, remontas ir
atskyrimas (iSmontavimas) gali bati padarytas be zalos Subnuomos objektui ir (ar) Pastatui,
kuriame yra Subnuomos objektas. Siekiant aiSkumo, Subnuomininkas visapusiSkai atsako uz
tokios jrangos jrengimg bei eksploatavima, jskaitant bet kokig tokios jrangos ir (ar) jos jrengimo
metu sukeltg Zalg Subnuomos objektui ir (ar) Pastatui, kuriame yra Subnuomos objektas.

Subnuomininko 1é30s, panaudotos Subnuomos objekto pagerinimui/pritaikymui/pertvarkymui, j
Subnuomos mokestj nejskaitomos ir Subnuomininkas neturi teisés | Siy iSlaidy atlyginima.
Subnuomininkui, pagerinusiam subnuomotg turtg, iSlaidos taip pat néra atlyginamos. Jeigu tokie
Subnuomos objekto pertvarkymo darbai gali bati pasalinti i§ Subnuomos objekto nepadarant
jam zalos ir nebloginant Subnuomos objekto blklés, Subnuomininkas turi teise ir pareigg savo
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6.10

6.11

7.2

7.3

sgskaita ir rizika paSalinti juos iki Sutartyje nurodyto Subnuomos termino pabaigos arba
nustatytos/Saliy susitartos Sutarties prie$ terming nutraukimo dienos, atstatant pradine
Subnuomos objekto bikle. Subnuomininkas atsako uz bet kokig Subnuomininko atlikty jrengimo
darby, pakeitimy ir (ar) pagerinimy Zalg, padarytg Subnuomos objektui ir (ar) kitam turtui,
jskaitant atsitiktine zalg, ir privalo nedelsiant apie tai pranesti Subnuomotojui.

Subnuomininkas atsako uz bet kokig Zalg Subnuomos objektui ir (ar) Pastatui, kuriame yra
Subnuomos objektas, jskaitant atvejus, kai dél Subnuomininko atlikty Subnuomos objekto
pertvarkymo darby ar dél bet kuriy kity Subnuomininko veiksmy netinkamai naudojant
Subnuomos objekta, kyla poreikis atlikti bet kokius Subnuomos objekto ir (ar) Pasato, kuriame
yra Subnuomos objektas, remonto darbus, ir privalo nedelsiant apie tokig Zalg (jskaitant
Subnuomotojo patirtas ar patirtinas remonto iSlaidas) pranesti Subnuomotojui bei jg atlyginti.

Subnuomininkas, suzinojes apie Subnuomos objekto ir (ar) pastato, kuriame yra Subnuomos
objektas, trikumus ar aplinkybes, kelian€ias grésme Subnuomos objekto ir (ar) pastato,
kuriame yra Subnuomos objektas, naudotojy turtui, nedelsdamas apie tai rastu pranesa
Subnuomotojui.

SALIY TEISES IR PAREIGOS
Subnuomotojas jsipareigoja:

7.1.1 per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties pasiraSymo perduoti Subnuomininkui
Specialiyjy sglygy 3 p. nurodyta Subnuomos objektg pagal Perdavimo — priémimo akta,
kurio forma pridedama prie Sios Sutarties;

7.1.2 parduodamas ar kitaip perduodamas Subnuomos objektg arba jj jkeisdamas ar kitaip
suvarzydamas nuosavybés teise, Subnuomotojas privalo rastu prie$ protingg terming
informuoti Subnuomininkg apie numatomg Subnuomos objekto pardavimg ar kitokj
perleidimg arba teisés | jj suvarzyma;

7.1.3 paskuting Subnuomos termino dieng priimti i§ Subnuomininko grgzinamg Subnuomos
objektg pagal Perdavimo-priémimo (grgzinimo) aktg. Sutarties Salys susitaria, kad
Subnuomotojo pareiga priimti grgzinamag Subnuomos objektg laikoma jvykdyta, kai abi
Sutarties Salys pasirago Perdavimo-priémimo (grgzinimo) akta;

7.1.4 Subnuomotojas ne veéliau kaip iki einamojo ménesio 15 (penkioliktos) dienos Sutartyje
nurodytu el. pastu pateikia Subnuomininkui sgskaitas faktiras uz subnuomg ir per
praéjusj meénesj Subnuomos objekte suteiktas Komunalines ir Eksploatavimo
paslaugas. Kartu su sgskaita faktira Subnuomotojas pateikia Subnuomininkui Sutarties
Priede Nr. 2 nurodyty Komunaliniy mokesciy ir Eksploatavimo iSlaidy detalizacija.

7.1.5. vadovaujantis 2015 m. vasario 24 d. Negyvenamujy patalpy nuomos sutarties Nr. 4/05-
02 (su pakeitimais) 20.4 p. ir 20.5 p. nuostatomis reikalauti i$ patalpy savininko UAB
Lversuva® atlikti patalpy remonto, kapitalinio remonto bei kity reikalingy paslaugy
numatyty minétuose punktuose atlikima.

Subnuomotojas turi teise:

7.2.1 tikrinti, ar Subnuomininkas tinkamai naudojasi Subnuomos objektu pagal Sutartj ar jo
paskirtj, bei aprodyti Subnuomos objektg basimam naudotojui, Subnuomininkui.

7.2.2 kai Subnuomininkas pavéluotai grgZina Subnuomos objektg, taikyti Sios Sutarties
Bendrujy salygy 5.3 punkto nuostatas.

Subnuomininkas jsipareigoja:

7.3.1 per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties pasiraSymo priimti Specialiyjy salygy 3 p.
nurodytg Subnuomos objektg pagal Perdavimo — priémimo akta;

7.3.2 kompensuoti Subnuomotojui komunalines ir Eksploatavimo iSlaidas, kuriy sagrasas
pridedamas kaip Priedas Nr. 2. Uz Sias paslaugas atsiskaitoma iki einamo ménesio 25
(dvideSimt penktos) dienos.
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7.3.3 sagskaitg faktirg uz subnuomg apmokéti ne véliau kaip iki einamojo ménesio 25
(dvideSimt penktos) dienos.

7.3.4 laiku mokéti Sutartyje nustatytus subnuompinigius ir kitus pagal Sutarties sglygas bei
teisés aktus priklausancius mokescius ir (ar) mokéjimus;

7.3.5 naudoti Subnuomos objektg Specialiosiose saglygose numatytai paskirCiai, grieztai
laikantis Siam Subnbuomos objektui keliamy prieSgaisrinés saugos, sandéliavimo,
sanitariniy ir techniniy taisykliy reikalavimy, saugoti turtg nuo sugadinimo.
Subnuomininkas, nesilaikes Siy reikalavimy, privalo padengti visas iSlaidas, susijusias
su kontroliuojan€iy organizacijy sankcijomis, jei Sios buty paskirtos tiesiogiai
Subnuomotojui, taip pat atlyginti Subnuomotojui kitus nuostolius;

7.3.6  saugoti ir iSlaikyti subnuomojama turtg tvarkinga;

7.3.7 sudaryti Subnuomotojui sglygas tikrinti Subnuomos objekto bikle bei leisti ir netrukdyti
Subnuomotojui aprodyti subnuomojamg turtg bisimam naudotojui, subnuomininkui ar
igijejui;

7.3.8 Bendrosiose salygose nustatyta tvarka ir sglygomis atlaisvinti Subnuomos objektg ir
grazinti jj Subnuomotojui;

7.3.9 Subnuomininkas savo léSomis apdraudzia visam sutarties galiojimo laikui gaunamag
turtg Subnuomotojo naudai ir draudimo liudijimo (poliso) kopija pateikia Subnuomotojui.

Subnuomininkas neturi teisés perleisti visy ar dalies savo teisiy ir (ar) pareigy, kylancéiy i$
Sutarties, jkeisti Subnuomos objekto subnuomos teisés ar perduoti jos kaip turtinio jnaso kuriam
nors tre€iajam asmeniui ar kitaip suvarzyti Sutartyje nustatyty Subnuomos objekto subnuomos
teisiy.

Sutartis nesuteikia Subnuomininkui teisés Subnuomos objekto adresu registruoti bet kokiy
juridiniy asmeny ar jy filialy bei atstovybiy buveiniy.

Subnuomininkui draudziama be raSytinio Subnuomotojo sutikimo atlikti statinio einamojo
remonto darbus.

SALIY ATSAKOMYBE

Jei bet kuri i$ Saliy kaip nors paZeidzia $ig Sutartj, nevykdo Sutartimi prisiimty pareigy ar jas
vykdo netinkamai, ji atlygina kitai Saliai dél to patirtus nuostolius, kiek jy nepadengia uz
atitinkama pazeidimg Sutartyje nustatytos netesybos (baudos ar delspingiai), i8skyrus Sutartyje
numatytus atvejus.

Subnuomininkas, per Sutartyje nustatytus terminus nesumokeéjes Subnuomos mokescio ir/ar
Eksploatavimo islaidy ir/ar uz Komunalines paslaugas (jy dalies) moka Subnuomotojui 0,05
proc. dydzio delspinigius nuo visos nesumokétos sumos uz kiekvieng pavéluota dieng iki visiSko
skolos sumokéjimo (iki visiSko prievolés jvykdymo). Delspinigiy sumokéjimas neatleidzia
Subnuomininko nuo pagrindinés prievolés jvykdymo.

Tuo atveju, kai Subnuomininkas nevykdo, ne laiku ar netinkamai vykdo sutartinius
jsipareigojimus, apie kuriuos jis buvo rastiSkai jspétas, ir nepasalino sutartiniy jsipareigojimy
vykdymo trikumy per protingai nustatytg terming, tadiau ne ilgesnj nei 30 (trisdeSimt)
kalendoriniy dieny nuo praneSimo gavimo dienos, pakartotinai ne laiku ar netinkamai vykdé
sutartinius jsipareigojimus, Subnuomotojas turi teise pareikalauti Subnuomininko sumokeéti 500
Eur (penkiy Simty eury) dydZio baudg uz kiekvieng tokj sutartiniy jsipareigojimy pazeidima.
Baudos sumokéjimas neatleidZzia Subnuomininko nuo sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo.

Sioje Sutartyje nustatyti nuostoliai turi bti atlyginti ar netesybos (delspinigiai) sumoketos per
30 (trisdeSimt) darbo dieny nuo nuostolj patyrusios Salies reikalavimo ir nuostolius patvirtinangiy
dokumenty (tuo atveju, kai reikalaujama atlyginti nuostolius) gavimo dienos.

Uz Subnuomos objekto pabloginimg Subnuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.500 straipsnyje nustatyta tvarka.

Subnuomotojo gautos léSos vykdant Sig Sutartj, pirmiausiai skiriamos atlyginti Subnuomotojo
turétoms iSlaidoms, susijusioms su reikalavimo jvykdyti Sutartj pareiSkimu, véliau — jmokos
skiriamos tokia tvarka: mokéti palikanoms pagal jy mokéjimo terminy eiliSkuma; netesyboms ir
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nuostoliams sumokéti; pagrindinei prievolei jvykdyti, t. y. Subnuomos mokesc€iui sumokéti (CK
6.54 str.).

Subnuomininkas atsako uz savo ir uz su Subnuomininku susijusiy treCiyjy asmenuy, esanciy
Subnuomos objekte ar aplink jj, sauguma bei prisiima visg atsakomybe jvykus nelaimingiems
atsitikimams.

Subnuomotojas neatsako uz Subnuomininko ar su Subnuomininku susijusiy treciyjy asmeny
turto, esancio Subnuomos objekte, sugadinimg ar praradimg, dél bet kokiy priezas€iy, jskaitant
ir dél Subnuomos objekto, ar pastato, kuriame yra Subnuomos objektas, techniniy
charakteristiky/biklés, vagystés atvejais ir pan., jeigu tai jvyko ne dél Subnuomotojo tycios.
Atsitiktiné Subnuomos objekte esancio Subnuomininko ar su Subnuomininku susijusiy treCiyjy
asmeny turto Zuvimo, sugadinimo ar praradimo rizika tenka Subnuomininkui.

SUTARTIES GALIOJIMAS, ATNAUJINIMAS, PAKEITIMAS IR PASIBAIGIMAS

Si Sutartis jsigalioja jos pasirasymo dieng ir galioja, kol visi$kai ir tinkamai jvykdomi Sutartyje
nustatyti jsipareigojimai arba Sutartis nutraukiama Sutartyje ar teisés aktuose nustatyta tvarka.

Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie sudaryti rastu ir pasirasyti
Sutarties Saliy.

Si Sutartis pasibaigia arba gali bati nutraukta:

9.3.1 pasibaigus Subnuomos terminui;

9.3.2 abipusiu radytiniu Saliy susitarimu;

9.3.3 kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais ir tvarka;

9.3.4 kai subnuomoto turto reikia valstybés funkcijoms atlikti, Subnuomotojas turi teise
vienasaliSkai nutraukti Sutartj (nesikreipiant j teismg) rastu jspéjes Subnuomininkg ne
maziau kaip prie$ 20 (dvideSimt) kalendoriniy dieny iki Sutarties nutraukimo.

Subnuomotojas turi teise vienasaliskai (nesikreipiant j teisma) nutraukti Sig Sutartj nepasibaigus

Subnuomos terminui rastu jspéjant Subnuomininkg ne maziau kaip prie$ 30 kalendoriniy dieny

Siais atvejais:

9.4.1 Subnuomininkas véluoja sumokéti Subnuomos mokestj ir/ar Eksploatavimo iSlaidas
irfar uz Komunalines paslaugas (arba jy dalj) daugiau kaip 30 kalendoriniy dienu;

9.4.2 Subnuomininkas naudojasi Subnuomos objektu ne pagal Sioje Sutartyje nurodytg
paskirtj ir/ar salygas;

9.4.3 Subnuomininkas ty€ia ar dél neatsargumo blogina Subnuomos objekto bakle;

9.4.4 Subnuomininkas padaro kitg esminj Sutarties pazeidima;

Subnuomininkas turi teise vienaSaliSkai (nesikreipiant j teismg) nutraukti Sig Sutartj
nepasibaigus Subnuomos terminui rastu jspéjant Subnuomotojg ne maziau kaip prieS 30
kalendoriniy dieny, dél esminio Sutarties pazeidimo, jeigu:

9.5.1 Subnuomos objektas dél aplinkybiy, uz kurias Subnuomininkas neatsako, pasidaro
netinkamas naudoti;

9.5.2 Subnuomotojas kliudo Subnuomininkui naudotis Subnuomos objektu pagal jo paskirtj ir
Sutarties sglygas.

Esminiu sutarties pazeidimu Sutarties Salys laiko Bendryjy salygy 6 p., 7.3 — 7.6 p. jtvirtinty
Subnuomininko pareigy paZeidimg ir kitus paZeidimus, atitinkanCius Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse nustatytus esminio sutarties paZeidimo kriterijus.

Pasibaigus Siai Sutaréiai ar jg nutraukus, Subnuomininkas privalo sumokéti Subnuomotojui
visas sumas, kurios turéjo biati sumokétos pagal Sig Sutartj, bet iki jos pasibaigimo nebuvo
sumokétos.
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NENUGALIMOS JEGOS (FORCE MAJEURE) APLINKYBES

Né viena Salis nelaikoma pazeidusi Sutartj arba nevykdanti savo sipareigojimy pagal Sutartj,
jeigu jsipareigojimus vykdyti jai trukdo nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés,
atsiradusios po Sutarties jsigaliojimo dienos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.212 straipsniu ir Atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jégos (force
majeure) aplinkybéms taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.
liepos 15 d. nutarimu Nr. 840.

Jeigu kuri nors Salis mano, kad atsirado nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, dél kuriy
ji negali vykdyti savo jsipareigojimy, ji nedelsdama, ne véliau kaip per 3 kalendorines dienas
nuo tokiy aplinkybiy atsiradimo, informuoja apie tai kitg $alj, praneSdama apie aplinkybiy pobadj,
galimg trukme ir tikéting poveikj. Jeigu Subnuomotojas rastu nenurodo kitaip, Subnuomininkas
toliau vykdo savo jsipareigojimus pagal Sutartj tiek, kiek jmanoma, ir ieSko alternatyviy bady,
kaip vykdyti savo jsipareigojimus, kuriy vykdyti nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés
netrukdo.

Jeigu nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés trunka ilgiau kaip 90 kalendoriniy dieny,
viena i$ Saliy turi teise Sutartj nutraukti jspédama apie tai kitg $alj prie$ 30 kalendoriniy dieny.
Jeigu praéjus Siam 30 kalendoriniy dieny laikotarpiui nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybés tesiasi, Sutartis nutraukiama ir pagal Sutarties salygas Salys atleidZiamos nuo
tolesnio Sutarties vykdymo.

ASMENS DUOMENUY APSAUGA

Subnuomotojas jsipareigoja vykdant Sutartj gautus ir suzinotus asmens duomenis tvarkyti
laikantis 2016 m. balandzio 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2016/679
,Dél fiziniy asmeny apsaugos tvarkant asmens duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judéjimo
ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB (Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas)“ ir kity
teisés akty reikalavimy. Subnuomotojas jsipareigoja jgyvendinti tinkamas technines ir,
organizacines asmens duomeny apsaugos priemones minéty duomeny saugumui uztikrinti.
Nurodytos priemonés turi uztikrinti iSkilusig rizikg atitinkantj saugumo lygj.

BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Salys susitaria, jog Subnuomotojas per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties ir perdavimo-
priémimo akto pasiraSymo dienos kreipsis | V] Registry centrg dél Sutarties ir perdavimo-
priémimo akto jregistravimo Nekilnojamojo turto registre. PVM saskaita faktira uz Sutarties
registravimo paslaugas pateikiama apmokéti Subnuomininkui arba mokestis iSskaiCiuojamas i$
Subnuomininko sumokéto Subnuomos konkurso pradinio jnago. Sio punkto nuostatos mutatis
mutandis taikomos visiems Sutarties pakeitimams, papildymams ir (ar) kitiems registruotiniems
Saliy sudaromiems susitarimams. Sutargiai pasibaigus, bet ne ankséiau kaip iki perdavimo -
priémimo akto (grgzinimo), kurio pagrindu Subnuomos objektas grgzinamas Subnuomotojui,
pasirasymo dienos, Subnuomotojas teisés akty nustatyta tvarka iSregistruoja Sutartj V| Registry
centras Nekilnojamojo turto registre; Sutarties iSregistravimo iSlaidos pateikiamos apmokeéti
Subnuomininkui arba iSskaiCiuojamos i§ Subnuomininko sumokéto Subnuomos konkurso
pradinio jnaso.

Subnuomotojas neprivalo ir neperduoda Subnuomininkui Subnuomos objekto dokumenty.

Vykdydamos $ig Sutartj Salys vadovaujasi joje nurodytais Saliy pavadinimais, adresais bei
kitais jmoneés ir sagskaity rekvizitais. Jei keigiasi Sioje Sutartyje nurodyti Saliy pavadinimai,
adresai bei kiti jmonés ir sgskaity rekvizitai, apie tai Salys privalo kuo skubiau, bet ne véliau kaip
per 5 dienas, informuoti viena kitg. Salis, nejvykdZiusi $io reikalavimo, negali reikéti pretenzijy,
jei priesingos Salies veiksmai, atlikti pagal paskutinius jai zinomus rekvizitus, neatitinka Sios
Sutarties sglygy arba jog ji negavo pranesimuy, siysty pagal tuos rekvizitus.

Visi gin€ai, susije su Sios Sutarties vykdymu, sprendziami taikiu bddu, o nepasiekus dél to
susitarimo, sprendziami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Salys susitaria i$ $ios Sutarties kilusiems ginéams taikyti sutartinj teisminguma
pagal Nuomotojo buveinés adresg, iSskyrus Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso
nustatytus iSimtinio teismingumo atvejus.

Visus kitus klausimus, kurie neaptarti Sutartyje, reguliuoja Lietuvos Respublikos teisés aktai.

Si Sutartis sudaroma lietuviy kalba dviem egzemplioriais - po vieng kiekvienai Sutarties Saliai.
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Priedas Nr. 2 prie
Subnuomos sutarties Nr. [numeris]

KOMUNALINIY MOKESCIY IR EKSPLOATAVIMO ISLAIDY SARASAS
1 KOMUNALINIY MOKESCIY SARASAS

1.1 Mokesciai uz Subnuomos objekte ar pastate, kuriame yra Subnuomos objektas, sunaudotg
vandenj, nuotekas ir kanalizacijg, jskaitant bendrai sunaudotg vandenj ir nuotekas, iSskyrus tuos
mokescius, kuriuos Subnuomininkas sumoka tiesiogiai komunalines paslaugas teikianciai
jmonei uz atitinkamas paslaugas, sunaudotas Subnuomos objekte;

1.2 Mokesciai uz bendrg elektros energija, jskaitant bendrai sunaudotg elektros energija, pvz.,
Pastato, kuriame yra Subnuomos objektas, vidaus ir lauko apSvietimas, pastato fasado ir
teritorijos apSvietimas, iSskyrus tuos mokescius, kuriuos Subnuomininkas sumoka tiesiogiai
komunalines paslaugas teikianciai jmonei uz atitinkamas paslaugas, sunaudotas Subnuomos
objekte;

1.3 Mokesciai uz kitas komunalines paslaugas (jskaitant Saldyma, védinima, etc.) sunaudotas
Subnuomos objekte ar pastate, kuriame yra Subnuomos objektas, iSskyrus tuos mokescius,
kuriuos Subnuomininkas sumoka tiesiogiai komunalines paslaugas teikianciai jmonei uz
atitinkamas paslaugas, sunaudotas Subnuomos objekte.

2 EKSPLOATACINIY ISLAIDY SARASAS

2.1 Subnuomos objekto ar pastato, kuriame yra Subnuomos objektas, apsaugos iSlaidos, iSskyrus
tokias ilaidas, kurias Subnuomininkas apmoka tiesiogiai tokias paslaugas teikianciai jmonei uz
atitinkamas paslaugas;

2.2 Siuksliy surinkimo ir i§vezimo i§ Subnuomos objekto ar pastato, kuriame yra Subnuomos
objektas, bendrojo naudojimo patalpy ir teritorijos iSlaidos, iSskyrus tokias iSlaidas, kurias
Subnuomininkas apmoka tiesiogiai tokias paslaugas teikiandiai jmonei uz atitinkamas
paslaugas;

2.3 Mokesciai uz pastato, kuriame yra Subnuomos objektas, bendrojo naudojimo patalpy valymg ir
higienos priemones;

2.4 InZineriniy jrenginiy Subnuomos objekte ar pastate, kuriame yra Subnuomos objektas, ir (ar)
teritorijoje, prieZidra, jrengimas, remontas ir atnaujinimas, paruoSimas Sildymo sezonui, jeigu
kitaip nenurodyta Sutartyje ir jeigu uz atitinkamy jrenginiy prieZirg néra atsakingi tretieji
asmenys, taip pat iSskyrus garantinj laikotarpj (jeigu taikoma kokybés garantija);

2.5 Augaly sodinimas ir priezidra teritorijoje, Subnuomos objekto ar pastato, kuriame yra
Subnuomos objektas, fasado ir eksterjero valymas (ne maziau kaip du kartus per metus), sniego
valymas ir iSvezimas, keliy barstymas smeliu ir druska, viso lauko apSvietimo, nurodomujy
Zenkly (jskaitant rezervavimo Zenklus) jrengimas ir priezidra; kanalizacijos valymas; teritorijos,
jskaitant privaziavimo ir kitus kelius, Saligatvius, tvoras, vartus ir uztvarus jrengimas, prieziira,
tvarkymas, valymas, remontas ir (ar) atnaujinimas, jeigu Subnuomininkas nesudaro tiesioginiy
8iy paslaugy sutarciy.

2.6 ISlaidos, susijusios su Subnuomos objekto ar pastato, kuriame yra Subnuomos objektas, ir
teritorijos dezinfekcijos, parazity kontrolés darbais, kity teisés akty nustatyty sanitariniy-
higieniniy reikalavimy vykdymu bei apripinimu sanitariniais-higieniniais reikmenimis, jeigu
Subnuomininkas nesudaro tiesioginiy Siy paslaugy sutaréiy.

2.7 ISlaidos, susijusios su Sutarties, jos papildymy ir (ar) pakeitimy registravimu V| Registry centras
Nekilnojamojo turto registre.

2.8 Pastato komunaliniy apskaitos prietaisy parodymai fiksuojami einamojo ménesio 25-30
dienomis ir pagal pateiktg pazymg iSraSoma sgskaita faktdra.

2.9 Apmokéjimai uZz Komunalines ir eksploatacines iSlaidas apskai€iuojami proporcingai
Subnuomojamam plotui (jskaitant priskiriamg bendro naudojimo plotg). Laikoma, kad pastato



bendras plotas - 1337,22 kv.m. Atsizvelgiant j tai, kad Subnuomininkas naudosis 223,44 kv.m.
patalpomis Subnuomininkui tenkanti proporcijos dalis apmokéjimui uz Komunalines ir
eksploatacines iSlaidas sudarys 16,71 %.
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Priedas

Subnuomos sutarties Nr. [numeris]

PATALPU PLANAS
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Priedas Nr. 4 prie
Subnuomos sutarties Nr. [numeris]

PERDAVIMO-PRIEMIMO AKTAS
[data], [vieta]

Klaipédos apskrities valstybiné mokesc€iy inspekcija, juridinio asmens kodas 188729161, registruota
adresu: Klaipédos m. sav. Klaipédos m. H. Manto g. 2-2, (toliau — Subnuomotojas), atstovaujama
[atstovas], perduoda, o

[pavadinimas], juridinio asmens kodas [kodas], registruota adresu [adresas] (toliau — Subnuomininkas),
atstovaujama [atstovas], priima

Subnuomotojo ir Subnuomininko [data] sudarytos Subnuomos sutarties Nr. [numeris] (toliau —
Subnuomos sutartis) Specialiosiose sglygose nurodytg Subnuomos objektg (toliau — Subnuomos
objektas). Kartu su Subnomos objektu Subnuomotojas perduoda Subnuomininkui:

[vnt. skaicius] komplekty rakty nuo jéjimo j Subnuomos objektg ar kabinety;
[vnt. skaicius] jéjimo j Subnuomos objekta korteliy;

kita: [perduodami objektai].

Subnuomotojas ir Subnuomininkas patvirtina, kad Sio Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dieng
Subnuomos objekto biklé atitinka Subnuomos sutarties sglygas.

Subnuomininkas patvirtina, kad jis yra susipazines su Subnuomos objekto biakle ir priima Subnuomos
objektg tokios buklés, kokios jis yra Sio Perdavimo — priémimo akto pasiraS8ymo dieng. Subnuomininkas
patvirtina, kad neturi jokiy priekaisty ir (ar) pretenzijy Subnuomotojui, susijusiy su Subnuomos objekto
bdkle ir (ar) jrengimu.

Perduodamame Subnuomos objekte esandiy skaitikliy parodymai Sio Perdavimo — priémimo akto
pasiraSymo metu yra tokie:

1) | Elektros energijos, skaitiklio Nr. [numeris] [rodmuo]

2) | Salto vandens sistemos, skaitiklio Nr. [numeris] [rodmuo]

3) | Karsto vandens sistemos, skaitiklio Nr. [numeris] [rodmuo]

4) | [skaitliukas] [rodmuo]
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