VALSTYBINE MOKESCIY INSPEKCIJA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERIJOS

Apskriciy valstybinéms mokesciy Nr.
inspekcijoms

DEL 2025 METAIS GAUTY NEKILNOJAMOJO TURTO NUOMOS PAJAMY APMOKESTINIMO TVARKOS

Primename, jog gyventojas turima nekilnojamajj turta gali nuomoti vienu is Siy bady:

— gyvenamosios paskirties patalpas — sumokéjus fiksuoto dydZio pajamy mokestj ir jsigijus
verslo liudijima gyvenamosios paskirties patalpy nuomai. Siuo budu gali buti nuomojamos tik
gyvenamosios paskirties patalpos (t. y., kurios pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis, yra
gyvenamosios paskirties) ir tik gyventojams (jskaitant gyventojus, vykdancius individualig veikla,
tiek su verslo liudijimu, tiek pagal pazyma), kai i$ tokios nuomos (pagal visus gyvenamosios
paskirties patalpy nuomos verslo liudijimus) 2025 m. mokestiniu laikotarpiu gautos pajamos
nevirsijo 45 000 Eur;

— bet kokj nekilnojamajj turta (jskaitant ir gyvenamosios paskirties patalpas) — metams
pasibaigus, iki kity mety geguzés 1 d. (2026 m. iki geguzés 4 d.), deklaravus is nekilnojamojo
turto nuomos gautas pajamas ir nuo jy apskaiciavus bei sumokéjus i biudzeta gyventojy pajamy
mokestj.

Atkreipiame démesj, kad gyventojai, nekilnojamajj turta (tiek gyvenamosios paskirties
patalpas, tiek kitos paskirties nekilnojamajj turtg) nuomojantys per nuomos tarpininkavimo ir/ar
nuomos administravimo paslaugas teikiancias jmones’, apmokestinti gali tik vienu biidu — metams
pasibaigus, iki kity mety geguzés 1 dienos, deklaruodami iS nekilnojamojo turto nuomos gautas
pajamas ir nuo jy sumokédami gyventojy pajamy mokestj. Nuomos tarpininkavimo ir / ar nuomos
administravimo paslaugas teikian¢ioms jmonéms nepriskiriamos viesbuciy uzsakymo internetu
svetainés (platformos Booking.com, Airbnb ir pan.), teikiancios apgyvendinimo jstaigy uzsakymo
paslaugas.

Fiksuoto dydzio pajamy mokestis mokamas atskirai uz kiekvieng gyvenamosios
paskirties objekta. Kai gyventojas nekilnojamaji turta (jskaitant ir gyvenamosios paskirties
patalpas) nuomoja juridiniam asmeniui, tai tokios iSmokos priskiriamos A klasés pajamoms, nuo
kuriy mokestj apskaiciuoja ir sumoka iSmoka iSmokéjes juridinis asmuo.

Tais atvejais, kai individualia veikla vykdantis gyventojas savo veiklos vykdymo tikslais
nuomojasi nekilnojamajj turta iS kito gyventojo (nevykdancio gyvenamosios paskirties patalpy
nuomos veiklos su verslo liudijimu), tai iSmokamos sumos uz nekilnojamojo turto nuoma
priskiriamos A klasés pajamoms. Nuo Siy pajamy mokestj privalo apskaiCiuoti, isskaiCiuoti ir
sumokéti j biudZeta nuomininkas, t. y. individualiai veiklai vykdyti turta iSsinuomaves gyventojas.
Jeigu individualiag veikla vykdantis gyventojas nuomojasi nekilnojamaji turta asmeniniais tikslais,
nuo iSmokamy turto nuomos pajamy kitam gyventojui pajamy mokescio isskaiciuoti neprivalo.

' Nuomos tarpininkavimo ir/ar nuomos administravimo paslaugas teikianCios jmonés — tai jmonés, kurios uz turta
nuomojantj savininka atlieka visus aktyvius veiksmus: savininko vardu sukuria konkreciose uzsienio platformose (tokiose
kaip Booking.com, Airbnb ir pan.) paskyras, kurias patalpy savininky vardu administruoja, prizitri bei tvarko, priima bei
tvarko rezervacijas, nustato nuomos kainas ir t.t.

Informacija apie asmens duomeny tvarkyma galima rasti adresu www.vmi.lt skiltyje Asmens duomeny sauga.

Biudzetiné jstaiga, Tel. (8 5) 2668 200, Duomenys kaupiami ir saugomi
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Taigi, nuolatinis Lietuvos gyventojas, kuris vykdo individualia veikla pagal pazyma arba
veikla, jsigijes verslo liudijima, ir iS kito gyvenamosios paskirties patalpy nuomos verslo liudijimo
nejsigijusio gyventojo savo individualios veiklos vykdymui nuomojasi nekilnojamajj turta (pvz.
buta, komercines patalpas, Zeme ir pan.), iSmokédamas nuomotojui nekilnojamojo turto nuomos
pajamas, privalo apskaiciuoti, i$skai¢iuoti ir sumokéti j biudZeta 15 proc.? pajamy mokestj.

Pavyzdziai:

1. Tarkime, kad 2025 m. zemés ukio individualia veikla vykdantis gyventojas kitam
gyventojui iSmoka iSmokas uz zemés ukio veiklai vykdyti nuomojama zemeés sklypa. Kadangi tokios
nuomos pajamos® priskiriamos A klasés pajamoms, todél individualig veikla vykdantis gyventojas
nuo jy privalo apskaiciuoti, iSskaiciuoti ir sumokéti j biudzeta 2025 m. 15 proc. pajamy mokestj.

2. Gyventojas, vykdantis teisiniy paslaugy teikimo individualig veikla, Siai veiklai vykdyti is
kito gyventojo 2025 m. nuomojasi patalpas, todél iSmokédamas iSmokas uz nuomojamas patalpas,
2025 m. privalo isskaiciuoti 15 proc. pajamy mokest;.

3. Individualia veikla su verslo liudijimu vykdantis gyventojas savo veiklos vykdymui
nuomojasi nekilnojamajj turta is kito gyventojo, todél iSmokédamas uz nekilnojamojo turto nuoma
iSmokas, privalo isSskaiciuoti pajamy mokestj. Pavyzdziui, gamybos veiklai verslo liudijima jsigijes
gyventojas savo veiklos vykdymui i$ kito gyventojo nuomojasi gamybines patalpas, todél 2025 m.
iSmokédamas gyventojui iSmokas uz nekilnojamojo turto nuoma, privalo apskaiciuoti, isskaiciuoti
ir sumokeéti 15 procenty pajamy mokestj.

Jeigu individualia veikla vykdantis gyventojas nuomojasi iS kito gyventojo nekilnojamaji
turta individualiai veiklai vykdyti ir nuompinigius moka kas ménesj, tai iSmokédamas iSmokas iki
meénesio 15 d., jis privalo iki to paties ménesio 15 dienos sumokéti ir pajamy mokestj. Jeigu
iSmokas uz turto nuoma gyventojas iSmoka po ménesio 15 d., pajamy mokestj privalo sumokeéti iki
to ménesio paskutinés dienos. Tais atvejais, kai nuomos pajamos iSmokamos vieng karta per metus
ar kas ketvirtj, iSmokéta suma apmokestinama ta ménesj, kurj ji buvo iSmokéta: sumokama iki
ménesio 15 dienos, jei iSmoka uz turto nuoma buvo sumokéta iki ménesio 15 d., arba iki to ménesio
paskutinés dienos, jei iSmoka uz turto nuoma buvo sumokéta po ménesio 15 dienos.

4. Tais atvejais, kai individualia veikla vykdantis gyventojas nuomojasi gyvenamosios
paskirties patalpas is verslo liudijima gyvenamosios paskirties patalpy nuomai jsigijusio gyventojo,
iSmokédamas iSmokas uz minéty patalpy nuoma, isskaiciuoti ir deklaruoti pajamy mokescio jis
neprivalo.

ISskai¢iuoto pajamy mokescio ir iSmoky deklaravimas

Mokestj isskaiCiuojantis asmuo (juridinis asmuo arba individualia veikla vykdantis
gyventojas (tiek pagal pazyma, tiek jsigijes verslo liudijima), mokestiniu laikotarpiu iSmokéjes
kitam gyventojui iSmokas uz nekilnojamojo turto nuoma, privalo deklaruoti iSmokétas iSmokas,
iSskaiciuotg ir sumokéta pajamy mokestj pateikdamas:

1. Ménesinés pajamy mokesCio deklaracijos GPM313 forma (toliau — GPM313
deklaracija)*. Sioje GPM313 deklaracijoje iSmokas iSmokéje asmenys bendromis sumomis privalo
deklaruoti per ataskaitinj ménesj kitiems gyventojams iSmokétas nuomos iSmokas ir isskaiciuota
pajamy mokestj. GPM313 deklaracija turi buti pateikta elektroniniu budu;

2. Metinés gyventojams iSmokéty isSmoky, priskiriamy A ir B klasés pajamoms,
deklaracijos GPM312 forma (toliau — GPM312 deklaracija)’, kurig, mokestiniam laikotarpiui
pasibaigus, iki kity mety vasario 15 dienos, privalo pateikti iSmokas uz nekilnojamojo turtg nuoma
iSmokéje juridiniai asmenys bei iSmokas uz veiklos vykdymui iSsinuomota nekilnojamajj turta
iSmokéje individualia veikla vykdantys gyventojai. Sioje GPM312 deklaracijoje deklaruojamos
konkreCiam gyventojui iSmokétos iSmokos ir iSskaiiuotas pajamy mokestis. GPM312 deklaracija
turi buti pateikta elektroniniu bidu.

2 Pagal iki 2025-12-31 galiojusias Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio jstatymo (toliau — GPM]) nuostatas.
3 Uz individualiai veiklai vykdyti naudojama i$sinuomota zemeés sklypa.

4 Forma patvirtinta Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Finansy ministerijos virSininko 2017 m. gruodzio 20 d. jsakymu
Nr. VA-121 ,,.Dél Ménesinés pajamy mokescio deklaracijos GPM313 formos ir jos uzpildymo ir pateikimo tvarkos apraso
patvirtinimo“.

5 Forma patvirtinta Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Finansy ministerijos virsininko 2018 m. vasario 6 d. jsakymu
Nr. VA-9 ,,Dél Metinés gyventojams iSmokéty iSmoky, priskiriamy A ir B klasés pajamoms, deklaracijos GPM312 formos,
jos priedy GPM312L, GPM312U formy ir jy uzpildymo ir pateikimo taisykliy patvirtinimo“.



Gauty nuomos pajamy deklaravimas

2025 m. gautos nekilnojamojo turto nuomos pajamos iS gyvenamyjy patalpy nuomos su
verslo liudijimu nevykdanciy gyventojy, apmokestinamos taikant 15 proc. pajamy mokescio
tarifa, jei kartu su kitomis ne iS darbo santykiy ar jy esme atitinkamy santykiy kalendoriniais
metais gautomis pajamomis gauta bendra suma nevirsija 120 vidutiniy darbo uzmokesciy (toliau
— VDU; 2025 m. — 253 065,60 Eur) sumos.

Taciau, kai metiné gyventojo gauty nuomos pajamy kartu su kitomis nesusijusiomis su
darbo santykiais ar jy esme atitinkanciais santykiais apmokestinamujy pajamu® dalis 2025 m.
virsija 120 VDU dydzZio suma, virsijanti 120 VDU dalis, apmokestinama taikant GPM| 6 straipsnio
1% dalyje nustatyta 20 procenty pajamy mokescio tarifa. 120 VDU virsijanti pajamy dalis
apskaic¢iuojama nuo bendros sumos Siy metiniy pajamy:

- palukany;

- sportininky, atlikéjy, autoriniy atlyginimy, gauty ne is darbdavio;

- honoraruy;

- turto pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybeén;

- turto nuomos;

- ne individualios veiklos pajamy, gauty uz parduotas ar kitaip perleistas nuosavybén
atliekas;

- mazosios bendrijos (toliau — MB) vadovo (MB nario) pagal civiline paslaugy sutartj uz
vadovavimg MB;

- azartiniy losSimy laiméjimuy;

- dovanu, prizy ne is darbdavio ir kt. pajamy.

Nuolatinis Lietuvos gyventojas, nuomojantis nekilnojamajj turta kitiems gyventojams,
2025 m. gautas nekilnojamojo turto nuomos pajamas turi deklaruoti ir nuo jy sumokéti pajamy
mokestj iki 2026 m. geguzés 4 d., pateikdamas Pajamy mokescio deklaracijos GPM311 forma’
(toliau — Deklaracija).

Deklaracija patogiausia ir paprasCiausia uzpildyti bei pateikti elektroniniu blidu per VMI
Elektroninio deklaravimo informacine sistema (adresu: https://deklaravimas.vmi.lt/), kurioje
jdiegta deklaracijos pateikimo priemoné - vedlys, su kurio pagalba deklaravimo procesas
vykdomas klausimy ir atsakymy principu.

Gautos pajamos is veiklos, vykdytos jsigijus gyvenamosios paskirties patalpy nuomos verslo
liudijima, deklaruojamos deklaracijos priede GPM311C (vedlio C dalyje) ,,Individualios veiklos
pajamos®“, kuriame taip pat deklaruojama ir 45 000 eury per 2025 m. mokestinj laikotarpj
virsijancioji pajamy dalis (neatsizvelgiant j tai, kad tokios pajamos nelaikomos pajamomis,
gautomis i§ gyvenamuyjy patalpy nuomos veiklos, vykdytos su verslo liudijimu). Sios pajamos
zymimos 90 pajamy risies kodu.

Gyventojo gautos bet kokio nekilnojamojo turto nuomos pajamos (jskaitant ir iS gyvenamuyjy
patalpy, nuomoty nejsigijus gyvenamosios paskirties patalpy nuomos verslo liudijimo, bei is
juridiniams asmenims nuomoty gyvenamuyjy patalpy) deklaruojamos Deklaracijos GPM311D2
priede (vedlio D dalyje) 23 pajamy rusies kodu. 2025 m. Deklaracija turi bati pateikiama iki
2026 m. geguzés 4 dienos.

Teisés departamento direktoré Rasa Virviliené

6 |$skyrus pajamas i$ individualios veiklos, pajamas i$ paskirstytojo pelno, tantjemas ir atlygj uz veikla stebétojy
taryboje, valdyboje, paskoly komitete, i$ darbdavio pagal autorines sutartis, mazujy bendrijy vadovy pagal paslaugy
sutartj gautas pajamas.

7 Deklaracija patvirtinta Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos virSininko
2019 m. gruodzio 12 d. jsakymu Nr. VA-93 , Dél Pajamy mokescio deklaracijos GPM311 formos, jos uzpildymo, pateikimo
bei tikslinimo tvarkos apraso patvirtinimo*.


https://deklaravimas.vmi.lt/

