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31 straipsnis. Nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuoma

1. PVM neapmokestinama gyvenamujy patalpy nuoma, iSskyrus:
1) vieSbuciy, moteliy, kempingy ir panasios apgyvendinimo paslaugas;
2) Sios dalies 1 punkte nenurodyta gyvenamuju patalpy nuoma, kurios laikotarpis ne ilgesnis kaip 2 ménesiai.

Komentaras

1. Gyvenamyjy patalpy nuoma PVM neapmokestinama. PVM tikslais nekilnojamojo turto
nuomos sgvoka suprantama, kaip nuomotojo isipareigojimas suteikti teis¢ nuomininkui naudotis
nekilnojamuoju turtu kaip savininkui nustatytu laiku uz uzmokestj, jokiam kitam asmeniui negalint
pasinaudoti $ia teise (zr. ESTT bylos C-326/99, C-409/98, C-108/99, C-269/00 ir kt.).

Si PVM lengvata taikoma tokioms nuomojamoms patalpoms, kurios Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre (toliau — NTR)
jregistruotos kaip gyvenamieji pastatai ar gyvenamosios patalpos.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713
patvirtintg statybos techninj reglamentag STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* (toliau
- Reglamentas; 1, 2 priedai): 1) gyvenamiesiems pastatams priskiriami vienbuciai ir dvibudiai,
daugiabuciai gyvenamieji pastatai, o taip pat jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji pastatai
(bendrabutis, vienuolynas, motinos ir vaiko namai, pusiaukelés namai, kitos jstaigos, teikiancios
socialinés globos ar socialinés priezitiros paslaugas su apgyvendinimu, ir kiti pastatai, atitinkantys
Reglamente pateiktg turinio apraSyma); 2) gyvenamosioms patalpoms priskiriami butai (t. y. atskiru
Nekilnojamojo turto kadastro objektu suformuota, nuo bendro naudojimo patalpy, kity buty ar
negyvenamuyjy patalpy sienomis ir perdangomis (denginiu) atskirta pastato dalis, kurig sudaro vienas
ar keli gyvenamieji kambariai ir kitos patalpos, turinti atskirg i$¢jima j laukg arba j bendro naudojimo
patalpas), o taip pat jvairiy socialiniy grupiy gyvenamosios patalpos (atskiru Nekilnojamojo turto
kadastro objektu suformuota, nuo bendro naudojimo patalpy, kity gyvenamyjy ar negyvenamuyjy
patalpy sienomis ir perdangomis (denginiu) atskirta pastato dalis, kurig sudaro vienas ar keli
gyvenamieji kambariai ir kitos patalpos, turinti atskirg i$¢jimg i lauka arba j bendro naudojimo
patalpas) - bendrabutis, globos namai, Seimos namai, vienuolynas, motinos ir vaiko namai,
pusiaukelés namai, kity jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés prieZiliros paslaugas su

apgyvendinimu, patalpos ir kitos patalpos, atitinkanc¢ios Reglamente pateikta turinio apraSyma.
2. PVM neapmokestinama ilgalaiké gyvenamyjy patalpy nuoma, t. y. nuoma, kurios laikotarpis ilgesnis kaip 2 ménesiai.

Trumpalaiké gyvenamuyjy patalpy nuoma, t. y. nuoma, kurios laikotarpis trumpesnis kaip 2 ménesiai, apmokestinama PVM, taikant
standartinj PVM tarifa.

Jei sudarius ilgalaike¢ gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartj, §i sutartis nutraukiama nepraéjus 2 ménesiy laikotarpiui, PVM tikslais
laikoma, kad buvo sudaryta trumpalaiké gyvenamyjy patalpy nuomos sutartis ir tokios nuomos paslaugos turi biiti apmokestinamos PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

Jei sudarius trumpalaik¢ gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartj, $i sutartis pratgsiama ilgesniam nei 2 ménesiy laikotarpiui, PVM tikslais
laikoma, kad buvo sudaryta ilgalaiké gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis ir todél teikiamos gyvenamyjy patalpy nuomos paslaugos
neapmokestinamos PVM.

Pavyzdys

Savivaldybé, PVM mokétoja, socialiai remtiniems Zmonéms nuomoja gyvenamasias
patalpas. Su nuomininkais savivaldybé sudar¢ ilgalaikes (ilgesniam nei 2 mén. laikotarpiui)
nuomos sutartis. Siuo atveju savivaldybés teikiamoms nuomos paslaugoms taikoma PVM lengvata,
t. y. uz Sias paslaugas savivaldybé PVM neskaiciuoja.

2. Si PVM lengvata netaikoma:

-Viesbuciy, moteliy, kempingu ir panasSioms apgyvendinimo paslaugoms;
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1 pavyzdys

Asmenys viesbutyje, kuris yra PVM mokétojas, apsistoja jvairiais laikotarpiais.

Kaip savo teikiamas paslaugas vieSbutis turéty apmokestinti PVM, kai asmuo viesbutyje
apsistoja: a) 14 nakty; b) 30 nakty; c) 60 nakty ir rezervacija dar pratgsia 14 nakty.

Viesbuciy teikiamos apgyvendinimo paslaugos, nesvarbu kuriam laikui apsistoja asmuo,
PVM tikslais laikomos apgyvendinimo paslaugomis, kurios apmokestinamos PVM taikant
lengvatinj PVM tarifg (PVM jstatymo 19 straipsnio 3 dalis).

2 pavyzdys

Viesbutis, PVM mokétojas, uzZsienio piliec¢iui i8nuomojo apartamentus,
kuriuos uZsienio pilietis, suderines su vie3buc¢io administracija, numato naudoti
kaip ofisa. Siuo atveju vie3butis uZ apartamenty nuoma (kaip patalpu, skirtuy ne
apgyvendinimo paslaugoms teikti) gali taikyti PVM lengvata.

- gyvenamujuy patalpu nuomai, kurios laikotarpis trumpesnis kaip 2 ménesiai.
Nustatant 2 meénesiy laikotarpio termino pradZia ir pabaiga vadovaujamasi
Civilinio kodekso (toliau - CK) nuostatomis. Pagal CK 1.118 straipsnio nuostatas:

, Terminas prasideda rytojaus dieng nuo nulis valandy nulis minuciy po tos kalendorinés datos arba
to jvykio, kuriais apibrézta termino pradzia, jeigu jstatymy nenumatyta ko kita.”. Pagal ck 1.119
straipsnio nuostatas: ,Ménesiais skaiiuojamas terminas pasibaigia atitinkama termino
paskutinio ménesio dieng dvidesimt ketvirta valandg nulis minuciy.*.

3 pavyzdys

Sudaryta gyvenamyjy patalpy nuomos sutartis. Sutartyje numatyta, kad sutartis jsigalioja
2025 m. kovo 5 d. ir kad ji sudaroma 2 ménesiy laikotarpiui.

Kada bus gyvenamyjy patalpy nuomos termino pradZia ir pabaiga?

Siuo atveju nuomos termino pradzia bus 2025 m. kovo 6 d. 00:00 val., o pabaiga - 2025 m.
geguzés 6 d. 24:00 val.

4 pavyzdys

Fizinis asmuo, PVM mokéetojas, savo turimas, nuosavybés teise priklausancias
gyvenamosios paskirties patalpas - butg nuomoja 2 savaitéms, 10 dieny ar pan., t. y. trumpesniam
nei 2 mén. laikotarpiui.

Ar nuomos mokestis turi biiti apmokestinamas PVM?

Atsizvelgiant | tai, kad nuomos laikotarpis yra trumpesnis kaip 2 ménesiai, fizinio asmens,
PVM mokétojo, teikiamos paslaugos apmokestinamos PVM taikant standartinj PVM tarifa.

2. PVM neapmokestinama nuoma kity, nei gyvenamosios patalpos, nekilnojamuju
pagal prigimti daikty, isSskyrus:

1) bet kokiuy transporto priemoniy (iskaitant orlaivius, laivus, gelezinkelio
riedmenis) stovéjimo, saugojimo aikSteles, garazus ar kitus panasios paskirties
nekilnojamuosius pagal prigimti daiktus;

2) bet kokiy jirenginiy ar jirangos (iskaitant seifo kameras), atitinkancéius
nekilnojamojo pagal prigimti daikto savoka, nuoma;

Komentaras

1. PVM neapmokestinama ir Kity, nei gyvenamosios patalpos, nekilnojamuju pagal
prigimti daiktuy nuoma.

PVM jstatymo 2 straipsnio 18 punkte nustatyta, kad nekilnojamasis pagal prigimtj daiktas -
zeme ar kitas daiktas, kurio negalima perkelti i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jo paskirties ir i§ esmes
nesumazinus jo vertes.

2. Tac¢iau PVM lengvatos nebus taikomos bet kokiy transporto priemoniy (jskaitant orlaivius,
laivus, gelezinkelio riedmenis) stoveéjimo, saugojimo aikSteliy, garazy ar kity panaSios paskirties



nekilnojamyjy pagal prigimt] daikty nuomai, taip pat bet kokiy irenginiy ar irangos (jskaitant
seifo kameras), atitinkanciy nekilnojamojo pagal prigimtj daikto sagvoka, nuomos atveju.

1 pavyzdys

Imoné A Lietuvoje turi kolumbariuma, kuriame jrengtos kriptos saugoti urnas su kremuotais
palaikais. Imoné¢ A su fiziniais asmenimis pasiraSo ilgalaikes sutartis (10-25 m.) dél urnos su
kremuotais palaikais laikino saugojimo kolumbariume jrengtoje kriptoje, su teise tg sutartj nutraukti.
Vienoje kriptoje telpa iki 10 urny su mirusiyjy pelenais. Urna kriptoje uzdemontuojama granito
plokste ir be bendrovés atstovy ji negali biiti atidaryta. Mokestis imamas uz vieng kripta,
nepriklausomai, kiek joje saugojama urny su mirusiyjy palaikais. Kokiu PVM tarifu bus
apmokestinama fiziniams asmenims teikiama urnos saugojimo paslauga kolumbariume jrengtoje
kriptoje?

Lietuvos Respublikos Zzmoniy palaiky laidojimo jstatyme nustatyta, kad kolumbariumas — tai
statinys kapinése karstams su Zmoniy palaikais ar urnoms su kremuotais zmoniy palaikais laidoti.
Statinys PVM tikslais laikomas nekilnojamuoju turtu, o paslaugos, susijusios su $iuo nekilnojamu
turtu, vadovaujantis PVM jstatymo 13 straipsnio 4 dalies nuostatomis, laikomos suteiktos ten, kur yra
tas nekilnojamasis turtas.

Nagrin¢jamu atveju, jmonés A, teikiamy urnos su kremuotais palaikais laikino saugojimo
kolumbariume paslaugy esmé - sutartam laikui (10-25 m.) uz atlygj uzimti kripta, t. y. tam tikrg
kolumbariumo (statinio) plota, su teise toje kriptoje patalpinti iki 10 urny. Toks sandoris, remiantis
ESTT praktika (bylos: C-150/99, C-275-01, C-284/03 ir kt.), PVM tikslais laikomas nekilnojamojo
turto nuomos sandoriu. Nekilnojamojo turto nuomos sandoriai laikomi su nekilnojamuoju turtu
susijusiais sandoriais ir laikomi suteiktais ten, kur tas nekilnojamasis turtas yra ar bus pastatytas.

Pateiktu atveju, jmonés A, kolumbariumas yra jrengtas Lietuvoje ir dél to jmonés A teikiamos
urny su kremuotais palaikais laikino saugojimo kolumbariume jrengtoje kriptoje paslaugos,
vadovaujantis PVM jstatymo 13 straipsnio 4 dalies nuostatomis, PVM tikslais laikomos suteiktos
Lietuvoje ir ¢ia yra PVM objektas.

Pagal PVM jstatymo 31 straipsnio nuostatas, nekilnojamojo turto nuoma PVM

neapmokestinama. Taciau §i PVM lengvata netaikoma bet kokiu irenginiu ar irangos
(iskaitant seifo kameras), atitinkanc¢ius nekilnojamojo pagal prigimti daikto
savoka, nuomai.

Kolumbariume jrengta kripta - tai stacionariai jrengta statinio dalis, skirta saugoti urnas su
kremuotais palaikais. Kriptoje néra jrengti jokie papildomi jrenginiai ar slapti uzraktai. Tod¢l kripta
nelaitkoma jrenginiu, atitinkan&iu nekilnojamojo pagal prigimti daikto savoka ir jos
nuoma, vadovaujantis PVM jstatymo 31 straipsnio nuostatomis, PVM neapmokestinama.

2 pavyzdys

UAB teikia laivy Svartavimosi viety bei ziemojimui skirty laikymo viety sausumoje nuomos
paslaugas.

Ar Sios paslaugos apmokestinamos PVM?

Remiantis ESTT praktika (byla C-428/02, 36 p.), Svartavimosi uosto akvatorijoje vieta PVM
tikslais patenka j nekilnojamojo pagal prigimtj daikto savoka. Taciau pagal PVM jstatymo 31
straipsnio nuostatas, transporto priemoniy (jskaitant laivus) stovéjimo, saugojimo aiksteliy, garazy
ar kity panasios paskirties nekilnojamyjy pagal prigimt; daikty nuomai PVM lengvata netaikoma.
Todél UAB teikiamos laivy Svartavimosi viety bei ziemojimui skirty laikymo viety sausumoje
nuomos paslaugos bus apmokestinamos PVM taikant standartinj PVM tarifa.

3. Pagal suformuotg ESTT praktikg (bylos: C-326/99, C-409/98, C-108/99, C-269/00 ir kt.)
nekilnojamojo turto nuoma PVM tikslais suprantama, kaip nuomotojo jsipareigojimas suteikti teis¢
nuomininkui naudotis nekilnojamuoju turtu kaip savininkui nustatytu laiku uz uzmokestj, jokiam
kitam asmeniui negalint pasinaudoti $ia teise. ESTT sprendime C-215/19 (41 p.) patikslino, kad PVM
direktyvoje numatytas nekilnojamojo turto nuomos neapmokestinimas paaiSkinamas tuo, kad
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nekilnojamojo turto nuoma, nors ir ekonominé veikla, paprastai yra pasyvi ir nesukuria didelés
pridétinés vertés. Tokia veikla skiriasi nuo kity veiklos rii$iy, susijusiy arba su pramone ir prekyba,
arba nuo veiklos, kurios tikslas atitinka paslaugos teikima, o ne paprastg turto perleidima, pavyzdziui,
teisés naudotis golfo aikstele, teisés naudotis tiltu uz keliy mokestj ar teisés jrengti cigareCiy
automatus prekybos vietose. Savo praktikoje ESTT ne kartg akcentavo, kad nekilnojamojo turto
nuomos pasyvusis pobudis, kuris pateisina tokio sandorio neapmokestinimg PVM, susij¢s su paties
sandorio pobuidziu, o ne su tuo, kaip nuomininkas naudoja atitinkama turtg (bylos C-278/18, 21
punktas). ESTT yra ne karta nusprendes, kad PVM neapmokestinimas netaikomas veiklai, kuri yra
susijusi ne tik su pasyviu savininko nekilnojamojo turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine
veikla, kaip antai nuolatine savininko kontrole, prieziiira, valdymu ir kitos jrangos perleidimu, dél
kurios, i$skyrus iS§imtines aplinkybes, $io turto nuoma néra dominuojantis paslaugy teikimas (bylos
C-278/18, 21 punktas).

4. Kai kartu su nekilnojamuoju turtu perduodamas ir kitas jame esantis turtas (jrenginiai,
inzineriniai tinklai ir pan.), teikiamos papildomos paslaugos, t. y. sudaromas ,,miSrus* paslaugy
sandoris, tai PVM tikslais laikoma, kad sandorj sudaro keli elementai. Tokiu atveju remiantis ESTT
praktika (bylos: C-41/04, C-251/05 ir kt.), reikia nustatyti, ar yra sudarytas vienas, du ar daugiau
atskiry sandoriy. Tam nustatyti reikia jvertinti visas aplinkybes, kuriomis 8is sandoris vyksta.

Jei sandorj sudarantys elementai yra taip glaudziai susij¢, kad objektyviai ekonominiu
poziiiriu sudaro visuma, kurios i§skaidymas biity dirbtinio pobiidzio, neturi atskiro savarankiSko
tikslo (pagrindinj sandorj padaro tik patrauklesnj, yra tik priemoné geriausiomis saglygomis jvykdyti
§1 pagrindinj sandorj), tai PVM istatymo prasme laikoma, kad Siy elementy ar veiksmy visuma sudaro
vieng sandorj. Tokiu atveju labai svarbu nustatyti, kuris i§ sandorio elementy yra dominuojantis ir
taikyti Siam dominuojanc¢iam elementui taikomas apmokestinimo PVM taisykles. Jei dominuojantis
sandorio elementas yra pasyvus tam tikro ploto suteikimas, kartu suteikiant kitai Saliai teis¢ naudotis
Siuo plotu kaip savininkui uztikrinant, kad niekas kitas negalés pasinaudoti §ia teise, tai PVM tikslais
laikoma, kad yra sudaromas nekilnojamojo turto nuomos sandoris (ESTT bylos: C-409/98, C-275/01,
C-428/02, C-284/03, C-451/06). Jeigu sandoris yra susijes ne tik su pasyviu savininko nekilnojamojo
turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine veikla (pvz., nuolatine savininko kontrole, priezitira,
valdymu ir kitos jrangos perleidimu) dél kurios turto nuoma néra dominuojantis paslaugy teikimas,
PVM tikslais laikoma, kad yra sudaromas kitoks nei nekilnojamojo turto nuomos sandoris.

Jei sandorj sudarantys elementai néra glaudziai susije, kiekvienas jy turi savarankiska tiksla,
o klientui yra galimybé pasirinkti jsigyti tik pagrinding preke ar paslauga, ar uz papildomg mokest]
jsigyti ir papildomg paslaugg ar preke, tai tokiu atveju kiekvienas elementas laikomas atskiru tiekimu
ir PVM kiekvienas elementas apmokestinamas atskirai.

1 pavyzdys

Imoné A teikia patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga (patalpose yra integruotas ekranas, demonstraciné ir
igarsinimo jranga) nuomos paslaugas jmonei B, kad $i galéty jose pravesti konferencija.

Ar jmonés A jmonei B teikiamos patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga nuomos paslaugos apmokestinamos PVM?

Nagrinéjamu atveju teikiamos paslaugos yra misrios - kartu su patalpomis nuomojama jose
esanti integruota konferenciné jranga: ekranas, demonstraciné ir jgarsinimo jranga. Patalpy ir
konferencinés jrangos nuoma i$ esmés yra neatskiriami elementai. Tod¢l Sios paslaugos PVM
tikslais vertinamos kaip vienas sandoris. Nagrinéjamu atveju dominuojantis sandorio elementas
konferencinés jrangos nuoma (be Sios jrangos konferencijos pravedimas biity neimanomas). Todél
PVM tikslais laikoma, kad sudaromas konferencinés jrangos nuomos paslaugos sandoris (i Sio
sandorio apmokestinamaja vert¢ jtraukiamos ir su patalpy nuoma susijusios iSlaidos), kuris
apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys

Imon¢ A 1§ jmonés B konferencijos pravedimui nuomojasi patalpas. Patalpose néra jrengta
stacionarios konferencinés jrangos, taiau jmoné B uz papildomg mokest] jmonei A iSnuomoja
konferencijai pravesti reikalingg jranga (ekrana, projektoriy bei jgarsinimo jranga).




Kaip apmokestinamos PVM jmonés B teikiamos patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga nuomos paslaugos
apmokestinamos PVM?

Nagrinéjamu atveju paslaugos gavéjas gali pasirinkti, ar iSsinuomoti tik patalpas, ar kartu su
patalpomis uz papildoma mokest] i$sinuomoti ir konferencing jrangg: ekrang, projektoriy ir
jgarsinimo jrangg. Tokiu atveju PVM tikslais laikoma, kad kiekviena paslauga yra savarankiska ir
del to kiekviena jy PVM apmokestinama atskirai — patalpy nuoma PVM neapmokestinama (Sis
nuomos sandoris gali biiti apmokestinamas PVM, jeigu nuomininkas yra jsiregistraves PVM
mokeétoju, o nuomotojas yra pasirinkes apmokestinti PVM nuomos sandorius), konferencinés
jrangos nuoma apmokestinama PVM taikant standartinj PVM tarifa.

3 pavyzdys

Bendrové su turgaus prekiautojais sudaré prekybos vietos nuomos sandorj, kurio esme
sudaro tai, kad bendrové jsipareigoja turgaus prekiautojui 4 metams uz atlygj suteikti teis¢ uzimti
14 kv. m. ploto pastato dalj su jame esanciais inzineriniais tinklais, védinimo, Saldymo ir kt. jranga
bei lengvomis, tampriai su zeme nesusijusiomis, konstrukcijomis, taip pat teisés naudotis pastate
esanciais bendro naudojimo patalpomis bei Salia pastato jrengta infrastruktira.

Kaip Sis sandoris apmokestinamas PVM?

Prekybos vietos nuomos paslauga susideda i$ keleto elementy: patalpy, jose esancios jrangos
bei sumontuoty konstrukcijy nuoma, teisés naudotis pastate esanciomis bendro naudojimo
patalpomis bei $alia pastato jrengta infrastruktiira suteikimas. Sie elementai yra glaudZiai susijg ir
laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Dominuojantis sandorio elementas — pasyvus tam tikro
ploto suteikimas, kartu suteikiant kitai Saliai teis¢ naudotis Siuo plotu kaip savininkui uztikrinant,
kad niekas kitas negalés pasinaudoti Sia teise (kt. kartu su patalpy nuoma teikiamos paslaugos
(pastate esancios jrangos bei konstrukcijy nuoma bei teisés naudotis pastate esanciais bendro
naudojimo patalpomis bei Salia pastato irengta infrastruktiira) pagrindinj nuomos sandorj padaro
tik patrauklesnj). Todél nagrinéjamas sandoris PVM tikslais laikomas nekilnojamojo turto nuomos
sandoriu ir PVM neapmokestinamas (j sandorio apmokestinamajg vertg jtraukiamos visy, sandorj
sudaran¢iy elementy, vertés). Sis nuomos sandoris gali biiti apmokestinamas PVM, jeigu
nuomininkas yra jsiregistraves PVM mokétoju, o nuomotojas yra pasirinkes apmokestinti PVM
nuomos sandorius.

4 pavyzdys

Imonés negyvenamosios paskirties patalpose yra jrengta pirtis, biliardiné, dusas, pokyliy bei
sporto salés ir kt. Sios patalpos isnuomojamos daugiausia fiziniams asmenims jvairiems renginiams
bei pobtviams. Kartais iSnuomojama visa patalpa arba atskirai pirtis, sporto salé ir pan.

Kaip apmokestinti PVM tokiy paslaugy teikimag?

Siuo atveju jmonés teikiamos paslaugos yra misrios - kartu su patalpomis nuomojami
jrenginiai, o paslaugg sudarantys elementai yra akivaizdziai neatskiriami vienas nuo kito ir dél to
laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Dominuojantis elementas - patalpose esanciy jrenginiy
nuoma. Todél laikoma, kad suteikta jrenginiy nuomos paslauga, kuri apmokestinama taikant
standartinj PVM tarifa.

5 pavyzdys

Imoné A su jmone B sudaré¢ penkiy transformatoriniy pastociy, elektros tiekimo (kabeliniy)
tinkly bei jrenginiy, susijusiy su elektros energijos perdavimu bei paskirstymu, nuomos sutart;.

Ar tokio turto nuoma apmokestinama PVM?

Nagrin¢jamu atveju sandoris susideda i§ keleto elementy: transformatoriniy pastociy,
elektros tiekimo (kabeliniy) tinkly bei jrenginiy, susijusiy su elektros energijos perdavimu,
nuomos. Sie elementai yra glaudZia susije, neturi atskiro savarankisko tikslo ir objektyviai
ekonominiu poziliriu sudaro visumg. Remiantis Lietuvos Vyriausiojo Administracinio Teismo
praktika (byla Nr. A-442-2354-11), transformatorinés pastotés, elektros tickimo (kabeliniai) tinklai
bei jrenginiai, susije su elektros energijos perdavimu, i§ esmés yra vieng visuma sudarantis elektros




jrenginiy kompleksas, o dominuojantis elementas - elektros jrenginiy kompleksgo, reikalingao
elektros energijos perdavimui, paskirstymui ir pardavimui, nuoma (pastatai (patalpos) yra
reikalingi tik kaip Sio komplekso funkcionavimui bitina komplekso sudétiné dalis)). Pastaty
atskyrimas ir jy laikymas ne jrenginiy sudétine dalimi, o kitokio pobiidzio nekilnojamuoju turtu
Siuo atveju buty dirbtinis ir nepagristas. Todél PVM tikslais laikoma, kad nagrinéjamu atveju
sudaromas jrenginiy nuomos sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

6 pavyzdys

Imoné nuomoja autoplovykla, t. y. patalpas kartu su jranga, kurig naudos automobiliy
plovimo paslaugoms teikti. Sutartyje atskirai numatyta kaina uz patalpy ir jrangos nuoma.

Ar Siuo atveju jmoné privalo skaic¢iuoti PVM nuo viso gaunamo atlygio uz nuoma, ar galima
atskirti patalpy ir jrangos nuomag?

Siuo atveju sandoris susideda i§ dviejy elementy: patalpy ir jrangos nuomos. Sie elementai
yra glaudziai susij¢ ir PVM tikslais laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Dominuojantis
sandorio elementas automobiliy plovimo jrangos nuoma (be Sios jrangos automobiliy plovimo
paslaugy teikimas biity neimanomas). Tod¢l PVM tikslais laikoma, kad sudaromas automobiliy
plovimo jrangos nuomos sandoris (i Sio sandorio apmokestinamaja vertg jtraukiamos ir patalpy
nuomos islaidos), kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarif3.

7 pavyzdys

UAB, eksploatuojanti futbolo stadiona, su futbolo klubu sudaré¢ sutartj dél teisés naudotis
futbolo stadiono aikstynu. Sutartyje numatyta, kad futbolo klubas futbolo stadiono aikstynu, taip
pat zaidéjy ir teiséjy drabuzinémis, galés naudotis ne daugiau nei 18 dieny per sporto sezong (sporto
sezonui prasidedant kiekvieny kalendoriniy mety liepos 1 d. ir baigiantis kity mety birzelio 30 d.).
Pagal sutartj UAB: 1) turi visiSkg ir neribotg teis¢ suteikti tokias pacias teises kitiems savo
pasirinktiems fiziniams arba juridiniams asmenims, i§skyrus minétas 18 dieny; 2) turi teis¢ bet
kada patekti ] minétas patalpas tam, kad uztikrinty tinkama naudojimasi jomis ir apsisaugoty nuo
bet kokios Zalos (tam keliama tik viena salyga - netrukdyti tinkamai sporto rungtyniy eigai); 3)
iSlaiko patekimo j patalpas nuolatinés kontrolés teisg; 4) reikalauja sumokéti fiksuota 1750 Eur
atlyginimg uz kiekvieng naudojimosi aik$tynu, drabuZinémis, kavinés, durininko paslaugomis, visy
patalpy apsauga ir prieziiira dieng — pagal susitarimg 20 proc. Sios reikalaujamos sumos sudaro uz
teis¢ patekti j futbolo aikste, o 80 proc. - mokestis uz jvairias prieZiiiros, valymo, remonto (zolés
pjovimas, sé¢jimas ir kt.) ir Zaidimo aikstés atnaujinimo paslaugas bei uz papildomas paslaugas.

Ar UAB futbolo Kklubui teikiamos paslaugos laikytinos nekilnojamojo turto nuomos
paslaugomis?

Atsizvelgiant | tai, kad pagal sutartj sandoris yra susijes ne tik su pasyviu savininko
nekilnojamojo turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine veikla (pvz., UAB riipinasi minéty
sporto patalpy steb¢jimu, valdymu, tvarkymu ir prieZiiira), laikytina, kad turto nuoma néra
dominuojantis paslaugy teikimas, ir PVM tikslais laikoma, kad yra sudaromas teisés naudotis
futbolo stadiono aik$tyno jranga suteikimo sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

8 pavyzdys

Bendrové valdo biury pastata, skirta jrengty darbo viety nuomai. Biury pastatas yra
naudojamas tenkinti skirtingy klienty, ieSkanciy darbui skirtos aplinkos (pilnai jrengty darbo viety),
poreikius. Pagal sitilomus biuro paslaugy paketus nuomojamas erdves galima suskirstyti sekanciai:

- Vienas paslaugy paketas: tam tikros darbo viety erdvés (toliau - Bendradarbystés erdvés)
yra skirtos klientams, kuriems priimtina, kad jiems néra priskirta konkreti darbo vieta (konkretus
darbo stalas) ir vieng dieng klientas dirba vienoje darbo vietoje, kuri tuo metu yra laisva, o kitg
dieng — kitoje, ir jiems yra priimtina dirbti bendroje darbo erdvéje su kitais zmonémis (kitais
bendrovés nuomininkais);




- kitas paslaugy paketas: tam tikros darbo viety erdvés yra izoliuotos - yra pertvaros, yra
rakinamos durys - tai atskiri pilnai jrengti darbo kabinetai, kuriuose gali dirbti vienas ar keli zmonés
(toliau - Biuro erdvés). Biuro erdvés nuomos atveju klientai turi daugiau privatumo, kadangi
klientas gali iSsinuomoti pilnai darbui jrengta izoliuotg atskirg rakinama kabinetg ir jam nereikia
dalintis darbo vietos erdve su Kitais bendrovés klientais bendroje darbo erdvéje.

Tiek Biuro erdvés nuomininkai, tiek Bendradarbystés erdvés nuomininkai naudojasi tomis
paciomis bendromis poilsio zonomis, virtuvéle, sanitariniais mazgais, konferencijy salémis, juos
aptarnauja tie patys bendrovés darbuotojai ir pan. Tiek Biuro erdvés nuomos atveju, tiek
Bendradarbystés erdvés nuomos atveju klientui nereikia niekuo ripintis - nei darbo vietos
jrengimu, nei jos prieziiira, aptarnavimu ar remontu, t. y. klientas moka uz pilnai jrengtg darbo
vieta bendroje erdvéje arba atskirame kabinete ir nesiriipina nei darbo vietos baldais, nei darbo
vietai reikalinga jranga, nei internetu, nei interjero detalémis, nei poilsio, nei virtuvés, nei
sanitariniy mazgy zonomis (pvz., virtuves indais, plovimo priemonémis, ranksluosciais ir pan.) ir
kt., bei klientui nereikia rupintis nei darbo viety, nei bendrai naudojamy erdviy eksploatavimu ir
prieziiira (valymu, remontu, apsauga ir pan.).

Kaip apmokestinamos PVM bendrovés teikiamos paslaugos?

Bendradarbystés erdvés paslaugos susideda i§ keleto elementy — naudojimosi darbo vieta,
bendromis poilsio zonomis, virtuvéle, sanitariniais mazgais, konferencijy salémis ir kt. elementy.
Visi §ie elementai yra glaudziai susije, neturi savarankiSko tikslo ir todél PVM tikslais laikoma,
kad yra sudarytas vienas sandoris. Paslaugos gavéjui néra priskirta konkreti darbo vieta (konkretus
darbo stalas) ir vieng dieng klientas dirba vienoje darbo vietoje, kuri tuo metu yra laisva, o kita
dieng - kitoje, jie dirba bendroje darbo erdv¢je su kitais zmonémis, t. y, neturi teisés | aiskiai
apibréztg erdve. Atsizvelgiant | tai laikoma, kad dominuojantis sandorio elementas - jrengtos darbo
vietos nuoma. Tokiu atveju PVM tikslais laikoma kad sudarytas darbo vietos nuomos sandoris,
kuris apmokestinamas PVM, taikant standartinj 21 proc. PVM tarifa.

Biuro erdvés nuomos paslauga susideda i§ keleto elementy, kurie yra taip glaudziai susije,
néra savarankiski ir objektyviai sudaro vieng ekonomiskai neskaidomg paslauga. Biuro erdvés
nuomos atveju nuomininkas jgyja aiskig teis¢ j apibréztg erdve - kabinetg, naudodamasis jam
Bendrovés suteiktu kabinetu, apriboja kity asmeny galimybe naudotis tomis paciomis patalpomis.
Tokiu atveju laikoma, kad dominuojantis sandorio elementas -teisés jgijimas naudotis patalpomis
kaip savininkui nustatytu laiku uz uzmokestj, jokiam kitam asmeniui negalint pasinaudoti §ia teise.
Todél PVM tikslais laikoma, kad bendrové suteiké kabineto, t. y. kity, negu gyvenamosios
paskirties patalpos, nekilnojamyjy pagal prigimty daikty nuomos paslaugas, kurios, vadovaujantis
PVM jstatymo 31 straipsnio 2 dalies nuostatomis, PVM neapmokestinamos.

5. Asmenys, PVM mokeétojai, pirkimo ir (arba) importo PVM uz jsigytas ir (arba)
importuotas prekes ir (arba) paslaugas, skirtas PVM neapmokestinamam paslaugy teikimui, neturi
teisés traukti ] PVM atskaitg (zr. PVM jstatymo 58 straipsnio komentarg).

3. Apmokestinamasis asmuo turi teise pasirinkti uz nekilnojamojo pagal prigimtj daikto
nuoma, kuri pagal Sio straipsnio 1 arba 2 dalj PVM neapmokestinama, skai¢iuoti PVM Siame
Istatyme nustatyta tvarka, jeigu daiktas nuomojamas apmokestinamajam asmeniui PVM
mokétojui, iSskyrus PVM mokétoja, taikantj smulkiojo verslo schema Lietuvoje, taip pat Sio
Istatymo 47 straipsnyje nurodytiems asmenims (iSskyrus fizinius asmenis), ir Sis pasirinkimas
galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo sudaromiems atitinkamiems sandoriams. Savo
pasirinkima apmokestinamasis asmuo privalo deklaruoti centrinio mokes¢io administratoriaus
nustatyta tvarka.

Komentaras

1. Tuo atveju, kai nekilnojamasis pagal prigimti daiktas (kurio nuoma pagal
Sio straipsnio 1 arba 2 dali PVM neapmokestinama) yra nuomojamas apmokestinamajam

asmeniui, PVM mokétojui (nesvarbu, ar jis PVM mokétoju jsiregistraves Lietuvoje, ar uzsienio



valstybéje), iSskyrus PVM mokétojg, taikantj smulkiojo verslo schemg Lietuvoje, taip pat
diplomatinéms atstovybéms, konsulinéms jstaigoms, Europos Sgjungos institucijoms, jy isteigtoms
jstaigoms ir tarptautinéms organizacijoms ar jy atstovybéms (t. y. PVM jstatymo 47 straipsnyje
nurodytiems asmenims, i§skyrus fizinius asmenis) ir i nekilnojamaji daikta i&nuomoja PVM
apmokestinamasis asmuo, tai jis turi pasirinkimo teise - skaic¢iuoti PVM nuo nuomos,

ar ne (paslaugos teikéjas, norédamas isitikinti, kad paslaugas teikia
apmokestinamajam asmeniui gali susitarti, kad 3is jam pateiktuy laisvos formos

patvirtinima). S$is pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo sudaromiems
atitinkamiems sandoriams. Savo pasirinkimg apmokestinamasis asmuo privalo deklaruoti apskrities
valstybinei mokesCiy inspekcijai. Pasirinkimo skaiCiuoti pridétinés vertés mokest] deklaravimo
taisyklés nustatytos Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
virSininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymu Nr. VA-26 ,,D¢l pasirinkimo skaiCiuoti pridétinés vertes
mokestj deklaravimo taisykliy ir pasirinkimo skaiciuoti pridétinés vertés mokestj, taikant investicinio
aukso apmokestinimo pridétinés vertés mokesciu schema, deklaravimo taisykliy patvirtinimo®.
Apmokestinamasis asmuo prane§img apie savo pasirinkimg skaiciuoti / atSaukti PVM turi pateikti
elektroniniu budu prisijungus prie Valstybinés mokes¢iy inspekcijos autorizuoty elektroniniy
paslaugy teikimo portalo Mano VMI.

1 pavyzdys

UAB ,A"Y, PVM mokétoja, iSnuomoja pries SeSerius metus statytus nenaudojamus
sandélius UAB ,S%, kuri taip pat yra PVM mokétoja ir apmokestinamasis asmuo.
Tokia sandéliy nuoma pagal PVM istatymo nuostatas yra PVM neapmokestinama.
Taciau atsiZvelgiant i tai, kad sandéliai yra i3nuomojami apmokestinamajam
asmeniui PVM mokétojui, o UAB ,A"™ apskrities VMI yra deklaravusi savo pasirinkimag
skaic¢iuoti PVM uzZ nekilnojamuijuy pagal prigimti daikty nuomg, todél bendrove -
nuomotoja uz teikiama sandéliy nuomos paslauga skaic¢iuoja PVM, taikant
standartini PVM tarifa.

2 pavyzdys

UAB ,AY, PVM mokétoja, pasirinkusi uz nekilnojamujuy pagal prigimti daiktu
nuoma skaic¢iuoti PVM, isnuomoja sena pastata biudZetinei istaigai, PVM mokétojai
(81 istaiga vykdo tik jai pavestas funkcijas, o PVM mokétoja yra isiregistravusi
dél prekiuy isigijimo 18 kity ES wvalstybiu nariuy). ISsinuomotas patalpas
biudZetiné istaiga numato naudoti jai pavestoms funkcijoms vykdyti.

Pateiktu atveju, PVM istatymo prasme, DbiudZetiné istaiga nelaikoma
apmokestinamuoju asmeniu ir todeél UAB ,X“, pasirinkusi uZz nekilnojamuyju pagal
prigimti daiktu nuomg skaiciuoti PVM, minéta pastata biudZetinei istaigai
iSnuomoja be PVM.

3 pavyzdys

UAB ,AY, PVM mokétoja, pasirinkusi uz nekilnojamyju pagal prigimti daiktuy
nuoma skaic¢iuoti PVM, isSnuomoja sena pastata vieSajai istaigai ,BY, PVM
mokétojai, kuri vykdo jai teisés aktais pavesta funkcija - teikia visuomenés
informavimo paslaugas. Tam, kad suteiktuy $ias paslaugas, vie$oji istaiga isigyja
reklamos paslaugas iS kitos valstybés narés PVM mokétojo ir dél to isiregistruoja
PVM mokétoja Lietuvoje. Pagal PVM jistatymo 2 straipsnio 38 dalies, nuostatas
vieSosios jistaigos teikiamos visuomenés informavimo paslaugos, kurios néra
mazareiksmes, laikomos ekonomine veikla ir deél to viesoji istaiga ,BY PVM

istatymo prasme laikoma apmokestinamuoju asmeniu. VieSoji istaiga ,B" taiko

smulkiojo verslo schemg Lietuvoje. Tokiu atveju, UAB ,A“, kuri yra pasirinkusi uZ
nekilnojamuyjuy pagal prigimti daiktuy nuoma skaiciuoti PVM, sena pastata vieSajai
istaigai ,,B” turi iSnuomoti be PVM.

4 pavyzdys

UAB ,A“, PVM moketoja, pasirinkusi uZ nekilnojamuju pagal prigimti daiktu
nuoma skaidiuoti PVM, isnuomoja sena pastata diplomatinei atstovybei.

Pateiktu atveju, UAB ,A"“, pasirinkusi uZ nekilnojamuyju pagal prigimti daiktuy
nuoma skaidiuoti PVM, minéta pastata diplomatinei atstovybei isnuomoja su PvM.



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.BADEA34E8D0C/asr
https://www.vmi.lt/evmi/mano-vmi
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5 pavyzdys

Imoné A, PVM mokétoja, pasirinkusi uZ nekilnojamuyju pagal prigimti
daikty nuomg skaic¢iuoti PVM, sudarée tokius sandorius:

1) 2 metams i3%nuomojo sena pastata imonei B, kuri sandorio
sudarymo metu nebuvo isiregistravusi PVM mokétoja. Sudarytoje
pastato nuomos sutartyje numatyta, kad imoné A teikiamuy imonei B
pastato nuomos paslauguy neapmokestina PVM;

2) 5 metams iSnuomojo negyvenamgsias patalpas jmonei C, PVM mokétojai.
Sudarytoje nuomos sutartyje numatyta, kad imoné A teikiamas pastato
nuomos paslaugas apmokestina PVM taikant standartini PVM tarifa.

Praejus penkiems ménesiams po sandorio su imone B sudarymo,
imoné B isiregistruoja PVM mokétoja, taciau nauja pastato nuomos sutartis
nesudaroma ir ankstesné sutartis nekeiciama.

Praéjus metams po sandorio su jmone C sudarymo, jmoné C iSsiregistruoja i§ PVM mokétojy
ir 1§ karto patikslina sudaryta negyvenamyjy patalpy nuomos sutartj, kurioje numato, kad imoné
A teikiamy nuomos paslauguy imonei C neapmokestina PVM.

Kaip PVM apmokestinamos jmonés A teikiamos nekilnojamojo turto nuomos paslaugos po
to, kai jmoné B jsiregistruoja PVM mokétoja, o jmoné C issiregistruoja i§ PVM mokétojy?

Kadangi jmonei B tapus PVM mokétoja nebuvo sudaryta nauja nuomos sutartis, o taip pat
nebuvo keiCiama ankstesné sutartis, tai iki sudarytos nuomos sutarties pasibaigimo galios toje
sutartyje numatytos nuomos apmokestinimo PVM salygos, t. y. imonés A jmonei B teikiamos
pastato nuomos paslaugos bus neapmokestinamos PVM.

Kadangi jmonei C i8siregistravus i§ PVM mokétojy buvo sudaryta patikslina negyvenamuyjy
patalpy nuomos sutartis, kurioje numatyta, kad imoné A teikiamy nuomos paslaugy
imonei C neapmokestina PVM, tai po Sios patikslintos sutarties
sudarymo imonés A jmonei C teikiamos negyvenamuyjy patalpy nuomos paslaugos bus
neapmokestinamos PV M.

2. Tuo atveju, jei apmokestinamasis asmuo nekilnojamaji pagal prigimtj daikta (kurio
nuoma pagal $io straipsnio 1 arba 2 dalj PVM neapmokestinama) tegstinj laikotarpj nuomoja
apmokestinamajam asmeniui, PVM mokétojui, ir tokiag nuoma apmokestina PVM, laikoma, kad
asmuo pasirinko skai¢iuoti PVM uz atitinkamy nekilnojamyjy daikty nuoma, nepriklausomai nuo
to, kad toks pasirinkimas nebuvo deklaruotas apskrities valstybinéje mokeséiy inspekcijoje. Siuo
atveju apmokestinamasis asmuo turi apskrities valstybinei mokesciy inspekcijai pateikti pranesima
apie savo pasirinkimg skai¢iuoti / atSaukti PVM, kuriame nurodo nuo kurios datos jau skai¢iuoja
PVM. Toks pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 mén. nuo pirmojo apmokestinimo PVM
visiems analogiSkiems apmokestinamojo asmens sudaromiems sandoriams.

1 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, nuomoja komercinés paskirties patalpas apmokestinamajam
asmeniui - UAB B, kuri yra PVM mokétoja. UAB ,,A* néra deklaravusi apskrities valstybinéje
mokescCiy inspekcijoje savo pasirinkimo skaiciuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty
nuomga, taciau ji Sesis ménesius nuomoja patalpas UAB ,,B*, skai¢iuodama PVM uz tokig nuoma.

Ar gali UAB ,,A* iSraSyti kreditines PVM saskaitas faktiras UAB ,,B“, nurodydama, kad
nuomojamos patalpos neapmokestinamos PVM, ir sudarydama nuomos sutartj su jmone ,,C*,
PVM mokétoja, uz kitus nuomos laikotarpius PVM neskaiciuoti?

Kadangi UAB ,,A* patalpas UAB ,,B“ nuomojo testinj laikotarpj (6 mén.), o UAB ,,B* yra
apmokestinamasis asmuo PVM mokétojas ir UAB ,,A* visg tg laikg uz tokia patalpy nuoma
skai¢iavo PVM (nors pasirinkimas skai¢iuoti PVM nebuvo deklaruotas apskrities valstybinéje
mokesciy inspekcijoje), laikoma, kad UAB ,,A* pasirinko skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy
pagal prigimtj daikty nuoma, kai tokie daiktai nuomojami apmokestinamiesiems asmenims PVM
mokeétojams. Toks UAB ,,A* pasirinkimas galioja visiems jos sudaromiems nekilnojamyjy pagal
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prigimtj daikty nuomos sandoriams 24 mén. ir negali buti atSaukiamas, tod¢l UAB ,,A* negali
iSrasyti kreditiniy PVM saskaity faktiiry UAB ,,B o0, sudariusi nuomos sutartj su jmone ,,C*,
apmokestinamuoju asmeniu, esan¢iu PVM mokétoju, uz vélesnius nuomos laikotarpius PVM taip
pat privalo skaiciuoti.

2 pavyzdys

UAB ,,X*, PVM mokétoja, sudaré ilgalaikés nuomos sutartj su UAB ,,Y*, kuri yra
apmokestinamasis asmuo, jsiregistraves PVM mokétoju. Pagal sutarties saglygas UAB ,, X
iSnuomojo UAB ,,Y* pastato dalj 10 m. laikotarpiui, o nustatyta pastato dalies ménesio nuomos
kaina — 4 000 Eur. UAB ,,X“ vienerius metus uz nuomos paslaugas UAB ,,Y*“ PVM neskaiciavo,
bet po mety vienoje iSrasytoje PVM saskaitoje faktiiroje buvo nurodyta PVM suma, taciau uz
kitus ménesius PVM vél nebuvo skai¢iuojamas.

Ar laikoma, kad UAB ,,X* pasirinko skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma? Ar gali UAB ,,X* iSrasyti krediting PVM saskaitg fakttirg?

Jei UAB ,,X* visg laikg UAB ,,Y* nuomojo pastato dalj neskai¢iuodama PVM, bet,
iSraSydama vieng PVM saskaitg faktiira, suklydo ir PVM uz patalpy nuoma apskaiciavo, taciau
sutarties salygos nebuvo keistos, o vélesnius nuomos laikotarpius PVM skaic¢iuojamas nebuvo, tai
UAB ,,X* gali iSrasyti krediting PVM saskaitg faktiira UAB ,,Y* ir néra laikoma, kad UAB ,,X*
pasirinko skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuoma.

3. Tais atvejais, kai apmokestinamasis asmuo apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai
pateikia praneSimg apie savo pasirinkima skai¢iuoti PVM, taciau faktiSkai nesudaro jokiy sandoriy
dél nekilnojamojo turto nuomos, tai jis gali atsisakyti savo pasirinkimo ir nepra¢jus 24 mén. nuo
pranesimo pateikimo datos.

4. Nekilnojamojo pagal prigimti daikto nuomos sutarties nutraukimas uz
atlygi PVM neapmokestinamas, jeigu to daikto nuoma buvo neapmokestinama PVM.

Komentaras

1. ESTT byloje C—63/92 Lubbock Fine & Co. Commissioners of Customs and Excise
konstatavo, kad savoka ,,nekilnojamojo turto nuoma®, vartojama apibréZzti sandorj, kuris
neapmokestinamas PVM, apima atvejj, kai nuomininkas uZ atlygj sutinka nutraukti nuomos sutartj.
Jeigu nekilnojamojo turto nuoma neapmokestinama PVM, tai sutartiniy santykiy pasikeitimas, toks
kaip nuomos sutarties nutraukimas uz atlygj, taip pat turi buiti neapmokestinamas PVM.

-ngi,kainekilnojamojo pagal prigimti daikto nuomos sutartis nutraukiama, o
uz sutarties nutraukima susitariama sumokéti tam tikra atlygi, kuris pagal PVM
istatymo 7 straipsnio nuostatas laikomas atlygiu uZ suteiktas paslaugas, tai 3is
atlygis PVM neapmokestinamas, jeigu to daikto nuoma buvo neapmokestinama PVM.

2. Plac¢iau apie tai, kokie mokéjimai laikomi atlygiu uZ paslaugos teikima
zr. PVM istatymo 7 straipsnio apibendrinta paaiskinimg (komentara) .

1 pavyzdys

UAB X, PVM mokétoja, su UAB Y sudaré¢ gamybiniy patalpy ilgalaikés nuomos sutart;.
Sutartyje numatyta, kad UAB X neskai¢iuos nuomos PVM. Taciau praéjus trejiems metams UAB
X, suradusi patalpy pirkéja, nusprendé nutraukti nuomos sutartj ir uz pirmalaikj sutarties
nutraukimg susitaré nuomininkui sumokéti 3 000 Eur. Suo atveju, galima teigti, kad buvo pakeistos
nuomos sutarties sglygos ir dél to sumokétas nuomininkui susitartas mokestis laikomas atlygiu uz
suteiktg paslaugg (zr. PVM jstatymo 7 straipsnio komentarg). Kadangi UAB X uz nuomg PVM
neskaiciavo, tai ir nuo i§ UAB Y gauto atlygio uz sutarties nutraukimg PVM nebus skai¢iuojamas.

2 pavyzdys
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2022 m. sausio mén. jmoné A (nuomotojas) pasirinkusi uZ nekilnojamuju pagal
prigimti daiktuy nuoma skaiciuoti PVM su jmone B (nuomininkas) 4 metams sudar¢ patalpy
nuomos sutartj. 2023 m. liepos ménesj (po 1,5 mety) imoné B nuomos sutart] nutraukia. Imoné A
pareikalauja, kad jmoné¢ B jai sumokéty ,sutarties nutraukimo mokest; tam, kad biity
kompensuojami galimi (kol suras nauja nuomininkg) jmonés A nuostoliai dél pirmalaikio sutarties
nutraukimo. Salys susideréjo, kad jmoné B jmonei A sumokés 10 000 Eur.

Siuo atveju laikoma, kad nuomotojas uz atlygj sutinka pirma laiko nutraukti sudaryta sutartj,
t. y. pakeisti sudarytos sutarties saglygas (terming), todél jmonés A gaunamas i§ jmonés B sutarties
nutraukimo mokestis yra atlygis uz suteikta imonei B atskirg paslauga (zr. PVM jstatymo 7 straipsnio
komentarg). Kadangi patalpy nuoma buvo apmokestinama PVM, tai ir nuomotojo gautas atlygis uz
sutikimg pirma laiko nutraukti nuomos sutartj turi biiti apmokestintas PVM.
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Projekto lyginamasis variantas

31 straipsnis. Nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuoma

1. PVM neapmokestinama gyvenamyjy patalpy nuoma, iSskyrus:
1) vieSbu¢iy, moteliy, kempingy ir panasios apgyvendinimo paslaugas;
2) Sios dalies 1 punkte nenurodyta gyvenamuyjy patalpy nuoma, kurios laikotarpis ne ilgesnis kaip 2 ménesiai.

Komentaras

1. Gyvenamyjy patalpy nuoma PVM neapmokestinama. PVM tikslais nekilnojamojo turto
nuomos sgvoka suprantama, kaip nuomotojo jsipareigojimas suteikti teise nuomininkui naudotis
nekilnojamuoju turtu kaip savininkui nustatytu laiku uz uzmokestj, jokiam kitam asmeniui negalint
pasinaudoti $ia teise (zr. ESTT bylos C-326/99, C-409/98, C-108/99, C-269/00 ir kt.).

Si PVM lengvata taikoma tokioms nuomojamoms patalpoms, kurios Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre (toliau — NTR)

1reglstru0t0s kalp gyvenamlejl pastatal ar. gyvenamosms patalpos BHe—pa%ymeH&a—kaé

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. isakymu Nr. D1-713
patvirtinta statybos techninj reglamenta STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*
(toliau - Reglamentas; 1, 2 priedai): 1) gyvenamiesiems pastatams priskiriami vienbudiai ir
dvibuciai, daugiabuciai gyvenamieji pastatai, o taip pat jvairiy socialiniy grupiu gyvenamieji
pastatai (bendrabutis, vienuolynas, motinos ir vaiko namai, pusiaukelés namai, kitos jstaigos,
teikiancios socialinés globos ar socialinés prieziiros paslaugas su apgyvendinimu, ir Kkiti
pastatai, atitinkantys Reglamente pateikta turinio aprasymg); 2) gyvenamosioms patalpoms
priskiriami butai (t. y. atskiru Nekilnojamojo turto kadastro objektu suformuota, nuo bendro
naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy patalpy sienomis ir perdangomis (denginiu)
atskirta pastato dalis, kuria sudaro vienas ar keli gyvenamieji kambariai ir Kkitos patalpos,
turinti atskirg iSéjima j lauka arba i bendro naudojimo patalpas), o taip pat jvairiu socialiniy
grupiy gyvenamosios patalpos (atskiru Nekilnojamojo turto kadastro objektu suformuota, nuo
bendro naudojimo patalpy, kitu gyvenamuyju ar negyvenamuyjuy patalpy sienomis ir
perdangomis (denginiu) atskirta pastato dalis, kuria sudaro vienas ar keli gyvenamieji
kambariai ir kitos patalpos, turinti atskira iS¢jima j lauka arba j bendro naudojimo patalpas) -
bendrabutis, globos namai, Seimos namai, vienuolynas, motinos ir vaiko namai, pusiaukelés
namai, Kkity jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés prieZiiiros paslaugas su
apgyvendinimu, patalpos ir Kitos patalpos, atitinkancios Reglamente pateikta turinio
aprasSyma.

2. PVM neapmokestinama ilgalaiké gyvenamuyjy patalpy nuoma, t. y. nuoma, kurios laikotarpis ilgesnis kaip 2 ménesiai.

Trumpalaiké gyvenamyjy patalpy nuoma, t. y. nuoma, kurios laikotarpis trumpesnis kaip 2 ménesiai, apmokestinama PVM,
taikant standartinj PVM tarifa.

Jei sudarius ilgalaike gyvenamyjy patalpu nuomos sutarti, §i sutartis nutraukiama nepraéjus 2 ménesiy laikotarpiui, PVM
tikslais laikoma, kad buvo sudaryta trumpalaiké gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis ir tokios nuomos paslaugos turi biti
apmokestinamos PVM taikant standartinj PVM tarifa.


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.38E82AA2664C/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.38E82AA2664C/asr
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=87642&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=87642&Condition2=
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac/asr
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Jei sudarius trumpalaike gyvenamyjy patalpy nuomos sutartj, $i sutartis pratesiama ilgesniam nei 2 ménesiy laikotarpiui,
PVM tikslais laikoma, kad buvo sudaryta ilgalaiké gyvenamyju patalpy nuomos sutartis ir todél teikiamos gyvenamujy patalpy nuomos
paslaugos neapmokestinamos PVM.

Pavyzdys

Savivaldybé, PVM mokétoja, socialiai remtiniems Zmonéms nuomoja gyvenamasias
patalpas. Su nuomininkais savivaldybé sudar¢ ilgalaikes (ilgesniam nei 2 mén. laikotarpiui)
nuomos sutartis. Siuo atveju savivaldybés teikiamoms nuomos paslaugoms taikoma PVM lengvata,
t. y. uz $ias paslaugas savivaldybé PVM neskai¢iuoja.

2. Si PVM lengvata netaikoma:

-Viedbuc¢iy, moteliy, kempingu ir panaSioms apgyvendinimo paslaugoms;

1 pavyzdys

Asmenys vieSbutyje, kuris yra PVM mokétojas, apsistoja jvairiais laikotarpiais.

Kaip savo teikiamas paslaugas viesbutis turéty apmokestinti PVM, kai asmuo
vieSbutyje apsistoja: a) 14 nakty; b) 30 nakty; ¢) 60 nakty ir rezervacija dar pratesia 14
nakty.

Viesbudiy teikiamos apgyvendinimo paslaugos, nesvarbu kuriam laikui apsistoja
asmuo, PVM tikslais laikomos apgyvendinimo paslaugomis, kurios apmokestinamos PVM
taikant lengvatinji PVM tarifa (PVM jstatymo 19 straipsnio 3 dalis).

+2 pavyzdys

VieSbutis, PVM mokétojas, wuzsienio piliec¢iui iSnuomojo apartamentus,
kuriuos uZsienio pilietis, suderines su vieSbuc¢io administracija, numato naudoti
kaip ofisa. Siuo atveju vie3butis u¥ apartamenty nuoma (kaip patalpu, skirtuy ne
apgyvendinimo paslaugoms teikti) gali taikyti PVM lengvata.

- gyvenamuyjy patalpuy nuomai, kurios laikotarpis trumpesnis kaip 2 ménesiai.
Nustatant 2 ménesiy laikotarpio termino pradzia ir pabaiga vadovaujamasi
Civilinio kodekso (toliau - CK) nuostatomis. Pagal CK 1.118 straipsnio nuostatas:

. Terminas prasideda rytojaus diena nuo nulis valandy nulis minu¢iy po tos kalendorinés datos
arba to jvykio, Kuriais apibréZta termino pradzia, jeigu jstatymuy nenumatyta ko kita.«. Pagal
CK 1.119 straipsnio nuostatas: ,Meénesiais skai¢iuojamas terminas pasibaigia atitinkamg
termino paskutinio ménesio dieng dvidesimt ketvirta valandg nulis minuciy..

3 pavyzdys

Sudaryta gyvenamyju patalpy nuomeos sutartis. Sutartyje numatyta, kad sutartis
jsigalioja 2025 m. kovo 5 d. ir kad ji sudaroma 2 ménesiy laikotarpiui.

Kada bus gyvenamyjy patalpy nuomos termino pradZia ir pabaiga?

Siuo atveju nuomos termino pradZia bus 2025 m. kovo 6 d., 00:00 val., 0 pabaiga - 2025
m. geguZzés 6 d., 24:00 val.

4 pavyzdys

Fizinis asmuo, PVM mokétojas, savo turimas, nuosavybés teise priklausancias
gyvenamosios paskirties patalpas - buta nuomoja 2 savaitéms, 10 dieny ar pan., t. y.
trumpesniam nei 2 mén. laikotarpiui.

Ar nuomos mokestis turi buiti apmokestinamas PVYM?

Atsizvelgiant j tai, kad nuomos laikotarpis yra trumpesnis kaip 2 ménesiai, fizinio
asmens, PVM mokétojo, teikiamos paslaugos apmokestinamos PVM taikant standartinj
PVM tarifa.
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2. PVM neapmokestinama nuoma kity, nei gyvenamosios patalpos, nekilnojamuju
pagal prigimti daikty, isskyrus:
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1) bet kokiuy transporto priemoniy (iskaitant orlaivius, laivus, gelezinkelio
riedmenis) stovéjimo, saugojimo aikSteles, garazZus ar kitus panasSios paskirties
nekilnojamuosius pagal prigimti daiktus;

2) bet kokiy irenginiy ar jrangos (iskaitant seifo kameras), atitinkancéius
nekilnojamojo pagal prigimti daikto savoka, nuoma;

Komentaras

1. PVM neapmokestinama ir Kity, nei gyvenamosios patalpos, nekilnojamuju pagal
prigimti daiktuy nuoma.

PVM jstatymo 2 straipsnio 18 punkte nustatyta, kad nekilnojamasis pagal prigimtj daiktas -
zemeé ar kitas daiktas, kurio negalima perkelti i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jo paskirties ir i§ esmés
nesumazinus jo vertes.

2. Tac¢iau PVM lengvatos nebus taikomos bet kokiy transporto priemoniy (jskaitant orlaivius,
laivus, gelezinkelio riedmenis) stovéjimo, saugojimo aiksteliy, garazy ar kity panasios paskirties
nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuomai, taip pat bet kokiy jrenginiu ar irangos (jskaitant
seifo kameras), atitinkanciy nekilnojamojo pagal prigimtj daikto sagvoka, nuomos atveju.

1 pavyzdys

Imoné A Lietuvoje turi kolumbariuma, kuriame jrengtos kriptos saugoti urnas su kremuotais
palaikais. Imoné A su fiziniais asmenimis pasiraSo ilgalaikes sutartis (10-25 m.) dél urnos su
kremuotais palaikais laikino saugojimo kolumbariume jrengtoje kriptoje, su teise tg sutartj nutraukti.
Vienoje kriptoje telpa iki 10 urny su mirusiyjy pelenais. Urna kriptoje uzdemontuojama granito
plokste ir be bendrovés atstovy ji negali buti atidaryta. Mokestis imamas uz vieng kripta,
nepriklausomai, kiek joje saugojama urny su mirusiyjy palaikais. Kokiu PVM tarifu bus
apmokestinama fiziniams asmenims teikiama urnos saugojimo paslauga kolumbariume jrengtoje
kriptoje?

Lietuvos Respublikos zmoniy palaiky laidojimo jstatyme (Zin—2007N¢—140-5763)
nustatyta, kad kolumbariumas — tai statinys kapinése karstams su zmoniy palaikais ar urnoms su
kremuotais Zmoniy palaikais laidoti. Statinys PVM tikslais laikomas nekilnojamuoju turtu, o
paslaugos, susijusios su Siuo nekilnojamu turtu, vadovaujantis PVM jstatymo 13 straipsnio 4 dalies
nuostatomis, laikomos suteiktos ten, kur yra tas nekilnojamasis turtas.

Nagrinéjamu atveju, jmonés A, teikiamy urnos su kremuotais palaikais laikino saugojimo
kolumbariume paslaugy esmé - sutartam laikui (10-25 m.) uz atlygj uzimti kripta, t. y. tam tikrg
kolumbariumo (statinio) plota, su teise toje kriptoje patalpinti iki 10 urny. Toks sandoris, remiantis
ESTT praktika (bylos: C-150/99, C-275-01, C-284/03 ir kt.), PVM tikslais laikomas nekilnojamojo
turto nuomos sandoriu. Nekilnojamojo turto nuomos sandoriai laikomi su nekilnojamuoju turtu
susijusiais sandoriais ir laikomi suteiktais ten, kur tas nekilnojamasis turtas yra ar bus pastatytas.

Pateiktu atveju, jimonés A, kolumbariumas yra jrengtas Lietuvoje ir dél to jmonés A teikiamos
urny su kremuotais palaikais laikino saugojimo kolumbariume jrengtoje kriptoje paslaugos,
vadovaujantis PVM jstatymo 13 straipsnio 4 dalies nuostatomis, PVM tikslais laikomos suteiktos
Lietuvoje ir ¢ia yra PVM objektas.

Pagal PVM jstatymo 31 straipsnio nuostatas, nekilnojamojo turto nuoma PVM

neapmokestinama. Taciau §i PVM lengvata netaikoma bet kokiu irenginiu ar irangos
(iskaitant seifo kameras), atitinkanc¢ius nekilnojamojo pagal prigimti daikto
savoka, nuomai.

Kolumbariume jrengta kripta - tai stacionariai jrengta statinio dalis, skirta saugoti urnas su
kremuotais palaikais. Kriptoje néra jrengti jokie papildomi jrenginiai ar slapti uzraktai. Todél kripta
nelaikoma irenginiu, atitinkanc¢iu nekilnojamojo pagal prigimti daikto savoka ir jos
nuoma, vadovaujantis PVM jstatymo 31 straipsnio nuostatomis, PVM neapmokestinama.

2 pavyzdys



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C51D9C259EFE/asr
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UAB teikia laivy Svartavimosi viety bei Ziemojimui skirty laikymo viety sausumoje
nuomos paslaugas.

Ar Sios paslaugos apmokestinamos PYM?

Remiantis ESTT praktika (byla C-428/02, 36 p.), Svartavimosi uosto akvatorijoje vieta
PVM tikslais patenka j nekilnojamojo pagal prigimtj daikto savoka. Taciau pagal PVM
jstatymo 31 straipsnio nuostatas, transporto priemoniy (jskaitant laivus) stovéjimo, saugojimo
aikSteliy, garazy ar Kity panasios paskirties nekilnojamujuy pagal prigimtj daikty nuomai PYM
lengvata netaikoma. Todél UAB teikiamos laivy Svartavimosi viety bei Ziemojimui skirty
laikymo viety sausumoje nuomos paslaugos bus apmokestinamos PVM taikant standartinj
PVM tarifa.

3. Pagal suformuotg ESTT praktika (bylos: C-326/99, C-409/98, C-108/99, C-269/00 ir
kt.) nekilnojamojo turto nuoma PVM tikslais suprantama, kaip nuomotojo isipareigojimas
suteikti teis¢ nuomininkui naudotis nekilnojamuoju turtu kaip savininkui nustatytu laiku uz
uzmokestj, jokiam kitam asmeniui negalint pasinaudoti §ia teise. ESTT sprendime C-215/19 (41
p.) patikslino, kad PVM direktyvoje numatytas nekilnojamojo turto nuomos
neapmokestinimas paaiSkinamas tuo, kad nekilnojamojo turto nuoma, nors ir ekonominé
veikla, paprastai yra pasyvi ir nesukuria didelés pridétinés vertés. Tokia veikla skiriasi nuo kity
veiklos rusiy, susijusiy arba su pramone ir prekyba, arba nuo veiklos, kurios tikslas atitinka
paslaugos teikimg, o ne paprastg turto perleidima, pavyzdziui, teisés naudotis golfo aikstele,
teisés naudotis tiltu uz keliuy mokestj ar teisés irengti cigare¢iy automatus prekybos vietose.
Savo praktikoje ESTT ne karta akcentavo, kad nekilnojamojo turto nuomos pasyvusis pobudis,
kuris pateisina tokio sandorio neapmokestinimg PVM, susijes su paties sandorio pobiidziu, o
ne su tuo, kaip nuomininkas naudoja atitinkamg turtg (bylos C-278/18, 21 punktas). ESTT yra
ne karta nusprendes, kad PVM neapmokestinimas netaikomas veiklai, kuri yra susijusi ne tik
su pasyviu savininko nekilnojamojo turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine veikla, kaip
antai nuolatine savininko kontrole, prieziiira, valdymu ir kitos jrangos perleidimu, dél kurios,
iSskyrus iSimtines aplinkybes, $io turto nuoma néra dominuojantis paslaugy teikimas (bylos C-
278/18, 21 punktas).

4. Kai kartu su nekilnojamuoju turtu isnuemejamas perduodamas ir kitas jame esantis turtas
(irenginiai, inzineriniai tinklai ir pan.), teikiamos papildomos paslaugos, t. y. sudaromas ,,misrieus
nuemes paslaugy sandoris, tai PVM tikslais laikoma, kad sandorj sudaro keli elementai. Tokiu atveju
remiantis ESTT praktika (bylos: C-41/04, C-251/05 ir kt.), reikia nustatyti, ar yra sudarytas vienas,
du ar daugiau atskiry sandoriy. Tam nustatyti reikia jvertinti visas aplinkybes, kuriomis $is sandoris
vyksta.

Jei sandor] sudarantys elementai yra taip glaudziai susij¢, kad objektyviai ekonominiu
pozitriu sudaro visuma, kurios iSskaidymas biity dirbtinio pobiidZio, neturi atskiro savarankisko
tikslo (pagrindinj sandorj padaro tik patrauklesnj, yra tik priemoné geriausiomis sglygomis jvykdyti
81 pagrindinj sandorj), tai PVM istatymo prasme laikoma, kad Siy elementy ar veiksmy visuma sudaro
vieng sandorj. Tokiu atveju labai svarbu nustatyti, kuris 1§ sandorio elementy yra pagrindiné-paslavga
dominuojantis ir taikyti pagﬂndm—pasiaug&l Slam domlnu0JanClam elementul taikomas
apmokestinimo PVM taisykles—Nustata : ; : : :
atsizvelgti-sanderio-sudaryme-tiksla. Jei sandeﬂe%leslas domanOJantls sandorlo elementas yra
pasyvus tam tikro ploto suteikimas, kartu suteikiant kitai Saliai teise¢ naudotis Siuo plotu kaip
savininkui uZtikrinant, kad niekas kitas negalés pasinaudoti Sia teise, tai PVM tikslais laikoma, kad
yra sudaromas neklanJamOJo turto nuomos sandorls (ESTT bylos C- 409/98 C- 275/01 C- 428/02
C-284/03, C-451/06).
hatkomakad-yrasudaromasirengimy-nuomeossandoris. Jeigu sandoris yra susue;s ne tik su pasyviu
savininko nekilnojamojo turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine veikla (pvz., nuolatine
savininko kontrole, prieZiiira, valdymu ir Kitos jrangos perleidimu) dél kurios turto nuoma néra
dominuojantis paslaugy teikimas, PVM tikslais laikoma, kad yra sudaromas kitoks nei
nekilnojamojo turto nuomos sandoris.
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Jei sandorj sudarantys elementai néra glaudziai susije¢, kiekvienas jy turi savarankiska tiksla,
o klientui yra galimyb¢ pasirinkti jsigyti tik pagrinding preke ar paslauga, ar uz papildoma mokestj
jsigyti ir papildoma paslaugg ar preke, tai tokiu atveju kiekvienas elementas laikomas atskiru tiekimu
ir PVM kiekvienas elementas apmokestinamas atskirai.

1 pavyzdys

Imoné A teikia patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga (patalpose yra integruotas ekranas, demonstraciné ir
igarsinimo jranga) nuomos paslaugas jmonei B, kad $i galéty jose pravesti konferencija.

Ar jmonés A jmonei B teikiamos patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga nuomos paslaugos apmokestinamos PVM?

Nagrinéjamu atveju teikiamos paslaugos yra misrios - kartu su patalpomis nuomojama jose
esanti integruota konferenciné jranga: ekranas, demonstraciné ir jgarsinimo jranga. Patalpy ir
konferencinés jrangos nuoma i esmés yra neatskiriami elementai. Todé¢l Sios paslaugos PVM
tikslais vertinamos kaip vienas sandoris. Nagrin¢jamu atveju pagrindints dominuojantis sandorio
tikslas elementas konferencinés jrangos nuoma (be $ios jrangos konferencijos pravedimas bty
nejmanomas). Todél PVM tikslais laikoma, kad sudaromas konferencinés jrangos nuomos
paslaugos sandoris (i §io sandorio apmokestinamgjg verte jtraukiamos ir su patalpy nuoma
susijusios i$laidos), kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys
Imone A i§ imonés B konferencijos pravedimui nuomojasi patalpas. Patalpose néra jrengta
stacionarios konferencinés jrangos, taciau jmoné B uz papildoma mokestj jmonei A iSnuomoja

konferencijai pravesti reikalingg iranga (ekrang, projektoriy bei jgarsinimo jrangg).
Kaip apmokestinamos PVM jmonés B teikiamos patalpy su joje esancia stacionaria konferencine jranga nuomos paslaugos
apmokestinamos PVM?

Nagrin¢jamu atveju paslaugos gaveéjas gali pasirinkti, ar i§sinuomoti tik patalpas, ar kartu su
patalpomis uz papildoma mokestj iSsinuomoti ir konferencing jranga: ekrana, projektoriy ir
jgarsinimo jrangg. Tokiu atveju PVM tikslais laikoma, kad kiekviena paslauga yra savarankiSka ir
del to kiekviena jy PVM apmokestinama atskirai — patalpy nuoma PVM neapmokestinama ($is
nuomos sandoris gali buti apmokestinamas PVM, jeigu nuomininkas yra jsiregistraves PVM
mokétoju, o nuomotojas yra pasirinkes apmokestinti PVM nuomos sandorius), konferencinés
irangos nuoma apmokestinama PVM taikant standartinj PVM tarifa.

3 pavyzdys

Bendrové su turgaus prekiautojais sudaré prekybos vietos nuomos sandorj, kurio esme
sudaro tai, kad bendrové jsipareigoja turgaus prekiautojui 4 metams uZz atlygj suteikti teis¢ uZimti
14 kv. m. ploto pastato dalj su jame esanciais inZineriniais tinklais, védinimo, Saldymo ir kt. jranga
bei lengvomis, tampriai su Zzeme nesusijusiomis, konstrukcijomis, taip pat teisés naudotis pastate
esanciais bendro naudojimo patalpomis bei Salia pastato jrengta infrastruktura.

Kaip $is sandoris apmokestinamas PVM?

Prekybos vietos nuomos paslauga susideda i$ keleto elementy: patalpy, jose esancios jrangos
bei sumontuoty konstrukcijy nuoma, teisés naudotis pastate esanciomis bendro naudojimo
patalpomis bei $alia pastato jrengta infrastruktiira suteikimas. Sie elementai yra glaudziai susije ir
laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Pagrindinis—sanderio-tikslas Dominuojantis sandorio
elementas — pasyvus tam tikro ploto suteikimas, kartu suteikiant Kitai $aliai teis¢ naudotis
Siuo plotu kaip savininkui uZtikrinant, kad niekas kitas negalés pasinaudoti Sia teise galimybé
pasinaudeti-tam-tikra—patalpy(nekilnojamo—turte)-dalimi (kt. kartu su patalpy nuoma teikiamos
paslaugos (pastate esancios irangos bei konstrukcijy nuoma bei teisés naudotis pastate esanciais
bendro naudojimo patalpomis bei Salia pastato jrengta infrastruktiira) pagrindinj nuomos sandorj
padaro tik patrauklesnj). Todél nagrinéjamas sandoris PVM tikslais laikomas nekilnojamojo turto
nuomos sandoriu ir PVM neapmokestinamas (j sandorio apmokestinamajg verte jtraukiamos visy,
sandorj sudaraniy elementy, vertés). Sis nuomos sandoris gali biiti apmokestinamas PVM, jeigu
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nuomininkas yra jsiregistraves PVM mokétoju, o nuomotojas yra pasirinkes apmokestinti PVM
nuomos sandorius.

4 pavyzdys

Imonés negyvenamosios paskirties patalpose yra jrengta pirtis, biliardiné, dusas, pokyliy bei
sporto salés ir kt. Sios patalpos iSnuomojamos daugiausia fiziniams asmenims jvairiems renginiams
bei pobiiviams. Kartais iSnuomojama visa patalpa arba atskirai pirtis, sporto salé ir pan.

Kaip apmokestinti PVM tokiy paslaugy teikima?

Siuo atveju jmonés teikiamos paslaugos yra misrios - kartu su patalpomis nuomojami
jrenginiai, o paslaugg sudarantys elementai yra akivaizdZziai neatskiriami vienas nuo kito ir dél to
laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Ragrindinis-sanderie-tikslas-Dominuojantis elementas -
iSsihvomett patalpose esanCiyds jrenginiygs-nuoma. Todél laikoma, kad pagrindiné-paslauga—yra
suteikta jrenginiy nuomaos paslauga, kuri apmokestinama taikant standartinj PVM tarifa.

5 pavyzdys

Imoné A su jmone B sudaré¢ penkiy transformatoriniy pastociy, elektros tiekimo (kabeliniy)
tinkly bei jrenginiy, susijusiy su elektros energijos perdavimu bei paskirstymu, nuomos sutartj.

Ar tokio turto nuoma apmokestinama PVM?

Nagrin¢jamu atveju sandoris susideda i§ keleto elementy: transformatoriniy pastociy,
elektros tiekimo (kabeliniy) tinkly bei jrenginiy, susijusiy su elektros energijos perdavimu,
nuomos. Sie elementai yra glaudZia susije, neturi atskiro savarankisko tikslo ir objektyviai
ekonominiu pozitriu sudaro visumg. Remiantis Lietuvos Vyriausiojo Administracinio Teismo
praktika (byla Nr. A-442-2354-11), transformatorinés pastotés, elektros tickimo (kabeliniai) tinklai
bei | 1reng1n1a1 susije su elektros energijos perdavimu, i§ esmés yra vieng visuma sudarantis elektros
jrenginiy kompleksas, o Auemininke-tikslas-yra-iSsinnomeoti dominuojantis elementas - elektros
jrenginiy kompleksgo, reikalingago elektros energijos perdavimui, paskirstymui ir pardavimui,
nuoma (pastatai (patalpos) yra reikalingi tik kaip $io komplekso funkcionavimui buitina komplekso
sudétiné dalis)). Pastaty atskyrimas ir jy laikymas ne jrenginiy sudétine dalimi, o kitokio pobtidzio
nekilnojamuoju turtu Siuo atveju biity dirbtinis ir nepagristas. Tod¢l PVM tikslais laikoma, kad
nagrinéjamu atveju sudaromas jrenginiy nuomos sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

6 pavyzdys

Imoné nuomoja autoplovykla, t. y. patalpas kartu su jranga, kurig naudos automobiliy
plovimo paslaugoms teikti. Sutartyje atskirai numatyta kaina uz patalpy ir jrangos nuoma.

Ar $iuo atveju jmone privalo skai¢iuoti PVM nuo viso gaunamo atlygio uZ nuoma, ar galima
atskirti patalpy ir jrangos nuoma?

Siuo atveju sandoris susideda i§ dviejy elementy: patalpy ir jrangos nuomos. Sie elementai
yra glaudziai susij¢ ir PVM tikslais laikoma, kad sudarytas vienas sandoris. Pagrindinis
Dominuojantis sandorio tikslas— elementas iSsintometi automobiliy plovimo jrangg0s nuoma
(be Sios jrangos automobiliy plovimo paslaugy teikimas biity nejmanomas). Todél PVM tikslais
laitkoma, kad sudaromas automobiliy plovimo jrangos nuomos sandoris (i $io sandorio
apmokestinamgja vert¢ jtraukiamos ir patalpy nuomos iSlaidos), kuris apmokestinamas PVM
taikant standartini PVM tarifa.

7 pavyzdys

UAB, eksploatuojanti futbolo stadiona, su futbolo klubu sudaré sutartj dél teisés
naudotis futbolo stadiono aiks$tynu. Sutartyje numatyta, kad futbolo klubas futbolo stadiono
aikStynu, taip pat Zaidéjy ir teiséjuy drabuzinémis, galés naudotis ne daugiau nei 18 dieny per
sporto sezona (sporto sezonui prasidedant kiekvieny kalendoriniy mety liepos 1d. ir
baigiantis kity mety birZelio 30 d.). Pagal sutarti UAB: 1) turi visiS§ka ir neribotg teise suteikti
tokias pacias teises kitiems savo pasirinktiems fiziniams arba juridiniams asmenims, i§skyrus
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minétas 18 dieny; 2) turi teis¢ bet kada patekti | minétas patalpas tam, kad uZtikrinty
tinkamg naudojimasi jomis ir apsisaugoty nuo bet kokios Zalos (tam keliama tik viena salyga
- netrukdyti tinkamai sporto rungtyniy eigai); 3) iSlaiko patekimo j patalpas nuolatinés
kontrolés teis¢; 4) reikalauja sumokéti fiksuota 1 750 Eur atlyginima uZ Kiekvieng
naudojimosi aikStynu, drabuZinémis, kavinés, durininko paslaugomis, visy patalpy apsauga
ir prieziiira dieng — pagal susitarimg 20 proc. Sios reikalaujamos sumos sudaro uz teise
patekti j futbolo aikSte, o 80 proc. - mokestis uz jvairias prieziiiros, valymo, remonto (Zolés
pjovimas, séjimas ir kt.) ir Zaidimo aikStés atnaujinimo paslaugas bei uz papildomas
paslaugas.

Ar UAB futbolo klubui teikiamos paslaugos laikytinos nekilnojamojo turto nuomos
paslaugomis?

AtsiZvelgiant j tai, kad pagal sutartj sandoris yra susijes ne tik su pasyviu savininko
nekilnojamojo turto perleidimu, bet ir su tam tikra komercine veikla (pvz., UAB riipinasi
minéty sporto patalpy stebéjimu, valdymu, tvarkymu ir prieziiira), laikytina, kad turto
nuoma néra dominuojantis paslaugy teikimas, ir PVM tikslais laikoma, kad yra sudaromas
teisés naudotis futbolo stadiono aikStyno jranga suteikimo sandoris, kuris apmokestinamas
PVM taikant standartini PVM tarifa.

8 pavyzdys

Bendrové valdo biury pastata, skirtg jrengty darbo viety nuomai. Biury pastatas yra
naudojamas tenkinti skirtingy klienty, ieSkanciy darbui skirtos aplinkos (pilnai jrengty
darbo viety), poreikius. Pagal siiilomus biuro paslaugy paketus nuomojamas erdves galima
suskirstyti sekanciai:

- vienas paslaugy paketas: tam tikros darbo viety erdvés (toliau - Bendradarbystés
erdvés) yra skirtos klientams, kuriems priimtina, kad jiems néra priskirta konkreti darbo
vieta (konkretus darbo stalas) ir viena dieng klientas dirba vienoje darbo vietoje, kuri tuo
metu yra laisva, o kita dienga — Kitoje, ir jiems yra priimtina dirbti bendroje darbo erdvéje su
Kkitais Zmonémis (kitais bendrovés nuomininkais);

- kitas paslaugy paketas: tam tikros darbo viety erdvés yra izoliuotos - yra pertvaros,
yra rakinamos durys - tai atskiri pilnai jrengti darbo kabinetai, kuriuose gali dirbti vienas ar
keli Zmonés (toliau - Biuro erdvés). Biuro erdvés nuomos atveju klientai turi daugiau
privatumo, kadangi klientas gali iSsinuomoti pilnai darbui jrengta izoliuota atskira rakinama
kabinetg ir jam nereikia dalintis darbo vietos erdve su kitais bendrovés klientais bendroje
darbo erdvéje.

Tiek Biuro erdvés nuomininkai, tieck Bendradarbystés erdvés nuomininkai naudojasi
tomis paciomis bendromis poilsio zonomis, virtuvéle, sanitariniais mazgais, konferencijy
salémis, juos aptarnauja tie patys bendrovés darbuotojai ir pan. Tiek Biuro erdvés nuomos
atveju, tiek Bendradarbystés erdvés nuomos atveju klientui nereikia niekuo rapintis - nei
darbo vietos jrengimu, nei jos prieziiira, aptarnavimu ar remontu, t. y. klientas moka uz
pilnai jrengta darbo vieta bendroje erdvéje arba atskirame kabinete ir nesiriipina nei darbo
vietos baldais, nei darbo vietai reikalinga jranga, nei internetu, nei interjero detalémis, nei
poilsio, nei virtuvés, nei sanitariniy mazguy zonomis (pvz., virtuvés indais, plovimo
priemonémis, ranksluos¢iais ir pan.) ir kt., bei klientui nereikia riipintis nei darbo viety, nei
bendrai naudojamuy erdviy eksploatavimu ir prieziiira (valymu, remontu, apsauga ir pan.).

Kaip apmokestinamos PVM bendrovés teikiamos paslaugos?

Bendradarbystés erdvés paslaugos susideda i§ keleto elementy — naudojimosi darbo
vieta, bendromis poilsio zonomis, virtuvéle, sanitariniais mazgais, konferencijy salémis ir kt.
elementy. Visi Sie elementai yra glaudzZiai susije¢, neturi savarankisko tikslo ir todél PVM
tikslais laikoma, kad yra sudarytas vienas sandoris. Paslaugos gavéjui néra priskirta
konkreti darbo vieta (konkretus darbo stalas) ir vieng dieng klientas dirba vienoje darbo
vietoje, kuri tuo metu yra laisva, o kitg dieng - kitoje, jie dirba bendroje darbo erdvéje su
Kitais Zmonémis, t. y, neturi teisés j aiSkiai apibrézta erdve. Atsizvelgiant j tai laikoma, kad
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dominuojantis sandorio elementas - jrengtos darbo vietos nuoma. Tokiu atveju PVM tikslais
laikoma kad sudarytas darbo vietos nuomos sandoris, kuris apmokestinamas PVM, taikant
standartinj 21 proc. PVM tarifa.

Biuro erdvés nuomos paslauga susideda iS keleto elementy, kurie yra taip glaudziai
susije, néra savarankiski ir objektyviai sudaro viena ekonomiSkai neskaidoma paslauga.
Biuro erdvés nuomos atveju nuomininkas jgyja aiSkig teise i apibréztg erdve - kabinets,
naudodamasis jam Bendrovés suteiktu kabinetu, apriboja kity asmeny galimybe naudotis
tomis paciomis patalpomis. Tokiu atveju laikoma, kad dominuojantis sandorio elementas -
teisés jgijimas naudotis patalpomis kaip savininkui nustatytu laiku uZ uZmokestj, jokiam
kitam asmeniui negalint pasinaudoti $ia teise. Todél PVM tikslais laikoma, kad bendrové
suteiké kabineto, t. y. kity, negu gyvenamosios paskirties patalpos, nekilnojamuyjuy pagal
prigimty daikty nuomos paslaugas, kurios, vadovaujantis PVM jstatymo 31 straipsnio 2
dalies nuostatomis, PVM neapmokestinamos.

5. Asmenys, PVM mokeétojai, pirkimo ir (arba) importo PVM uz jsigytas ir (arba)
importuotas prekes ir (arba) paslaugas, skirtas PVM neapmokestinamam paslaugy teikimui, neturi
teisés traukti } PVM atskaitg (Zzr. PVM jstatymo 58 straipsnio komentarg).

3. Apmokestinamasis asmuo turi teis¢ pasirinkti uz nekilnojamojo pagal prigimtj daikto
nuoma3, kuri pagal Sio straipsnio 1 arba 2 dalj PVM neapmokestinama, skai¢iuoti PVM Siame
Istatyme nustatyta tvarka, jeigu daiktas nuomojamas apmokestinamajam asmeniui PVM
mokétojui, iSskyrus PVM mokétoja, taikantj smulkiojo verslo schemg Lietuvoje, taip pat Sio
Istatymo 47 straipsnyje nurodytiems asmenims (iSskyrus fizinius asmenis), ir Sis pasirinkimas
galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo sudaromiems atitinkamiems sandoriams. Savo
pasirinkima apmokestinamasis asmuo privalo deklaruoti centrinio mokes¢io administratoriaus
nustatyta tvarka.

Komentaras

1. Tuo atveju, kai nekilnojamasis pagal prigimti daiktas (kurio nuoma pagal
S§io straipsnio 1 arba 2 dali PVM neapmokestinama) yra nuomojamas apmokestinamajam
asmeniui, PVM mokétojui (nesvarbu, ar jis PVM mokétoju jsiregistraves Lietuvoje, ar
uZsienio valstybéje), iSskyrus PVM mokétoja, taikantj smulkiojo verslo schema Lietuvoje, taip
pat diplomatinéms atstovybéms, konsulinéms jstaigoms, Europos Sgjungos institucijoms, jy
jsteigtoms jstaigoms ir tarptautinéms organizacijoms ar jy atstovybéms (t. y. PVM jstatymo 47
straipsnyje nurodytiems asmenims, iSskyrus fizinius asmenis) ir £i nekilnojamaji daikta
i%nuomoja PVM apmokestinamasis asmuo, tai jis turi pasirinkimo teise - skaicdiuoti

PVM nuo nuomos, ar ne (paslaugos teikéjas, norédamas isitikinti, kad paslaugas
teikia apmokestinamajam asmeniui gali susitarti, kad 3is jam pateiktuy laisvos

formos patvirtinima). 3$is pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo
sudaromiems atitinkamiems sandoriams. Savo pasirinkimg apmokestinamasis asmuo privalo
deklaruoti apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai. Pasirinkimo skaiCiuoti pridétinés vertés
mokest] deklaravimo taisyklés nustatytos Valstybinés mokesCiy inspekcijos prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos virSininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymu Nr. VA-26 ,,Dél pasirinkimo
skaiciuoti pridétinés vertés mokestj deklaravimo taisykliy ir pasirinkimo skaiciuoti pridétinés
vertés mokestj, taikant investicinio aukso apmokestinimo pridétinés vertés mokesciu schema,
deklaravimo taisykliy patvirtinimo“. Apmokestinamasis asmuo praneSimg apie savo
pasirinkima skaiciuoti / atSaukti PVM turi pateikti elektroniniu budu prisijungus prie
Valstybinés mokesciu inspekcijos autorizuoty elektroniniy paslaugy teikimo portalo Mano
VMI.



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.BADEA34E8D0C/asr
https://www.vmi.lt/evmi/mano-vmi
https://www.vmi.lt/evmi/mano-vmi
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1 pavyzdys

UAB ,AY, PVM mokétoja, iSnuomoja priesS SeSerius metus statytus nenaudojamus
sandelius UAB ,S%, kuri taip pat yra PVM mokétoja ir apmokestinamasis asmuo.
Tokia sandéliu nuoma pagal PVM istatymo nuostatas yra PVM neapmokestinama.
Tac¢iau atsizvelgiant {1 tai, kad sandéliai yra isSnuomojami apmokestinamajam
asmeniui PVM mokétojui, o UAB ,AY apskrities VMI yra deklaravusi savo pasirinkima
skaic¢iuoti PVM uZ nekilnojamuju pagal prigimti daikty nuomg, todél bendrove -
nuomotoja uZ teikiama sandeéliy nuomos paslauga skaic¢iuoja PVM, taikant
standartini PVM tarifa.

2 pavyzdys

UAB ,AY, PVM mokétoja, pasirinkusi uZ nekilnojamujuy pagal prigimti daiktuy
nuoma skaic¢iuoti PVM, isSnuomoja sena pastata biudzZetinei istaigai, PVM mokétojai
(81 istaiga vykdo tik jai pavestas funkcijas, o PVM mokétoja yra isiregistravusi
dél prekiy isigijimo i$ kitu ES valstybiuy nariu). ISsinuomotas patalpas biudZetiné
istaiga numato naudoti jai pavestoms funkcijoms vykdyti.

Pateiktu atveju, PVM istatymo ©prasme, biudZetiné istaiga nelaikoma
apmokestinamuoju asmeniu ir todél UAB ,X%, pasirinkusi uzZz nekilnojamuyju pagal
prigimti daiktu nuoma skaic¢iuoti PVM, minéta pastata DbiudZzetinei istaigai
iSnuomoja be PVM.

3 pavyzdys

UAB ,A“, PVM mokétoja, pasirinkusi uz nekilnojamuju pagal prigimti daiktu
nuoma skaic¢iuoti PVM, iSnuomoja senag pastata viesajai istaigai ,BY, PVM mokétojai,
kuri vykdo jai teisés aktais pavesta funkcija - teikia visuomenés informavimo
paslaugas. Tam, kad suteikty Sias paslaugas, viesSoji istaiga isigyja reklamos
paslaugas is$ kitos valstybés narés PVM mokétojo ir dél to isiregistruoja PVM
mokétoja Lietuvoje. Pagal PVM istatymo 2 straipsnio 38 dalies, nuostatas vieSosios
istaigos teikiamos visuomenés informavimo paslaugos, kurios néra maZareiks3més,
laikomos ekonomine veikla ir dél to vieSoji istaiga ,BY PVM istatymo prasme

laikoma apmokestinamuoju asmeniu. Vie$oji istaiga ,B“ taiko smulkiojo verslo schemg
LJGURKHE.TOkﬂjaﬂKﬂU, Vadinasi> UAB LAY, kuri yra pasirinkusi uz nekilnojamuyju
pagal prigimti daikty nuomg skaic¢iuoti PVM, senag pastatg vie$ajai istaigai ,,B”
turi i3nuomoti suv be PVM.

4 pavyzdys

UAB , A%, PVM mokétoja, pasirinkusi uZ nekilnojamuyju pagal prigimti daiktuy
nuoma skaidiuoti PVM, isnuomoja sena pastata diplomatinei atstovybei.

Pateiktu atveju, UAB ,A"“, pasirinkusi uz nekilnojamuju pagal prigimti daiktuy
nuomg skaic¢iuoti PVM, minéta pastata dipknnaﬂneiaunovybei iSnuomoja su PVM.
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5 pavyzdys
Imoné A, PVM mokétoja, pasirinkusi uz nekilnojamuyju pagal prigimti
daiktuy nuoma skaic¢iuoti PVM, sudaré tokius sandorius:
1) 2 metams iSnuomojo sena pastata imonei B, kuri sandorio
sudarymo metu nebuvo isiregistravusi PVM mokétoja. Sudarytoje
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pastato nuomos sutartyje numatyta, kad imoné A teikiamy imonei
B pastato nuomos paslaugy neapmokestina PVM;

2) 5 metams iSnuomojo negyvenamasias patalpas imonei C, PVM mokétojai.
Sudarytoje nuomos sutartyje numatyta, kad imoné A teikiamas pastato
nuomos paslaugas apmokestina PVM taikant standartini PVM tarifa.

Praéjus penkiems ménesiams po sandorio su imone B sudarymo,
imoné B isiregistruoja PVM mokétoja, tad&iau nauja pastato nuomos sutartis
nesudaroma ir ankstesné sutartis nekeifiama.

Praéjus metams po sandorio su jmone C sudarymo, jmoné C iSsiregistruoja iS§ PVM
mokétojy ir iS Kkarto patikslina sudaryta negyvenamujy patalpy nuomos sutartj, kurioje
numato, kad imoné A teikiamy nuomos paslaugu imonei C neapmokestina
PVM.

Kaip PVM apmokestinamos jmonés A teikiamos nekilnojamojo turto nuomos
paslaugos po to, kai jmoné B jsiregistruoja PVM mokétoja, o jmoné C iSsiregistruoja i PVM
mokétojuy?

Kadangi imonei B tapus PVM mokétoja nebuvo sudaryta nauja nuomos sutartis, o taip
pat nebuvo kei¢iama ankstesné sutartis, tai iki sudarytos nuomos sutarties pasibaigimo galios
toje sutartyje numatytos nuomos apmokestinimo PVM salygos, t. y. imonés A jmonei B
teikiamos pastato nuomos paslaugos bus neapmokestinamos PVM.

Kadangi jmonei C iSsiregistravus i§ PVM mokétoju buvo sudaryta patikslina
negyvenamyjy patalpy nuomos sutartis, kurioje numatyta, kad imoné A teikiamy
nuomos paslaugy imonei C neapmokestina PVM, tai po Sios
patikslintos sutarties sudarymo imonés A jmonei C teikiamos negyvenamuju
patalpy nuomos paslaugos bus neapmokestinamos PVM.

2. Tuo atveju, jei apmokestinamasis asmuo nekilnojamajj pagal prigimtj daikta (kurio
nuoma pagal Sio straipsnio 1 arba 2 dalj PVM neapmokestinama) testinj laikotarpj nuomoja
apmokestinamajam asmeniui, PVM mokétojui, ir tokig nuomg apmokestina PVM, laikoma, kad
asmuo pasirinko skai¢iuoti PVM uz atitinkamy nekilnojamyjy daikty nuoma, nepriklausomai nuo
to, kad toks pasirinkimas nebuvo deklaruotas apskrities valstybinéje mokes¢iy inspekcijoje. Siuo
atveju apmokestinamasis asmuo turi apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai pateikti
pranesimg apie savo pasirinkimg skaiciuoti / atSaukti PVM, kuriame nurodo nuo kurios datos
jau skaiciuoja PVM. Toks pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 mén. nuo pirmojo
apmokestinimo PVM visiems analogiskiems apmokestinamojo asmens sudaromiems sandoriams.

1 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, nuomoja komercinés paskirties patalpas apmokestinamajam
asmeniui - UAB B, kuri yra PVM mokétoja. UAB ,,A* néra deklaravusi apskrities valstybinéje
mokesciy inspekcijoje savo pasirinkimo skai¢iuoti PVM uZ nekilnojamuyjy pagal prigimtj daikty
nuomga, taciau ji SeSis ménesius nuomoja patalpas UAB ,,B*, skai¢iuodama PVM uz tokig nuoma.

Ar gali UAB ,,A* iSraSyti kreditines PVM saskaitas faktiras UAB ,,B“, nurodydama, kad
nuomojamos patalpos neapmokestinamos PVM, ir sudarydama nuomos sutartj su jmone ,,C*,
PVM mokétoja, uz kitus nuomos laikotarpius PVM neskaiciuoti?

Kadangi UAB ,,A* patalpas UAB ,,B*“ nuomojo testinj laikotarpj (6 mén.), o UAB ,,B* yra
apmokestinamasis asmuo PVM mokétojas ir UAB ,,A* visg tg laikg uz tokia patalpy nuoma
skaic¢iavo PVM (nors pasirinkimas skai¢iuoti PVM nebuvo deklaruotas apskrities valstybinéje
mokescCiy inspekcijoje), laikoma, kad UAB ,,A* pasirinko skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy
pagal prigimtj daikty nuoma, kai tokie daiktai nuomojami apmokestinamiesiems asmenims PVM
mokeétojams. Toks UAB ,,A* pasirinkimas galioja visiems jos sudaromiems nekilnojamyjy pagal
prigimt] daikty nuomos sandoriams 24 mén. ir negali buti atSaukiamas, todél UAB ,,A* negali
iSraSyti kreditiniy PVM saskaity faktiry UAB ,,B* 0, sudariusi nuomos sutartj su jmone ,,C*,
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apmokestinamuoju asmeniu, esan¢iu PVM mokétoju, uz veélesnius nuomos laikotarpius PVM taip
pat privalo skaiciuoti.

2 pavyzdys

UAB ,,X“, PVM mokeétoja, sudaré ilgalaikés nuomos sutartj su UAB ,,Y*, kuri yra
apmokestinamasis asmuo, jsiregistraves PVM mokétoju. Pagal sutarties saglygas UAB ,, X
iSnuomojo UAB ,,Y* pastato dalj 10 m. laikotarpiui, o nustatyta pastato dalies ménesio nuomos
kaina — 4 000 Eur £t. UAB ,,X* vienerius metus uz nuomos paslaugas UAB ,.Y*“ PVM
neskai¢iavo, bet po mety vienoje iSraSytoje PVM saskaitoje faktiiroje buvo nurodyta PVM suma,
taciau uz kitus ménesius PVM vél nebuvo skai¢iuojamas.

Ar laikoma, kad UAB ,,X* pasirinko skai¢iuoti PVM uZ nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty nuoma? Ar gali UAB ,,X* iSrasyti krediting PVM saskaitg fakttirg?

Jei UAB ,,X* visg laikg UAB ,,Y* nuomojo pastato dalj neskai¢iuodama PVM, bet,
iSraSydama vieng PVM sgskaitg faktiirg, suklydo ir PVM uz patalpy nuomg apskaiciavo, taciau
sutarties salygos nebuvo keistos, o vélesnius nuomos laikotarpius PVM skaiciuojamas nebuvo, tai
UAB ,,X* gali iSrasyti krediting PVM saskaitg faktiira UAB ,,Y* ir néra laikoma, kad UAB ,,X*
pasirinko skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty nuoma.

3. Tais atvejais, kai apmokestinamasis asmuo apskrities valstybinei mokesc¢iy inspekcijai
pateikia praneS§img apie savo pasirinkima skai¢iuoti PVM, taciau faktiSkai nesudaro jokiy sandoriy
dél nekilnojamojo turto nuomos, tai jis gali atsisakyti savo pasirinkimo ir nepra¢jus 24 mén. nuo
pranesSimo pateikimo datos.

. .

4. Nekilnojamojo pagal prigimti daikto nuomos sutarties nutraukimas uz
atlygi PVM neapmokestinamas, jeigu to daikto nuoma buvo neapmokestinama PVM.

Komentaras

1. ESTT byloje C-63/92 Lubbock Fine & Co. Commissioners of Customs and Excise
konstatavo, kad savoka ,,nekilnojamojo turto nuoma®, vartojama apibréZzti sandorj, kuris
neapmokestinamas PVM, apima atvejj, kai nuomininkas uZ atlygj sutinka nutraukti nuomos sutartj.
Jeigu nekilnojamojo turto nuoma neapmokestinama PVM, tai sutartiniy santykiy pasikeitimas, toks
kaip nuomos sutarties nutraukimas uz atlygj, taip pat turi buiti neapmokestinamas PVM.

-ngi,kainekilnojamojo pagal prigimti daikto nuomos sutartis nutraukiama, o
uz sutarties nutraukima susitariama sumokéti tam tikra atlygi, kuris pagal PVM
istatymo 7 straipsnio nuostatas laikomas atlygiu uZ suteiktas paslaugas, tai 3is
atlygis PVM neapmokestinamas, jeigu to daikto nuoma buvo neapmokestinama PVM.

2. Plac¢iau apie tai, kokie mokéjimai laikomi atlygiu uZ paslaugos teikima
zr. PVM istatymo 7 straipsnio apibendrinta paaiskinimg (komentara) .

1 pavyzdys

UAB X, PVM mokétoja, su UAB Y sudaré¢ gamybiniy patalpy ilgalaikés nuomos sutart;.
Sutartyje numatyta, kad UAB X neskai¢iuos nuomos PVM. Taciau praéjus trejiems metams UAB
X, suradusi patalpy pirkeja, nusprendé nutraukti nuomos sutartj ir uZ pirmalaik] sutarties
nutraukimg susitaré nuomininkui sumoketi 3 000 Eur Lt. Suo atveju, galima teigti, kad buvo
pakeistos nuomos sutarties sglygos ir dél to sumokeétas nuomininkui susitartas mokestis laikomas
atlygiu uz suteikta paslauga (zr. PVM istatymo 7 straipsnio komentarg). Kadangi UAB X uz nuoma
PVM neskaiciavo, tai ir nuo i§ UAB Y gauto atlygio uz sutarties nutraukimg PVM nebus
skai¢iuojamas.

2 pavyzdys
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201022 m. sausio mén. jmoné A (nuomotojas) pasirinkusi uZ nekilnojamuju pagal
prigimti daiktuy nuoma skaiciuoti PVM su jmone B (nuomininkas) 4 metams sudar¢ patalpy
nuomos sutartj. 203123 m. liepos ménesj (po 1,5 mety) imoné B nuomos sutartj nutraukia. Jmoné¢ A
pareikalauja, kad jmoné¢ B jai sumokéty ,,sutarties nutraukimo mokestj* tam, kad bity
kompensuojami galimi (kol suras nauja nuomininkg) jmonés A nuostoliai dél pirmalaikio sutarties
nutraukimo. Salys susideréjo, kad jmoné B jmonei A sumokés 10 000 Eur kt.

Siuo atveju laikoma, kad nuomotojas uz atlygj sutinka pirma laiko nutraukti sudaryta sutartj,
t. y. pakeisti sudarytos sutarties saglygas (terming), todél jmonés A gaunamas i§ jmonés B sutarties
nutraukimo mokestis yra atlygis uz suteikta jmonei B atskirg paslaugg (zr. PVM jstatymo 7 straipsnio
komentarg). Kadangi patalpy nuoma buvo apmokestinama PVM, tai ir nuomotojo gautas atlygis uz
sutikimg pirma laiko nutraukti nuomos sutartj turi biiti apmokestintas PVM.




