Lyginamasis variantas

32 straipsnis. Nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty pardavimas ar Kitoks perdavimas

1. PVM neapmokestinamas pastaty, statiniy ar juy daliy (iSskyrus naujus pastatus ir
statinius, naujas pastaty ir statiniy dalis) pardavimas ar kitoks perdavimas, kai pagal sandorio
salygas asmuo, kuriam toks daiktas perduodamas, arba trecioji Salis jgyja teise¢ disponuoti juo
kaip jo savininkas. Laikoma, kad:

1) naujas pastatas ar statinys - tai nebaigtas pastatas ar statinys, taip pat baigtas pastatas
ar statinys - 24 ménesius po jo uzbaigimo (uZbaigimo jteisinimo teisés akty nustatyta tvarka)
arba esminio pagerinimo;

2) nauja pastato ar statinio dalis - tai naujo pastato ar statinio, kaip jis apibréZtas Sios
dalies 1 punkte, dalis, taip pat naujai pastatyta nenaujo pastato ar statinio dalis - 24 ménesius
po jos uzbaigimo.

Komentaras

1. Pastaty, statiniy, taip pat jy daliy, iSskyrus tiekiamus naujus pastatus ir statinius, naujas
pastaty ir statiniy dalis, pardavimas ar kitoks perdavimas, kai pagal sandorio salygas asmuo, kuriam
toks daiktas perduodamas, arba trecioji Salis jgyja teis¢ disponuoti juo kaip jo savininkas, PVM
neapmokestinamas.

2. Pastato, statinio sgvokos, taip pat atvejai, kada pastatas ar statinys laikomas uZzbaigtu,
apibrézti Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (toliau — Statybos jstatymas).

3. Naujy pastaty ir statiniy, naujy pastaty ir statiniy daliy pardavimo ar kitokio perdavimo
atveju PVM lengvata netaikoma, t. y. tokiu atveju taikomas standartinis PVM tarifas.

Atkreipiame démesj, kad:

3.1. naujas pastatas ar statinys - tai nebaigtas pastatas ar statinys, taip pat baigtas pastatas ar
statinys - 24 ménesius po jo uzbaigimo (uzbaigimo jteisinimo teisés akty nustatyta tvarka) arba
esminio pagerinimo;

3.2. nauja pastato ar statinio dalis - tai naujo pastato ar statinio, kaip jis apibréztas Sios dalies
1 punkte, dalis, taip pat naujai pastatyta nenaujo pastato ar statinio dalis - 24 ménesius po jos
uzbaigimo.

3.3. data, nuo kurios skai¢iuojamas 24 ménesiy laikotarpis:

AR " Joti-aktas):

3.3.2.1. nuo 2010-10-01 iki 2016-12-31 Statybos uzbaigimo akto ar Deklaracijos apie statybos
uzbaigimg pasiraSymo (patvirtinimo, jei Deklaracijg tvirtinti privaloma) data (pagal Statybos
Istatymo 24 straipsnio ir Statybos techninio reglamento STR 1.11:01:2010 ,,Statybos uzbaigimas* V
ir VI skyriaus nuostatas uzbaigus naujo statinio statyba, statinio rekonstravima, atnaujinus
(modernizavus) daugiabut] namg ar negyvenamosios paskirties pastata Aplinkos ministerijos
nustatyta tvarka suraSomas statybos uzbaigimo aktas. UZbaigus statinio kapitalinj remonta, pakeitus
statinio (patalpy) paskirtj, pastacius, rekonstravus ar atnaujinus (modernizavus) vieno ar dviejy buty
namg Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka patvirtinta Deklaracija apie statybos uzbaigima);

3.3.2. nuo 2017-01-01 - Statybos uzbaigimo data laikoma Statybos uzbaigimo akto ar
Deklaracijos apie statybos uzbaigimg uZregistravimo IS ,,Infostatyba* data (Statybos jstatymo
28 straipsnis ir Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* V skyrius).


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.F31E79DEC55D/asr

3.4. nebaigtu statyti pastatu (statiniu), i§skyrus atvejus kai jrodoma, kad faktiSkai S$is
pastatas (statinys) yra i§ esmés jrengtas ir naudojamas (faktiSkai gyvenama, dirbama,
nuomojama ar naudojama Kitu biidu; to patvirtinimu galéty buti, pvz., nuotraukos, liudininky
parodymai, saskaitos uZ komunalinius mokes¢ius, deklaruota gyvenama vieta), Kkuris
apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa, PVM tikslais laikomas pastatas (statinys):

3.4.1. kuris Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip nebaigta statyba;

3.4.2. kuris pradétas statyti, bet nebaigtas ir dar NTR nejregistruotas statinys, nes tai
neprivalu pagal Statybos jstatymg (pvz., statinys, nuo kurio statybos pradzios praéjo ne
daugiau kaip 3 metai; nebaigtas nesudétingas statinys - 80 kv. m. negyvenamasis pastatas) ir

3.4.3. kuriam néra pas1rasyt1 ar IS ,,Infostatyba“ uzreglstruotl 3.3. 1 3.3.2 papunkcmose
nurodytl dokumental g : , ;

1 pavyzdys

UAB ,, A%, PVM mokétoja, parduoda tokj nekilnojamajj turta: UAB ,,B* seng prie§ 10 mety
pastatytg pastatg , UAB ,,C* — naujai pastatyto pastato (pastatas baigtas statyti pries 2 ménesius) dalj,
UAB ,,D” — pastata, kuris buvo pastatytas pries 3 metus, tac¢iau prie$ metus buvo atliktas jo esminis
pagerinimas. Siuo atveju UAB ,,A*, parduodama seng pastata UAB ,,.B“, PVM neskaic¢iuoja, o nuo
parduodamo naujo pastato dalies UAB ,,C* ir nuo UAB ,,D” parduodamo pastato, kuris buvo
pastatytas prie§ 3 metus, taciau prieS metus buvo atliktas jo esminis pagerinimas, vertés turi
skaiCiuoti PVM taikydama standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys

UAB ,,A”, PVM mokeétoja, kaip turtinj jnasg uz jsigytas akcijas jneSa prie§ 5 metus pastatyta
(pripazinta—tinkamu—naudetis Deklaracija apie statybos uZbaigimg IS ,Infostatyba*

uZregistruota 2019-02-01) pastata, kuriam nebuvo atlikta jokiy esminio pagerinimo darby. Toks
nekilnojamojo turto perdavimas PVM neapmokestinamas, nes $is pastatas néra laikomas nauju.

3 pavyzdys

Imoné A parduoda daugiabuciame gyvenamajame name esant] butg. Namas, kuriame yra
parduodamas butas buvo pastatytas 1981 metais, o 200% 2020 metais rekonstruotas. Pagal
nekilnojamojo turto registro duomenis gyvenamojo namo ir buto baigtumas po rekonstrukcijos yra
90 proc.. Taciau nepaisant tokio baigtumo procento nekilnojamojo turto registre yra pazyméta, kad
2001 2020-01-11 wyra iSduotas Statybos uZbaigimo Statinie—pripazinime—tinkemunaudeti aktas
uZregistruotas IS ,,Infostatyba“.

Ar apmokestinamas PVM S$is jmonés A parduodamas butas?

Ne, neapmokestinamas, nes ya po Statybos uZbaigimo akto wuZregistravimo IS

»Infostatyba* Statinie-pripazinime-tinkamunaudeti-aktasirpe-rekenstrukeijos yra pra¢je daugiau

kaip 24 ménesiai.

4 pavyzdys

Imoné A yra jsigijusi butus su daline apdaila daugiabu¢iame gyvenamajame name su tikslu
juos parduoti. Pagal nekilnojamojo turto registro duomenis gyvenamojo namo baigtumas yra 100
proc., namas pagal Statybos uzbaigimo akta, 20019-12-21 uZregistruotg IS ,Infostatyba*,
pripazintas tinkamu naudoti. Butuose jrengtos vidinés komunikacijos (vandentiekis, elektra,
Sildymas), ta¢iau neatlikti apdailos darbai. Sie butai uZregistruoti kaip nebaigta statyba, o baigtumo
lygis - 68 proc.

Vienas i§ minéty buty 261+ 2021 m. rugpjucio ménesj buvo parduotas. Prie§ pardavima buvo
atlikti kadastriniai matavimai, 26432021 -08-12 suformuota Nekilnojamojo turto kadastro duomeny
byla, kurios pagrindu registro jmonéje uzregistruotas 100 proc. buto baigtumas.

Nuo kurios datos turi biiti skai¢iuojamas 24 ménesiy laikotarpis nustatant ar butas PVM
tikslais laikytinas nauju?




Pateiktu atveju, data, nuo kurios skai¢iuojamas 24 meénesiy laikotarpis tam, kad nustatyti ar
butas PVM tikslais laikoma nauju, yra namo pripazinime-tinkamu-naudeti Statybos uzbaigimo akto
pasiraSymo data — 2009-2019-12-21.

5 pavyzdys

Imoné yra jsigijusi nebaigtos statybos butg, kurio (kaip ir gyvenamojo namo) baigtumas pagal
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro (toliau — NTR) duomenis yra 91 proc., statybos pabaigos
metai — 2007 2019 m. Namui, kuriame yra $is butas, nei Statybos uzZbaigimo aktas, nei Deklaracija
aple statybos uzbalglmq nera uzreglstruota IS ,,Infostatyba“ Refa—tidttotas—her—statinto

; : : : : Ao aktas—Minéta butg jmoné pardavé 2011
2023 m. spalio meénes;j. Ar apmokestlnamas PVM Sis 1m0nes parduodamas butas?

Jmonés parduodamas butas 2@91 2019 metals pastatytame name, kurlam iki pardaV|mo
momento aeby v 3 3 3 &
aktas IS ,,Infostatyba“ nebuvo uzreglstruotas nei Statybos uzbalglmo aktas, nei DeklaraCIJa apie
statybos uzbaigima, PVM tikslais laikomas nebaigtu statyti pastatu ir apmokestinamas PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

6 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, parduoda gyvenamajj nama, kurio buklé¢ pagal NTR -
nebaigta statyba, statybos pabaigos metai - 2019 m., baigtumas - 75 proc. 2023 m. bendrové §j
pastata pardavé. FaktiSkai Sis gyvenamasis namas yra jrengtas (iSskyrus maza dalj risio
patalpy), naudojamas ir gyvenamas, mokami komunaliniai mokes¢iai, pardavimo momentu
pastato buklé pakankamai gera, dalis apdailos sudévéta, reikalingas kosmetinis remontas, be
to, Siame name 2020 m. tuometiniai to namo savininkai deklaravo gyvenamaja vieta.

Ar UAB ,,A* parduodamas gyvenamasis namas apmokestinamas PVM?

Faktinés aplinkybés (bendrovés parduodamas gyvenamasis namas faktiSkai yra jrengtas
(iSskyrus maza dalj rusio patalpy), naudojamas ir gyvenamas, mokami komunaliniai
mokesciai, pastato biiklé pakankamai gera, dalis apdailos sudévéta, reikalingas kosmetinis
remontas, kad nuo 2020 m. Siame name tuometiniai to namo savininkai deklaravo gyvenamajag
vieta) leidZia daryti iSvada, kad UAB ,,A*“ parduodamas gyvenamasis namas yra naudojamas
pagal paskirtj ir pagal paskirtj jis yra naudojamas daugiau kaip 24 ménesius.

Tokiu atveju PVM tikslais gyvenamojo pastato biiklé nelaikoma ,,nebaigta statyba“,
parduodamas gyvenamasis namas laikomas senu pastatu ir neapmokestinamas PVM.

4. Pateikiame keletg pastaty, statiniy ar jy daliy, parduodamy atskirai ar kartu su zeme,
specifiniy apmokestinimo PVM atvejy:

4.1. Parduodant seng pastata kartu su Zeme ar be jos (kai Zemé néra pastato savininko
nuosavybé, ja savininkas nuomoja), PVM tikslais svarbu nustatyti, koks tai yra sandoris — Zemés
statyboms ar seno pastato ir zemes, perduodamos kartu su senais pastatais, ar tik seno pastato (kai
Zemé néra pastato savininko nuosavybé) tiekimo sandoris. Tod¢l turi biiti atsizvelgiama j visas PVM
apmokestinimo momentu esamas aplinkybes ir, tik jvertinus §ias aplinkybes, nustatoma, koks tai yra
sandoris:

4.1.1. Jet PVM apmokestinimo momentu vienareikSmiai galima teigti, kad pagrindinis
sandorio tikslas yra zemés sklypas statyboms (pvz., yra leidimas nugriauti parduodamg pastata,
pardavéjas pastato pirkimo — pardavimo sutartyje yra jsipareigojes nugriauti sengjj pastatg, griovimo
darbai pradéti, yra teritorijos detalieji planai, kuriuose numatomos naujos statybos), tai PVM tikslais
laikoma, kad sudaromas Zemés statyboms tiekimo sandoris, kuris apmokestinamas standartiniu PVM
tarifu.

Remiantis ESTT praktika (bylos C-461/08 Don Bosco Onroerend Goed, C-543/11
Woningstichting Maasdriel), parduodant seng pastata kartu su zeme, sandoris laikomas Zemés
statyboms tiekimo sandoriu, jeigu:



e parduodant seng pastatg kartu su Zeme pardavejas pastatg yra nugrioves, net jei Sio tiekimo
metu zemés tvarkymo darbai, iSskyrus minéta nugriovima, nebuvo atlikti, jeigu i$ Sio sandorio ir
tieckimo metu buvusiy aplinkybiy (jskaitant Saliy ketinimus, jeigu jie patvirtinti objektyviais
jrodymais), bendro vertinimo matyti, jog tuo metu nagrin¢jama zemé i8 tiesy buvo skirta uzstatyti;

e pardavéjas yra jsipareigojes (pvz., pirkimo-pardavimo sutartyje) nugriauti senaji pastata,
kad vietoj jo biity pastatytas naujas pastatas, ir kurio griovimas pries $j sandorj jau buvo pradétas
vykdyti (neatsizvelgiant i tai, kiek pazenge i priekj senojo pastato griovimo darbai faktiskai
perleidziant zemg).

1 pavyzdys

Imoné A, PVM mokétoja, parduoda seng pastata kartu su zeme jmonei B, PVM mokétojai.
Sandorio sudarymo metu yra zinomos tokios aplinkybés: leidimas nugriauti §j pastatg yra iSduotas
imonei A, pastato pirkimo-pardavimo sutartyje jimoné A jsipareigoja pilnai nugriauti parduodama
pastatg, o jmoné B — apmokéti jmonei A jos patirtas iSlaidas griaunant pastatg (numatoma, kad
griovimo darby verté bus jtraukta j parduodamo seno pastato vertg), jmoné A pastato griovimo
darbus jau yra pradéjusi.

Kaip jmonés A parduodamas pastatas bei zemé apmokestinami PVM?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad pagrindinis $io
sandorio ekonominis tikslas — perduoti (jsigyti) statyboms paruostg zeme. Todél PVM tikslais
laikoma, kad sudaromas zemés statyboms tiekimo sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant
standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys

Imoné A, PVM mokétoja, statybinei imonei B, PVM mokétojai, parduoda seng pastata kartu
su zeme bei Salia pastato esancig stove¢jimo aikstele. Pirkimo pardavimo sutartyje pardavéjas
isipareigoja nugriauti parduodama pastata, iSvezti lauzg ir nuimti stovejimo aikstelés danga.

Sandorio sudarymo metu pastatas buvo nugriautas, lauzas iSveztas, taiau danga stovéjimo
aikstel¢je nebuvo nuimta, o stovejimo aikstelé buvo naudojama pagal paskirt;.

Ar $is sandoris apmokestinamas PVM?

Nagrinéjamu atveju jmoné B yra statybiné organizacija, sandorio sudarymo metu pastatas
nugriautas, lauzas iSveztas, nors sandorio sudarymo metu danga stovejimo aiksStelé¢je nebuvo
nuimta, taiau tai padaryti pardavéjas yra jsipareigojes pirkimo-pardavimo sutartyje.

Tokios aplinkybés leidZia daryti 1Svada, kad sandorio tikslas - Zemés statyboms tiekimo
sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM tarifa.

3 pavyzdys

Imon¢ A parduoda jmonei B savo gamybing baz¢ — 5 senus pastatus, kurie yra iSdéstyti 1 ha
zemés sklype, kuriy nugriovimui ir naujai statybai yra iSduoti leidimai. Pastatai jmonés A
ekonoming¢je veikloje neeksploatuojami ir pradéti §iy pastaty griovimo darbai. Zemé néra jmonés
A nuosavybé, ja bendrové nuomoja i$ valstybés. Sandorio kainai nustatyti buvo pasamdytas turto
vertintojas. Vertinimo ataskaitoje buvo atsizvelgta j tai, kad su jmone B bus sudaryta nauja
valstybinés Zemés nuomos sutartis, taip pat j sklypo vystymo galimybes (Siame sklype numatomas
statyti pramogy kompleksas). Pardavimo sutartyje nurodyta tik pastaty kaina, kuri sudaro nezymia
dalj sandorio kainos (t. y. turto vertintojo ataskaitoje apskaiciuotos teisés i valstybés Zemés nuoma
verté nenurodyta, nes bendrové negali nustatyti ar perduoti jmonei teis¢ j valstybés zemés nuomag).

Kaip apmokestinama PVM jmonés A parduodama gamybiné bazé?

Ivertinus sandorio sudarymo metu Zinomas aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis $io
sandorio tikslas - zemés uzstatymo teisés perdavimas. Tokiu atveju laikoma, kad sudaromas vienas
zemés uzstatymo teisés perdavimo sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartini PVM
tarifa.

4 pavyzdys



Imoné A parduoda jmonei B mieste esancia atvirg automobiliy stovéjimo aikstele,
neturin€ia pastaty (garazy, apsaugos biideliy ir pan.), nuo kurios uzbaigimo yra praéje 10
ménesiy. NTR aikstelé jregistruota kaip nekilnojamasis daiktas, turintis unikaly daikto
numerj, Zemés sklype, kuriame ji jrengta. NTR jrasyta, kad Sio Zemés sklypo pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis ,,Kkita', o Zemés sklypo naudojimo buidas - ,,vienbu¢iy ir dvibuciuy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos*. Teritorijos, kuriame yra Sis sklypas, specialiosios Zemés
naudojimo salygos nenustatytos.

Kaip toks sandoris bus traktuojamas PVM tikslais?

Automobiliy stovéjimo aikStelé laikytina statiniu. Kadangi nuo jos uzbaigimo yra
praéje maziau nei 24 ménesiai (t. y. 10 ménesiy), tai PVM tikslais laikoma, kad sudaromas
naujo statinio pardavimo sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartini PVM
tarifa.

4.1.2. Jeigu pagrindinis sandorio tikslas yra jsigyti seng pastatg, siekiant jj naudoti savo
veikloje, tai PVM tikslais laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su zeme, tiekimo
sandoris (arba seno pastato tiekimo sandoris, kai zemé néra pastato savininko nuosavybé), kuris PVM
neapmokestinamas.

Remiantis ESTT praktika byloje C-326/11 J.J. Komen en Zonen Beheer Heerhugowaard,
jeigu parduodant seng pastatg kartu su zeme, $io tickimo momentu buvo atlikta tik dalis pastato
griovimo darby, tafiau pastatas dar bent i§ dalies buvo naudojamas kaip pastatas (nesvarbu, kad po
Sio tiekimo pirkéjas prireikus visiSkai uzbaigs griovimo darbus), tai PVM tikslais laikoma, kad
sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su Zeme, tiekimo sandoris (arba seno pastato tiekimo
sandoris, kai Zemé néra pastato savininko nuosavybé), kuris PVM neapmokestinamas

1 pavyzdys

Imoné A, PVM mokeétoja, parduoda seng pastatg kartu su zeme jmonei B, PVM mokétojai.
Sandorio sudarymo metu yra zinomos tokios aplinkybés: jmonei A yra iSduotas leidimas nugriauti
pastata, taCiau pastatas griauti dar nepradétas ir dar naudojamas ekonominéje veikloje, be to,
visuotinai yra zinoma, kad yra rengiamas teritorijos, kuriame yra parduodamas pastatas, detalusis
planas, numatantis daugiaauk$ciy pastaty statyba.

Kaip jmonés A parduodamas pastatas bei zem¢ apmokestinami PVM?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad tiekimo momentu
nebuvo atlikti seno pastato griovimo darbai, 0 pastatas dar naudojamas ekonominéje veikloje.
Todel pateiktu atveju PVM tikslais laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su
zeme, tiekimo sandoris, kuris P\VM neapmokestinamas.

2 pavyzdys

Imoné A, PVM mokeétoja, parduoda seng pastatg kartu su zeme jmonei B, PVM mokétojai.
Sandorio sudarymo metu yra Zinomos tokios aplinkybés: leidimas nugriauti §j pastatg néra iSduotas,
teritorijos, kurioje yra $is pastatas, detalieji planai, numatantys naujas statybas nerengiami, ijmoné
B numato Siame pastate jrengti gamybos padalinj.

Kaip jmonés A parduodamas pastatas bei Zeme apmokestinami PVM?

[vertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes, galima teigti, kad pagrindinis jmonés
B pastato jsigijimo tikslas — naudoti jj savo veikloje. Todél PVM tikslais laikoma, kad sudaromas
vienas seno pastato, perduodamo kartu su Zeme, tiekimo sandoris, kuris PVM neapmokestinamas.

4.2. Kai parduodamas senas pastatas (statinys), kurio rekonstravimui yra iSduotas statybos
leidimas, taciau rekonstravimo darbai néra pradéti, tai tokio pastato (statinio) pardavimas PVM
neapmokestinamas (nepradétas rekonstruoti objektas néra laikomas nauju pastatu ar statiniu).

4.3. Kai parduodamas senas pastatas (statinys), kurio rekonstravimui yra iSduotas
statybos leidimas, rekonstravimo darbai yra pradéti, bet nebaigti, tai toks pastatas PVM
tikslais laikomas nauju pastatu (statiniu) ir apmokestinamas PVM.



43.4.4. Kai pastatas, kurio rekonstravimui yra iSduotas statybos leidimas, parduodamas kartu
su zeme, tai, apmokestinant PVM, biitina kiekvieng sandorj jvertinti atskirai, atsizvelgiant |
apmokestinimo momentu Zinomus pirkejo tikslus ir kitas aplinkybes.

Jei pagrindinis sandorio tikslas yra zemés sklypas statyboms (pvz., pagal technin} projekta,
kurio pagrindu buvo iSduotas leidimas rekonstravimui, numatoma papildomai pastatyti 2 aukstus,
pakeisti pastato laikancias konstrukcijas, be to, yra iSduotas leidimas pastato priestato statybai,
patvirtintas tos teritorijos detalusis planas, rekonstravimo darbai pradéti vykdyti), tai laikoma, kad
sudaromas vienas sandoris dél zemes statyboms. Toks tiekimas apmokestinamas PVM, taikant
standartinj PVM tarifa.

1 pavyzdys

Imonei A iSduotas leidimas rekonstruoti seng, nenaudojama pastatg (iS esmés pastatas
yra sugriuves, like tik jo pamatai). Pagal teehnint pastato rekonstravimo projekta numatoma i§
esmes perstatyti pastatg ir pastatyti jo priestata. Tuo tikslu buvo patvirtintas teritorijos, kurioje yra
rekonstruojamas pastatas, detalusis planas. Imoné A pradéjo pastato rekonstravimo darbus, taciau
véliau nusprendé seng pastatg kartu su zeme parduoti jmonei B, PVM mokétojai, kurios pagrindiné
veikla - nekilnojamojo turto (pastaty ir (ar) kity statiniy) statyba.

Kaip PVM apmokestinamas jmonés A parduodamas pastatas bei zemé?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis $io
sandorio tikslas jsigyti Zemés sklypa, skirtg statyboms. Todél PVM tikslais laikoma, kad sudaromas
vienas — zemés sklypo statyboms sandoris, kuris apmokestinamas PVM taikant standartinj PVM
tarifa.

Jeigu pagrindinis sandorio tikslas yra jsigyti seng pastatg ar statinj, kurio rekonstravimui yra
iSduotas leidimas, tai laikoma, kad sudaromas zemés, perduodamos kartu su senu pastatu, tickimo
sandoris (arba seno pastato tickimo sandoris, kai Zeme néra pastato savininko nuosavybé¢), kuris PVM
neapmokestinamas.

2 pavyzdys

Imonei A iSduotas leidimas rekonstruoti seng pastata (pagal teehnin projekta numatoma
pakeisti statinio paskirt], atliekant kapitalinj remontg pastato viduje, nedidinat esamo pastato
aukscio bei ploto), bet jos nepradéjo. Imoné A nusprendé seng pastata kartu su zeme parduoti
imonei B, PVM mokétojai, kurios pagrindin¢ veikla — baldy gamyba. Imoné §; pastatg jsigyja
gamybos reikmeéms.

Kaip PVM apmokestinamas jmonés A parduodamas pastatas bei zemé?

Ivertinus sandorio sudarymo metu zinomas aplinkybes galima teigti, kad pagrindinis $io
sandorio tikslas jsigyti seng pastatg ir jj pritaikyti gamybinéms reikméms. Tokiu atveju PVM
tikslais laikoma, kad sudaromas zemés, perduodamos kartu su senu pastatu, tiekimo sandoris, kuris
PVM neapmokestinamas.

Remiantis ESTT praktika byloje C-326/11 J.J. Komen en Zonen Beheer Heerhugowaard,
jeigu parduodant  nauja pastata perstatomg (rekonstruojama) seng pastatg kartu su Zeme, sio tieckimo
momentu buvo atlikta tik dalis pastato griovimo darby, taciau pastatas dar bent i§ dalies buvo
naudojamas kaip pastatas (nesvarbu, kad po Sio tiekimo pirkéjas prireikus visiSkai uzbaigs griovimo
darbus), tai PVM tikslais laikoma, kad sudaromas seno pastato, perduodamo kartu su zeme, tiekimo
sandoris (arba seno pastato tiekimo sandoris, kai Zemé néra pastato savininko nuosavybeé), kuris PVM
neapmokestinamas.

/L N/




2. PVM neapmokestinamas Zemés pardavimas ar kitoks perdavimas, kai pagal sandorio
salygas asmuo, kuriam tokia Zemé perduodama, arba trecioji Salis jgyja teis¢ disponuoti ja kaip
jos savininkas, iSskyrus Zeme, perduodamg kartu su naujais pastatais ar statiniais ar juy dalimis,
taip pat Zeme statyboms. Zeme statyboms §iame straipsnyje laikomas Zemés sklypas, Kuris yra
skirtas statybai, neatsizvelgiant j tai, ar tame sklype atlikti kokie nors tvarkymo darbai, ar ne.

Komentaras

1. Zemés, kuri nelaikoma ,.7eme statyboms®, pardavimas ar kitoks perdavimas, kai pagal
sandorio sglygas asmuo, kuriam tokia zemé perduodama, arba trecioji Salis jgyja teis¢ disponuoti ja
kaip jos savininkas, PVM neapmokestinamas.

2. PVM lengvata netaikoma:

2.1. zemei, perduodamai kartu su naujais pastatais ar statiniais ar jy dalimis;

2.2. zemei statyboms.

Pavyzdys

Nekilnojamojo turto agenttira, PVM mokétoja, parduoda gyvenamyjy namy statybai skirtus
zemés sklypus, taip pat parduoda senus pastatus su Zeme.

Agentiira nuo parduodamy zemés sklypy gyvenamyjy namy statybai vertés turi skaiciuoti
PVM, taikant standartinj PVM tarifa, o nuo seny pastaty su zeme PVM neskaiciuoja.

3. Zemé statyboms — tai zemés sklypas, kuris yra skirtas statybai, neatsizvelgiant j tai, ar tame
sklype atlikti kokie tvarkymo darbai ar ne. Sprendziant klausima, ar Zemés sklypas laikomas ,,Zeme
statyboms*, reikéty vadovautis NTR duomenimis bei vertinti patvirtintus teritorijy planavimo
dokumentus (Zemés sklypo pardavimo pripazinimas ,,zemés statyboms* tiekimu turi biiti paremtas
aplinkybémis, egzistavusiomis prievolés apskaiciuoti PVM atsiradimo momentu, t. y. zemés sklypy
perleidimo momentu).

Nuo 2014-01-01, jsigaliojus 2013-06-27 Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastro jstatymo 6, 7, 8, 11 ir 13 straipsniy pakeitimo jstatymui, NTR nejrasomi duomenys apie
zemes sklypy naudojimo pobidj, kuris buvo svarbus kriterijus nustatant, ar Zemés sklypas PVM
tikslais gali biti laikomas ,,Zeme statybai. Po minétos datos NTR aurodema jraSoma Zemés sklypu
naudojimo paskirtis ir zemeés sklypy naudojimo biidas. Sie NTR duomenys laikomi reik§mingais
kriterijais PVM tikslais priskiriant (nepriskiriant) konkrety Zemés sklypa ,,Zemei statybai®.

Be to, nuo 2014-01-01, jsigaliojus 2013-06-27 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
Jstatymo pakeitimo jstatymui, tam, kad biity vykdoma statiniy statyba zemés sklype ne visais atvejais
biitina turéti patvirtintg teritorijos, kuriame yra Zemes sklypas, detalyjj ar specialyjj plang. Minétame
jstatyme yra nustatyti atvejai, kai statiniy statyba Zemés sklype galima pagal bendrojo plano
sprendinius, t. y. statiniy statyba galima Zemés sklype, kuriam néra patvirtintas teritorijy detalusis ar
specialusis planas.

Atsizvelgiant | minéty teisés akty nuostatas:

3.1. Kai NTR jasyta—pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis jrasSyta "kita" pagrindiné
zemes naudojimo paskirtis NTR yra nurodyta L kita™ tai:

3.1.1. jeigu NTR jrasytas toks Zemés naudojimo budas, kurio turinys, vadovaujantis iki
2024-10-31 galiojan¢iu Zemés naudojimo biidy turinio apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20
d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo” ir nuo
2024-11-01 jsigaliojantiu Zemés naudojimo bady turinio apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,,Dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo”, Zemés sklype leidZia vykdyti statyba (pvz., kai
naudojimo budas yra: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija; daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorija; visuomenés paskirties teritorija, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorija, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija; komercinés paskirties objekty
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teritorija ir pan.), tokia zemé laikoma ,,zeme statyboms®, jeigu Siam sklypui NTR néra nustatytes
jraSytos Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygu jstatyme nurodytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos (toliau —Teritorijos), deél

kuriy nebiity galima neleisty vykdyti statybos tame sklype. Jeigu Teritorijos speeialiosioszemeés
naudejime-salyges NTR néranuredytos-nejrasytos, tikslinga buty jsitikinti, ar tokios Teritorijos
sglyges-zemés sklypui néra nustatytos teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projekte.
Jeigu speeialiosios-zemésnaudejimo-salbyges Teritorijos NTR néra-nuredytes nejrasytos, taciau Sios
sghyges—Teritorijos nustatytos teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projekte,
vadovaujamasi teritorijy planavimo dokumentais ar zemés valdos projektu.

Kai zemés sklypui, kurio pagrindiné zemés naudojimo paskirtis NTR yra-ruredyta-iraSyta
,kita®, aurodytas-toks—0 Zemés naudojimo biidas toks, kuris—-kurio turinys Zzemés sklype leidzia
vykdyti statyba, taCiau pagal Teritorijas specialigsias—~zemés—naudejime—salygas visame sklype

statyba negalima, toks zemés sklypas nelaikomas ,,Zeme statyboms*‘.

Kai NTR nuredytes-irasytos specialiosioszemeés-naudojimo-salyges-Teritorijos, pagal kurias
tam tikrais atvejais galima statyba, zemés sklypas laikomas zeme statyboms tuo atveju, jeigu yra
iSduotas atitinkamos institucijos (pvz., savivaldybés, elektros tinkly savininko ar valdytojo)
leidimas (pritarimas), suteikiantis teis¢ vykdyti statybas tame sklype.

1 pavyzdys

Imoné A pardavé 0,2 ha zemés sklypa, kurio naudojimo paskirtis, Auredyta jrasSyta NTR,
yra ,kita“, o naudojimo budas - ,,vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos‘. Teritorijos,
kuriame yra S§is sklypas, detaliajame plane yra nustatytos speeialiostos—zemésnaudojimo-salyges
Teritorijos, pagal kurias visa sklypo teritorija patenka j gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zona,
kurioje statyba negalima. Be to, néra gautas vieSosios gelezZinkeliy infrastruktiiros valdytojo
pritarimas leisti vykdyti statyba Siame sklype.

Ar $is zemés sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms?

Ne, nelaikomas, nes Siame zemés sklype statyba i$ esmés negalima.

2 pavyzdys

Imoné A pardavé 0,3 ha zemés sklypa, kurio naudojimo paskirtis, Auredyta jrasyta NTR,
yra ,kita®, o naudojimo biidas - ,,vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos*“. NTR Siam
sklypui yra nustatytes jrasytos specialiosios—zemésnaudejimo-sabyges-Teritorijos, pagal kurias
dalis 0.2 ha sklypo ploto patenka j elektros linijy apsaugos zonag, kurioje statyba negalima (elektros
tinkly valdytojo pritarimas leisti vykdyti statybg Siame sklype néra gautas).

Ar Sis Zemes sklypas PVM tikslais laitkomas Zeme statyboms?

Taip, laikomas, nes pagal NTR parduodamame Zemeés sklype galima vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty statyba, o speeialiosios-zemés-nandojimeo-sghyges-Teritorijos, draudziancios
statyba, Austatytes taikomos tik dalyje Zemés sklypo.

3 pavyzdys

Imoné A pardavé du Zemés sklypus po 0,2 ha, kuriy naudojimo paskirtis, Auredyta-jrasyta
NTR, yra ,kita“, o naudojimo biuidas - ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos”. Abiem
parduodamiems sklypams NTR yra nustatytos—jrasytos speeialiosios—zemés—naudojimo—salygos
Teritorijos, pagal kurias pirmasis sklypas (visas) patenka j keliy apsaugos zong, kitas (visas) - |
magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy apsaugos zong. Sandorio sudarymo metu yra Zinoma, kad
kelio savininké - savivaldybé jmonei A yra iSdavusi leidima, leidZiant] vykdyti statyba pirmajame
zemeés sklype (t. y. zemés sklype, patekusiame j keliy apsaugos zong), antrajam—skhypui—toks
leidimas—néra—iSduotas antrajam sklypui néra gautas dujotiekiy ir naftotiekiu valdytojo
pritarimas leisti vykdyti statyba Siame sklype.

Ar Sie zemés sklypai PVM tikslais laikomi zeme statyboms?

Pirmasis zemés sklypas, kuris pagal-speetaligstas—Zemés—naudejime—salygas patenka |
Teritorija, kurioje taikoma keliy apsaugos zena-zona, ir kuriam yra iSduotas kelio savininkeés -
savivaldybés leidimas vykdyti statyba Siame sklype, PVM tikslais laikomas Zeme statyboms,



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/420f4dd0927c11e9ae2e9d61b1f977b3/asr

antrasis, kuris pagal-speeialigsiaszemeés-naundojime-salygas patenka | Teritorija, kurioje taikoma

magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy apsaugos zeng—zona, ir kuriam statybesleidimas—néra
iSduetas-néra gautas dujotiekiy ir naftotiekiy valdytojo pritarimas leisti vykdyti statybg Siame

sklype, nelaikomas Zeme statyboms, nes statyba Siame zemés sklype i§ esmés negalima.

3.1.2. jeigu NTR nurodytas-jrasytas toks Zzemés naudojimo budas, pagal kuri-kurio turinj
negalima teigti, kad Siame zemes sklype galima statyba (pvz., kai naudojimo biidas yra: rekreacinés
teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos), vertinami teritorijy planavimo dokumentai (duomenys dél teritorijy planavimo
dokumenty kaupiami Teritorijy planavimo registre, kurj galite rasti adresu: www.tpdr.lt; informacija
dél detaliyjy, specialiyjy, bendryjy plany ir pan. galima rasti savivaldybiy interneto puslapiuose arba
kreipiantis j Siuos dokumentus rengiancig institucijg), t. y. tokia seka turi buti iSsiaiskinta:

1) ar yra patvirtintas teritorijos, kuriame yra zemés sklypas, detalusis planas, kuris toje
teritorijoje leisty vykdyti statybg. Jeigu pagal patvirtintg teritorijos, kuriame yra Zemés sklypas,
detalyjj plang galima statyba ir Siam sklypui néra nustatytos speeialiostoszemésnaudejime-salyges
Teritorijos (jregistruotos NTR ar nustatytos detaliajame plane), kurios neleisty vykdyti statybos, toks
zemeés sklypas laikomas ,,zeme statyboms*;

2) jeigu néra patvirtintas teritorijos, kuriame yra Zemés sklypas, detalusis planas, i$siaiSkinti,
ar yra patvirtintas teritorijos, kuriame yra zemés sklypas, specialusis planas, kuris i§ esmés
konkretizuoja savivaldybés bendrojo plano sprendinius ir pagal kurio duomenis galima spresti, ar
tame sklype galima statyba. Jeigu pagal patvirtintg teritorijos, kuriame yra Zemes sklypas, specialyji
plang galima statyba ir Siam sklypui néra nustatytos speetaliostos—zemés—naudejimo—salyges
Teritorijos (jregistruotos NTR ar nustatytos specialiajame plane), kurios neleisty vykdyti statybos,
toks Zemés sklypas laikomas ,,Zeme statyboms*;

3) jeigu néra patvirtintas teritorijos, kuriame yra zemés sklypas, detalusis planas ar specialusis
planas, 1351alsk1nt1 ar pagal Lletuvos Respubhkos terltorl_]q planav1mo 1statymo 20 stra1psn10
nuostatas FHA 2 v :

ar jo jgaliotas savivaldybés admlnlstracuos Valstybes tarnautOJas, néra nurod(;s Sio sklypo
teritorijos naudojimo reglamento parametry, leidZiancius vykdyti statyba. Kai tokie parametrai
zemes sklypui yra nustatyti, reikéty jsitikinti, ar zemés sklypui NTR néra—nustatytos—nejrasytos

speeialiosios—zemes—naudojimo—sabyges—Teritorijos, kurios neleisty vykdyti statybos. Jeigu biity

nustatyta, kad Zemés sklypui speciatiosios—zemés—naudojimo—salyges—Teritorijos, kurios neleisty
vykdyti statybos, nustatytos—he NTR nejrasytos, tafiau nurodytos Kituose dokumentuose

(pavyzdziui, statinio projekto sklypo sutvarkymo (sklypo) plane; Zemes savininko, valstybinés ar
savivaldybés Zemés patikétinio raSytiniame susitarime (sutikime) su suinteresuotu subjektu (statytoju
ar planuojamos ikinés veiklos organizatoriumi); planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo ar planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo dokumentuose),
turéty bati vertinami kiti dokumentai. Jeigu pagal administracios direktoriaus mero ar jo jgalioto
valstybés tarnautojo nustatytus Sio sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus Zemés sklype
galima statyba ir Siam sklypui néra nustatytos speeialiosios—zemés—naudojimeo-salygos-Teritorijos,
kurios neleisty vykdyti statybos, toks Zemés sklypas laikomas ,,Zeme statyboms*;

4) jeigu pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio nuostatas
teritorijos detalieji planai neturi biiti rengiami ir pagal Sio jstatymo 20 straipsnio nuostatas
savivaldybés administracijos-direktorius meras ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas neturi-nustatyth
néra nurodes zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametry, leidzianc¢iy vykdyti statyba,
vertinami savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens bendrieji planai. Jeigu pagal bendryjy plany
duomenis teritorijoje, kurioje yra zemeés sklypas, galima statyba, reikia jsitikinti, ar zemeés sklypui

NTR néranustatytes-nejrasytos speeialiosioszemésnaudojime-salyges-Teritorijos, kurios neleisty

vykdyti statybos. Jeigu biity nustatyta, kad Zemés sklypui speetaliosios—Zemeés—naudejimo-salyges
Teritorijos, kurios neleisty vykdyti statybos, hustatytes—e NTR nejrasytos, taciau nurodytos

kituose dokumentuose (pavyzdziui, statinio projekto sklypo sutvarkymo (sklypo) plane; zemés
savininko, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinio raSytiniame susitarime (sutikime) su
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suinteresuotu subjektu (statytoju ar planuojamos ukinés veiklos organizatoriumi), planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ar planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomeneés
sveikatai vertinimo dokumentuose), turéty biiti vertinami kiti dokumentai. Jeigu pagal bendryjy plany
duomenis teritorijoje, kurioje yra zemés sklypas, galima statyba ir Siam sklypui néra nustatytos
speeialiosios—zemés—naundojimo—salyges—Teritorijos, kurios neleisty vykdyti statybos, toks zemés
sklypas laikomas ,,zeme statyboms*;

1-4 punktuose nurodytais atvejais, kai NTR jraSytos ar teritorijy planavimo dokumentuose
nurodytos specialiosios—zemeés—naudejime—salygoes—Teritorijos, pagal kurias tam tikrais atvejais
galima statyba, Zemés sklypas laikomas Zeme statyboms tuo atveju, jeigu yra iSduotas atitinkamos
institucijos ar subjekto (pvz., savivaldybés, elektros tinkly savininko ar valdytojo) leidimas
(pritarimas) suteikiantis teis¢ vykdyti statybas tame sklype.

1 pavyzdys

Imoné ,,A”, PVM mokétoja, pardavé 5 zemes sklypus. Visy sklypy pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis, auredyta—jrasyta NTR, yra ,kita“, o Zemés sklypo naudojimo budas -
,rekreaciné teritorija“ (rekreaciné teritorija — Zemés sklypai skirti ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui).

Sandorio sudarymo metu pagal teritorijy planavimo dokumentus:

1) pirmas sklypas pateko | teritorija, kuriai rajono savivaldybés sprendimu buvo
patvirtintas detalusis planas, pagal kurj Siame sklype yra leidZiama naujy statiniy statyba (speeiakios
sabygos-Teritorijos Siam sklypui néra nustatytos);

2)  antrajam sklypui detalusis planas nebuvo patvirtintas, taciau Siam sklypui savivaldybés
administracios—direktoriaus mero sprendimu yra nustatytas teritorijos naudojimo reglamentas,
pagal kurj minétame sklype galima statyba (nustatytas uzstatymo intensyvumas, leistinas pastaty
aukstis ir kt.), Siam sklypui speeiatiostos—zemés—naudojimo—salygos—Teritorijos NTR néra
nustatytes-nejrasytos;

3) tredias sklypas pateko j teritorija, kuriai yra patvirtintas specialusis planas, pagal kurj
Siame sklype galima komerciniy pastaty statyba (speetakios-salyges-Teritorijos Siam sklypui néra
nustatytos);

4) ketvirtasis sklypas pateko j teritorija, kuriai néra patvirtintas detalusis ar specialusis
planas, be to, néra priimtas savivaldybés administracijos—direkteriaus mero sprendimas dél
teritorijos, kurioje yra Sis sklypas, naudojimo reglamento. Pagal savivaldybés bendrgj; plang Sis
sklypas patenka | Teritorija, kurioje taikoma gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonaa, ir
savivaldybe nera isdavust leidimo Siame sklvpe vykdytt statyba. néra gautas vieSosios
gelezinkeliy infrastruktiiros valdytojo pritarimas leisti vykdyti statyba Siame sklype;

5) penktas sklypas pateko j teritorija, kuriai néra patvirtintas detalusis ar specialus planas,
néra priimtas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimas dél teritorijos, kurioje yra Sis
sklypas, naudojimo reglamento. Pagal savivaldybés bendrajj plang teritorijoje, kurioje yra Sis
sklypas, numatyta mazaaukséiy gyvenamyjy namy statyba, o speetatios—sabygos-Teritorijos Siam
sklypui néra nustatytos.

Kaip apmokestinami PVM jmonés A parduodami Zemés sklypai?

Imonés A parduodamuose 1, 2 ir 3 sklypuose pagal teritorijy planavimo dokumentus galima
statyba. Tod¢l Sie sklypai PVM tikslais laikomi ,,zeme statyboms* ir, vadovaujantis PVM istatymo
32 straipsnio nuostatomis, apmokestinami PVM, taikant standartinj PVM tarifg. Ketvirtas Zemés
sklypas, kuris pagal savivaldybés bendrajj plang patenka j Teritorija, kurioje taikoma
gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonaa, Ir keriamnéra—iSduetas—savivaldybésteidimas—wykdyt
statyba dél kurio néra gautas vieSosios geleZinkeliy infrastruktiiros valdytojo pritarimas leisti
vykdyti statybg Siame sklype, PVM tikslais nelaikomas ,Zeme statyboms*“ ir PVM
neapmokestinamas, kadangi jame statyba i§ esmés negalima.

Tam, kad atsakyti klausima, ar parduodamas penktas sklypas turi biiti apmokestinamas PVM,
reikia papildomai savivaldybg¢je iSsiaiSkinti, ar teritorijai, kurioje yra $is sklypas, vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymu, néra privalu rengti teritorijos detalyjj plang. Jeigu savivaldybé
pateikty informacija, kad minétas sklypas patenka j neurbanizuojamg teritorijg ir kad teritorijai,




kurioje yra $is sklypas, nereikia rengti detaliojo plano, tai, atsizvelgiant j tai, kad pagal savivaldybés
bendrgjj plang teritorijoje, kurioje yra Sis sklypas, numatyta mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statyba, parduodamas sklypas PVM tikslais biity laikomas ,,zeme statyboms®. Jeigu savivaldybé
pateikty informacija, kad minétas sklypas patenka j urbanizuojama teritorijg ir dél to teritorijai,
kurioje yra Sis sklypas, reikia rengti detalyji plana, tai, nors pagal savivaldybés bendraji plana
teritorijoje, kurioje yra §is sklypas, numatyta mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statyba, parduodamas
sklypas PVM tikslais nebiity laikomas ,,Zeme statyboms*.

Atkreiptinas démesys, jeigu zemés sklypo, kurio pagrindiné zemés naudojimo paskirtis NTR
yra-nuredyta-jrasyta kita“, atskiroms dalims nustatyti skirtingi zemés sklypy naudojimo budai,
kuriy nors veras-vieno turinys leidzia vykdyti statyba, tai toks zemés sklypas laikomas ,,zeme
statybai‘, jeigu tai sklypo daliai, kuriai nustatytas statybg vykdyti leidziantis zemés naudojimo bidas,

néra nustatytos speeialiosioszemeés-naundojimeo-sglygos-Teritorijos, neleidziancios vykdyti statybos.

2 pavyzdys

Imoné A pardavé 0,5 ha zemés sklypg. NTR n&md—yta—kad—iraéyta Zzemés naudojimo
paskirtis yra ,kita®, o naudojimo biidai: 1) daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorija (0,3 ha); 2) atskiryjy Zeldyny teritorija (0,2 ha). Speeialiosios-zemés-naudojimo-salygos
Teritorijos nenustatytos. Ar $is Zemés sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms?

Taip, laikomas, nes pagal NTR dalyje parduodamo zemés sklypo galima daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statyba.

3.2. Kai NTR jrasyta zemés sklypo naudojimo paskirtis NFR-yra—huredyta ne ,kita“, o
kitokia, pvz., ,,zemés tikio®, ,,miSky tkio®, tai, nustatant, ar zemés sklypas laikomas Zeme statybai,
papildomai:

3.2.1tokia-seka reikia iSsiaiskinti:

3.2.1.1. ar nebuvo patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas (pvz., patvirtintas detalusis
planas ar specialusis planas) ar zemés valdos projektas dél Zemés paskirties pakeitimo (Duomenys
dél teritorijy planavimo dokumenty kaupiami Teritorijy planavimo registre, kurj galite rasti adresu:
www.tpdr.lIt; informacija dél detaliyjy, specialiyjy, bendryjy plany ir pan. galima rasti savivaldybiy
interneto puslapiuose arba kreipiantis j Siuos dokumentus rengiancig institucija);

3.2.1.2. jeigu d¢l Zemés naudojimo salygy pakeitimo teritorijy planavimo dokumentas (pvz.,
detalusis planas ar specialusis planas) ar Zzemés valdos projektas neturi buti rengiami (tokig
informacija galima gauti savivaldybiy administracijose ar Nacionalinés Zemés tarnybos skyriuose) -
ar nebuvo priimtas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo,
savivaldybés tarybos, savivaldybés administracijos direktoriaus arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentg tvirtinancios institucijos sprendimas pakeisti to Zemés sklypo paskirt; ir (ar) bida,
leidziant] Siame Zemés sklype vykdyti statybas;

3.2.1.3. jeigu néra 3.2.1.1. ir 3.2.1.2. punktuose nurodyty teritorijy planavimo dokumenty,
iSsiaiSkinti, ar savivaldybés administracijos-direktoriats meras ar jo jgaliotas valstybés tarnautojas
néra nustates Zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametry (teritorijos naudojimo tipo,
statiniy parametry ir kt.), kurie leisty Siame Zemés sklype vykdyti statybas (informacija dél Siy
sprendimy turi savivaldybiy administracijos);

3.2.2. ar 3.2.1. punkte nurodytuose dokumentuose zemés sklypui néra nustatytos speeiatos
zemes-naundojimo-sglyges-Teritorijos.

Jeigu Zemés sklypo perleidimo metu buvo patvirtinti 3.2.1.1 punkte nurodyti teritorijy
planavimo dokumentai, leidZiantys Siame Zemés sklype vykdyti statybas, ar buvo priimti 3.2.1.2.
punkte nurodyti sprendimai, pagal kuriuos zemeés sklype galima vykdyti statybas, ar nustatyti 3.2.1.3.
punkte nurodyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, leidZiantys Siame Zemés
sklype vykdyti statybas, ir Zzemés sklypui nebuvo nustatytos speciatios—zemésnaudojime salygos
Teritorijos, draudzian¢ios sklype vykdyti statyba, tai nors pagal NTR Zemés sklypo naudojimo
paskirtis yra ne ,kita“, toks sklypas PVM tikslais bus laikomas ,,zeme statyboms*.
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1 pavyzdys

Imoné ,,A”, PVM mokeétoja, jmonei ,,B”, PVM mokétojai, uz 6 min. eury pardavé Salia
Vilniaus esantj 1 ha zemés sklypa, kurio pagrindiné zemés naudojimo paskirtis puredyta jrasyta
NTR buvo ,,zemés iikio*“. Tuo metu, kai jmoné ,,A” pardavé zemés sklypa, jau buvo Nacionalinés
zemes tarnybos vadovo patvirtintas zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas, pagal kurj
Sis sklypas padalintas j 12 sklypy, ir priimtas sprendimas pakeisti pagrinding zemés naudojimo
paskirtj i§ ,,zemés ukio* i ,,kita*, nustatant zemeés sklypo naudojimo biida ,,vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorija“, specialiosioszemés-naudojimo-sghygos-Teritorijos nenustatytos.

Ar Sis zemés sklypas PVM tikslais laikomas zeme statyboms?

Nors zemés sklypo perdavimo (PVM prievolés atsiradimo) momentu parduodamos Zemés
sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis NTR buvo nurodyta ,,zemés tikio®, taciau tuo metu
jau buvo priimtas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo patvirtintas sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas dél sklypo padalijimo ir zemés naudojimo paskirties pakeitimo i ,,zemés
tkio*  ,,kita*, nustatant Zemés sklypo naudojimo biidg ,,vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija“.

Tokiu atveju PVM tikslais parduodamas zemés sklypas laikomas ,,Zeme statyboms® ir
apmokestinamas PVM, taikant standartinji PVM tarifa.

2 pavyzdys

Imon¢ ,,A”, PVM mokétoja, imonei ,,B” uz 3 mln. eury pardavé Salia Vilniaus esantj 0,5 ha
zemes sklypa, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis pagal NTR buvo ,,zemés iikio*. Paaiskéjo, kad
tuo metu, kai jmoné ,,A” pardavé Zemés sklypa, jau buvo patvirtintas teritorijos, kuriame yra
minétas sklypas, detalusis planas, pagal kurj buvo pakeista zemés sklypo paskirtis ir biidas,
leidZiantis Siame zemés sklype vykdyti statybas, o speeialioszemésnaudejime-sabyges-Teritorijos
nenustatytos.

Tokiu atveju PVM tikslais parduodamas zemés sklypas laikomas ,,zeme statyboms® ir
apmokestinamas PVM, taikant standartinji PVM tarifa.

3 pavyzdys

Imoné¢ ,,A”, PVM mokétoja, imonei ,,B”, PVM mokétojai, 2632-m. uz 8§ min. eury pardavé Salia
Vilniaus esantj 4 ha Zemés sklypag, kurio naudojimo paskirtis, Auredyta jrasyta NTR ,,zemés tkio®.
Tuo metu, kai jmoné ,,A” pardavé zemés sklypa jmonei ,,B”, jau buvo parengtas teritorijos, kuriame
yra §ie zemés sklypas, detaliojo plano, kurio rengimo tikslas: pakeisti zemés naudojimo paskirtj i$
zemes ukio ] kita, nustatyti Zemés sklypo naudojimo bida - gyvenamosios teritorijos, pobidj -
daugiabuciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos, projektas. Be to, miesto savivaldybés taryba
tuo metu jau buvo priémusi sprendimg (patvirtinusi miesto teritorijos bendraji plang), kuriuo buvo
pritarta keisti zemés naudojimo paskirtj Sioje teritorijoje, numatant plétoti gyvenamyjy namy statybg.

Nors miesto savivaldybés taryba jau buvo priémusi sprendimg keisti zemés naudojimo paskirtj
Sioje teritorijoje, numatant plétoti gyvenamyjy namy statybg, taciau sklypo perdavimo (PVM
prievolés atsiradimo) momentu parduodamo teritorijos, kurioje yra zemés sklypas, detalusis planas
(kuris pagal nustatytg tvarkg turéjo biti parengtas) nebuvo patvirtintas. Tokiu atveju PVM tikslais
zemé nelaikoma ,,Zzeme statyboms* ir PVM neapmokestinama.

4 pavyzdys

Imon¢ A pardavé keturis, anksc¢iau jsigytus zemés sklypus Salia Kauno. Perleidimo momentu
visy Siy sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis buvo ,,zemes tkio“. Pagal patvirtintg
savivaldybés teritorijos bendrgjj plang teritorijoje, kurioje yra minéti sklypai, numatyta

mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statyba, taciau Sie sklypai yra urbanizuojamoje teritorijoje ir,
keiciant Zemés naudojimo paskirtj, $iai teritorijai, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17
straipsnio nuostatomis, turi biiti parengtas teritorijos detalusis planas. Be to, iki sklypy pardavimo
buvo pradéta teritorijos, kurioje yra parduodami Zemés sklypai, detaliojo plano rengimo procediira.

Nagrin¢jamu atveju sklypy perleidimo momentu teritorijos, kuriame yra parduodami
sklypai, detalusis planas, dar tik buvo pradétas rengti. Tokiu atveju, nesvarbu, kad pagal patvirtinta




savivaldybés teritorijos bendrajj plang teritorijoje, kurioje yra minéti sklypai, numatyta
mazaauk§¢iy gyvenamyjy namy statyba, jmonés A parduodami sklypai PVM tikslais nelaikomi
,zeme statyboms* ir PVM neapmokestinami.

5 pavyzdys

Fizinis asmuo pardavé du, ankscCiau jsigytus misky tukio paskirties Zzemés sklypus, kuriuose
pagal teritorijy planavimo dokumentus numatoma jveisti miska. Ar Siy sklypy pardavimas
apmokestinamas PVM?

Ne, neapmokestinamas, nes Zzemes sklypai yra skirti ne statyboms, o misko jveisimui.

ISIMTIS. Zemés ikio paskirties zemés sklypas nebus laikoma ,7eme statyboms®, jeigu
zemés sklypui yra parengtas ne tik zemés valdos projektas, bet ir zemés kaimo plétros zemétvarkos
projektas dél dikininko sodybos vietos parinkimo (kuriame nurodytas plotas ir ribos, kur galima
tikininko sodybos statyba) tuo atveju, jeigu tikininko sodybai skirtas zemés plotas sudaro mazesng
dalj viso zemés sklypo ploto. Jeigu tikininko sodybai skirtas zemés plotas sudaro pus¢ arba didesne
dalj viso Zemeés sklypo, tai toks zemés iikio paskirties Zemés sklypas bus laikomas ,,Zeme statyboms*.

6 pavyzdys

Ukininkas, PVM mokétojas, parduoda 100 ha Zemés sklypa kaimo vietovéje. Siam Zemés
sklypui nustatyta tvarka yra parengtas zemés valdos projektas — Zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projektas. Pagal §j projektg tikininko parduodamos zemés sklypo naudojimo paskirtis
yra ,,zemeés iikio“. Be zemés valdos projekto Siam sklypui yra parengtas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, kuriame yra nurodyta zemés sklypo vieta (kuri apima apie 0.5 ha plota), kur gali buti
statomi statiniai (esant parengtam zemés tkio paskirties zemés sklypo zemés valdos projektui,
detalusis planas nerengiamas). Ar toks Zzemés sklypas PVM tikslais laikomas Zeme statyboms?

Siuo atveju parduodamo sklypo Zemés naudojimo paskirtis yra ,zemés ikio®. Todeél,
neatsizvelgiant ] tai, kad kaimo plétros zemétvarkos projekte ir yra nurodyta vieta, kur gali biti
statomi statiniai (teritorija, skirta statyboms, uzima nezymia dalj viso tikininko tikio Zemés sklypo
ploto) PVM tikslais toks sklypas nelaikomas ,,zeme statyboms® ir PVM neapmokestinamas.

7 pavyzdys

Ukininkas, PVM mokétojas, parduoda 1 ha zemés sklypa kaimo vietovéje. Siam Zzemés
sklypui nustatyta tvarka yra parengtas Zemeés valdos projektas — zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projektas. Pagal §j projekta tikininko parduodamos zemés sklypo naudojimo paskirtis
yra ,,zemés tikio*. Be zemés valdos projekto Siam sklypui yra parengtas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, kuriame yra nurodyta Zzemés sklypo vieta (kuri apima 0,7 ha plota), kur galima kitos
paskirties (pvz., kaimo turizmo) pastaty statyba, speeialioszemés-naudejimeo-sglyges Teritorijos
nenustatytos.

Ar toks Zemés sklypas PVM tikslais latkomas Zeme statyboms?

Siuo atveju parduodamo sklypo Zemés naudojimo paskirtis yra ,,zemés iikio“, o kaimo
plétros zemétvarkos projekte nurodyta vieta, kur galima kitos paskirties pastaty statyba, sudaro
didesne dalj viso zemes sklypo ploto. PVM tikslais toks sklypas laikomas ,,Zeme statyboms® ir
PVM apmokestinamas.

3.3. Zeme statyboms laikomas ir toks Zemés sklypas, kuriame numatoma kelio statyba.

Pavyzdys

Imon¢ A pardave 0,5 ha Zemés sklypa. Pardavimo metu Zinoma, kad parduotame sklype
planuojama statyti kelig (tai numatyta bendrajame plane, patvirtinti Sios teritorijos detalieji planai,
kuriais pakeista Zemés naudojimo paskirtis (i$ ,,zemés tkio* | ,,kitg“, leidzianti statyti kelig). Ar Sis
zemes sklypas PVM tikslais laikomas Zeme statyboms?

Taip, laikomas, nes yra patvirtinti teritorijos detalieji planai, kuriuose numatyta kelio statyba.




3. Apmokestinamasis asmuo turi teis¢ pasirinkti uz nekilnojamaji pagal prigimtj daikta,
kuris PVM neapmokestinamas pagal Sio straipsnio 1 arba 2 dalj, PVM skaiciuoti Sio Istatymo
nustatyta tvarka, jeigu daiktas parduodamas ar kitaip perduodamas apmokestinamajam
asmeniui PVM mokétojui, taip pat Sio Istatymo 47 straipsnyje nurodytiems asmenims (iSskyrus
fizinius asmenis), ir Sis pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius nuo pasirinkimo
deklaravimo dienos visiems jo sudaromiems atitinkamiems sandoriams. Savo pasirinkimg
apmokestinamasis asmuo privalo deklaruoti centrinio mokes¢io administratoriaus nustatyta
tvarka. Apmokestinamasis asmuo, kuris parduoda ar Kkitaip perduoda nekilnojamajj pagal
prigimtji daikta apmokestinamajam asmeniui PVM mokétojui, taip pat Sio Istatymo 47
straipsnyje nurodytiems asmenims (iSskyrus fizinius asmenis) Sio Istatymo 4 straipsnio 2 dalyje
nustatytomis salygomis, gali pasirinkti skai¢iuoti PVM uz §j daikta, jeigu ji igyjant jo tiekéjas
uz ji skai¢iavo PVM, arba neskai¢iuoti PVM, jeigu ji isigyjant jo tiekéjas uz jj PVM neskaiciavo,
neatsizvelgiant j tai, ar buvo deklaruotas 24 ménesiy pasirinkimas skaic¢iuoti PVM.

Komentaras

1. Asmuo, PVM mokétojas, parduodamas ar kitaip perduodamas nekilnojamaji pagal prigimtj
daikta, turi pasirinkimo teisg, kai:

1.1. parduoda ar kitaip perduoda pastatus, statinius, taip pat jy dalis, iSskyrus naujus pastatus
ir statinius, naujas pastaty ir statiniy dalis, zeme, i§skyrus zeme, perduodama kartu su naujais pastatais
ar statiniais ar jy dalimis, taip pat Zemg, skirtg statyboms;

1.2. 1.1 punkte nurodyta nekilnojamajj pagal prigimtj turta parduoda ar kitaip perduoda
apmokestinamajam asmeniui (zr. PVM jstatymo 2 straipsnio 2 dalies ir 2 straipsnio 38 dalies
komentarus), PVM mokétojui (nesvarbu ar jis PVM mokétoju jsiregistraves Lietuvoje, ar
uZsienio valstybéje), diplomatinéms atstovybéms, konsulinéms jstaigoms, Europos Sajungos
nstitucijoms, jy jsteigtoms jstaigoms ir tarptautinéms organizacijoms ar jy atstovybéms (t. y. PVM
jstatymo 47 straipsnyje nurodytiems asmenims, iSskyrus fizinius asmenis). Turto pardavéjas,
norédamas jsitikinti, kad turtg tiekia apmokestinamajam asmeniui, gali susitarti, kad Sis jam pateikty
laisvos formos patvirtinima.

2. Sis pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24 ménesius visiems jo sudaromiems
atitinkamiems sandoriams. Savo pasirinkimg apmokestinamasis asmuo privalo deklaruoti apskrities
valstybinei mokesc¢iy inspekcijai. Pasirinkimo skai¢iuoti pridétinés vertés mokestj deklaravimo
taisyklés nustatytos Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
vir§ininko 2004 m. kovo 1 d. jsakymu Nr. VA-26.

1 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, parduoda nenaudojamg seng pastata UAB ,,B“, kuri yra
apmokestinamasis asmuo ir PVM mokétoja. UAB , A“ 200721205 apskrities valstybinéje
mokesCiy inspekcijoje yra deklaravusi, kad uz parduodamg ar kitaip perduodamg nekilnojamaji
turtg yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM. Todél bendrove, parduodama seng pastata UAB ,,B*, kuri yra
apmokestinamasis asmuo ir PVM mokétoja, skai¢iuoja PVM taikant standartinj PVM tarifa.

2 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, parduoda Lietuvoje esantj nenaudojamg seng pastatg konsulinei
jstaigai. UAB ,,A“ apskrities valstybin¢je mokesCiy inspekcijoje yra deklaravusi, kad uz
parduodama ar kitaip perduodama nekilnojamajj turtg yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM.

Todel UAB ,,A“, parduodama seng pastata konsulinei jstaigai, skai¢iuoja PVM taikant
standartinj PVM tarifa.
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3 pavyzdys

UAB ,,A“, PVM mokétoja, parduoda UAB ,,B*, kuri yra apmokestinamasis asmuo ir PVM
mokétoja, naujai pastatyto pastato (pastatas baigtas statyti prie§ 2 ménesius) dalj. Siuo atveju UAB
,»A”, parduodama pastato dalj UAB ,,B“, neturi pasirinkimo teisés (parduodamas naujas
nekilnojamasis pagal prigimtj turtas) ir ji nuo Sio turto turi skai¢iuoti PVM, taikant standartini PVM
tarifa.

4 pavyzdys

UAB ,, A%, PVM mokétoja, apmokestinamajam asmeniui - UAB ,,B“, ne PVM mokétojai,
parduoda puse seno pastato. Tokiu atveju UAB ,,A*, parduodama seno pastato dalj bendrovei ,,B*,
pasirinkimo teisés neturi, nes seng pastata parduoda ne PVM mokétojui, todél PVM neskaiciuoja.

5 pavyzdys

Fizinis asmuo (ne PVM mokétojas) i§ jmonés M (PVM mokétojos, pasirinkusios skai¢iuoti
PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty pardavimg ar kitokj perdavimg PVM mokétojui)
jsigijo senus pastatus su po jais esan¢ia zeme. Zeme fizinis asmuo jsigijo su jmone M sudares
pirkimo-pardavimo sutartj, o pastatus - pagal triSal¢ lizingo sutartj, sudarytg tarp jmonés M
(pardavéjo), lizingo imonés L, PVM mokétoja (pirkejo), ir fizinio asmens (turto gavejo).

Tokiu atveju laikoma, kad jmoné M sudar¢ du sandorius - zemés pardavimo ir seny pastaty
pardavimo. Zemés pardavimas fiziniam asmeniui PVM neapmokestinamas, tatiau parduodant
senus pastatus lizingo jmonei L, kuri yra apmokestinamasis asmuo ir PVM mokétoja, pardavimo
PVM turi biti apskai¢iuojamas, nes jmoné M yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM uZ nekilnojamyjy
pagal prigimtj daikty pardavimg ar kitokj perdavimg PVM mokétojui. Lizingo jmonei pagal lizingo
sutart] perduodant senus pastatus fiziniam asmeniui, toks perdavimas PVM neapmokestinamas.

6 pavyzdys

Fizinis asmuo (ne PVM mokétojas) i§ jimonés M (PVM mokétojos, pasirinkusios skai¢iuoti
PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty pardavimg ar kitokj perdavimg PVM mokétojui)
jsigijo senus pastatus su po jais esandia zeme. Zeme fizinis asmuo jsigijo su jmone M sudares
pirkimo-pardavimo sutartj, o pastatus - pagal triSale faktoringo sutartj, sudarytg tarp jmonés M
(pardaveéjo), lizingo jmonés L (finansuotojo) ir fizinio asmens (pirkéjo). Faktoringo sutartyje
numatyta, kad jmoné M senus pastatus parduoda fiziniam asmeniui, o piniginj reikalavima fiziniam
asmeniui uZ pastato pardavimg jmoné¢ M perduoda lizingo jmonei L. Remdamasi faktoringo
sutartimi, lizingo jmoné L sumoka jmonei M uz fizinio asmens jsigytus pastatus, o fizinis asmuo
imongs L uZ pastatg sumoketas sumas bei paltikanas (6 proc. metiniy paliikany nuo likutinés prekés
vertés kas ménesj) sutartyje nustatytais terminais jsipareigoja graZinti jmonei L.

Tokiu atveju laikoma, kad yjmoné M sudaré du sandorius - Zemes pardavimo ir seny pastaty
pardavimo.

Zemés pardavimas fiziniam asmeniui pagal jo su jmone M sudaryta pirkimo-pardavimo
sutart] PVM neapmokestinamas.

Fizinio asmens pagal triSale faktoringo sutart] jsigytas senas pastatas taip pat PVM
neapmokestinamas, nes pagal sutarties sglygas §j seng pastata imoné M parduoda fiziniam asmeniui
(Stuo atveju lizingo ymoné L yra tik Sio sandorio finansuotojas, 1§ prekés pardavéjo - jmonés M
perémes piniginj reikalavima pirkéjui).

7 pavyzdys

Imon¢ A (PVM mokétoja, pasirinkusi skaic¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal prigimtj
daikty pardavima ar kitokj perdavimg PVM mokétojui) lizingo jmonei B parduoda seng pastatg su
po juo esancia zeme. Fizinis asmuo (ne PVM mokétojas) §j pastatg kartu su zeme jsigyja pagal
lizingo sutart], sudaryta su lizingo jmone B.

Tokiu atveju, parduodant seng pastatg kartu su po juo esancia zeme lizingo jmonei B, Kuri
yra apmokestinamasis asmuo ir PVM mokétoja, turi biiti apskaiciuojamas pardavimo PVM, taikant
standartinj PVM tarifa, kadangi jmoné A yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM uz nekilnojamyjy pagal




prigimtj daikty pardavima PVM mokeétojui. Taciau lizingo jmonei pagal lizingo sutartj perduodant
§j seng pastatg su po juo esancia zeme fiziniam asmeniui (ne PVM mokétojui), toks tiekimas PVM
neapmokestinamas.

3. Pasirinkimas skai¢iuoti PVM uz PVM neapmokestinama nekilnojamajj pagal prigimtj
daiktg, yra taikomas visiems atitinkamiems sandoriams, kurie buvo sudaryti po pirmojo pasirinkimo,
t. y. , po pirmojo sandorio, uz kurj buvo apskaic¢iuotas PVM.

1 pavyzdys

Bendrové ,,A* 2005 2024 m. pirmame pusmetyje:

1) 26052024-01-10 Imonei B, PVM mokétojai, pardavé sena, prie§ 5 metus statyta pastatg;

2) 20052024-01-25 Jmonei C, PVM mokétojai, pardavé seng, prie§ 6 metus statytg pastatg;

3) 20052024-02-02 Imonei D, PVM mokétojai, pardavé seng, prie§ 3 metus jsigyta pastata.

Bendrové ,,A” 20052024-01-10, parduodama seng pastatg jmonei ,,B”, PVM neskaiciavo; o
20052024-01-25, parduodama pastatg jmonei ,,C”, uz parduodamg pastatg apskaiciavo 48-21 proc.
PVM (tai buvo pirmasis bendrovés pasirinkimas skaiciuoti PVM uz parduodamg PVM
neapmokestinamag nekilnojamajj pagal prigimtj daiktg). Bendrové A7
20052024-02-02, parduodama seng pastata jmonei ,,D”, PVM uz §] pastata apskaiCiavo, nes
sandoris buvo sudarytas po pirmojo pasirinkimo skai¢iuoti PVM. Bendrové ,,A* prane$img apie
savo pasirinkimg  skaiiuoti  pateikia apskrities  valstybinei mokesCiy inspekcijai
20052024-02-10.

2 pavyzdys

Imone ,,A“, PVM moketoja, 2004—2020-03-16 sudaré nekilnojamojo turto pirkimo-
pardavimo sandorj su J.V. individualia jmone, PVM mokétoja. Imoné ,,A* parduodama
nekilnojamajj turtg (3 senus pastatus) J.V. individualiai jmonei apskai¢iavo PVM, nors praneS§imo
apie savo pasirinkimg skaiciuoti PVM apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai nebuvo pateikusi
ir nepateiké per nustatyta terming, t. y. iki 2004 2020-04-25. Imoné ,,A“ 20052023-01-03,
20052023-06-07, 20062023-028-10 sudar¢ kitus nekilnojamojo turto (seny pastaty) pardavimo
sandorius su jmonémis, PVM mokeétojomis. Uz visus Siuos sandorius jmoné ,,A“ PVM apskaiciavo.
20842023-12-10 jmoné ,,A* pardavé dar vieng seng pastata apmokestinamajam asmeniui, PVM
mokeétojui, uz kurj PVM taip pat apskaiciavo. 2004-2023-12-14 jmonée ,,A* informavo apskrities
valstybine mokesCiy inspekcijg apie pasirinkimo skai¢iuoti PVM atSaukimg. Ar gali jmonée ,,A*
atSaukti savo pasirinkimg skaiciuoti PVM?

PVM jstatymo 32 straipsnio 3 dalyje yra nustatyta, kad jmonés, pasirinkusios skaic¢iuoti PVM
uz parduodama nekilnojamajj turta, pasirinkimas galioja ne trumpiau nei 24 mén. Tai reiskia, jog
jmoneg, pasirinkusi skai¢iuoti PVM uzZ parduodama nekilnojamajj turtg ir realiai sandorio metu
apskaiciavusi tokj PVM, negali savo pasirinkimo atSaukti anks¢iau nei praeis 24 meén. nuo tokio
pasirinkimo. Taciau, pra¢jus 24 mén. nuo pasirinkimo skai¢iuoti PVM uz nekilnojamajj turta,
imoné bet kuriuo metu gali tokj savo pasirinkimg atSaukti. Todél jmoné¢ A gali 200423-12-14
pateikti apskrities valstybinei mokesciy inspekcijai pranesimg apie pasirinkimo skaiciuoti PVM uz
parduodama nekilnojamajj turtg atSaukima.

4. Tais atvejais, kai apmokestinamasis asmuo apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai
pateikia praneSimg apie savo pasirinkimg skaiciuoti PVM, tac¢iau faktiSkai nesudaro jokiy sandoriy
del nekilnojamojo turto pardavimo ar kitokio perdavimo, tai jis gali atsisakyti savo pasirinkimo ir
nepra¢jus 24 mén. nuo praneSimo pateikimo datos.

5. Kai apmokestinamasis asmuo nekilnojamajj pagal prigimtj daikta parduoda ar kitaip
perduoda apmokestinamajam asmeniui, PVM mokétojui, diplomatinéms atstovybéms, konsulinéms



istaigoms, Europos Sajungos institucijoms, jy jsteigtoms jstaigoms ir tarptautinéms organizacijoms
ar jy atstovybéms (t. y. PVM jstatymo 47 straipsnyje nurodytiems asmenims, iSskyrus fizinius
asmenis) PVM jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje nustatytomis saglygomis (pvz., parduoda pagal lizingo
sutart]), tai neatsizvelgiant ] tai, ar Sis apmokestinamasis asmuo buvo deklaraves pasirinkimag
skaiCiuoti PVM, jis gali pasirinkti skai¢iuoti PVM uz nekilnojamajj pagal prigimtj daikta, jeigu Sis
daiktas buvo jsigytas su PVM, arba gali pasirinkti neskaic¢iuoti PVM, jeigu daiktas buvo jsigytas be
PVM.

1 pavyzdys

Lizingo bendrové, PVM mokétoja, néra deklaravusi apskrities valstybinéje mokesCiy
inspekcijoje, kad uz parduodama ar kitaip perduodama PVM neapmokestinamag nekilnojamajj turta
ji yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM.

Bendrové 20042023-12-03 sudaro lizingo sutartj su apmokestinamuoju asmeniu, PVM
mokétoju - jmone ,,B, kurioje numato jmonei parduoti sena pastata. Sj pastata lizingo bendrové
2005 2021 m. liepos mén. buvo jsigijusi su PVM. Lizingo bendrové uz parduodama seng pastata
pasirenka apskaiciuoti PVM.

2 pavyzdys

Lizingo bendrové, PVM mokétoja, néra deklaravusi apskrities valstybinéje mokesciy
inspekcijoje, kad uz parduodama ar kitaip perduodamg PVM neapmokestinamg nekilnojamajj turta
Ji yra pasirinkusi skai¢iuoti PVM.

Bendrové 2012—2022-02-03 sudaro lizingo sutartj su uzsienio S$alies diplomatine
atstovybe Lietuvoje, kurioje numato atstovybei parduoti sena pastata. Sj pastata lizingo bendrové
buvo jsigijusi su PVM. Lizingo bendrové parduodama seng pastata uzsienio diplomatinei
atstovybei gali pasirinkti apmokestinti PVM.




