LIETUVOS RESPUBLIKOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO
ISTATYMO

2005 m. birzelio 7 d. Nr. X-233

APIBENDRINTAS KOMENTARAS
1 straipsnis. Istatymo paskirtis

Sis jstatymas nustato nekilnojamojo turto apmokestinimo nekilnojamojo turto mokes¢iu (toliau
— mokestis) tvarka.

Komentaras
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymas (toliau — NTM]) nustato nekilnojamojo
turto (toliau — NT) apmokestinimo nekilnojamojo turto mokesc¢iu (toliau — NTM) tvarka.

2 straipsnis. Pagrindinés Istatymo savokos

1. Apleistas ar nepriZitirimas nekilnojamasis turtas — i savivaldybés teritorijoje esancio apleisto
ar neprizZitirimo nekilnojamojo turto sarasa jtrauktas nekilnojamasis turtas, kuris per statiniy prieZitra
atliekancio vieSojo administravimo subjekto nustatyta terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas,
kurio statyba neuzbaigta Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka ar kuris nebuvo
nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos jstatyme nustatyty statiniy naudotojuy ar statytojy
(uzZsakovy) pareigu, susijusiy su statiniy prieZzitira.

Komentaras

Apleistu ar neprizitrimu NT laikomas j savivaldybés teritorijoje esancio apleisto ar neprizifirimo
nekilnojamojo turto sarasy jtrauktas NT, kuris:

1) per statiniy prieziirg atlickan¢io vie$ojo administravimo subjekto nustatyta terming nebuvo
suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neuzbaigta Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (toliau —
Statybos jstatymas) nustatyta tvarka ar kuris nebuvo nugriautas, ir

2) kurio naudotojas nevykdo Statybos jstatyme nustatyty statiniy naudotojy ar statytojy (uzsakovy)
pareigy, susijusiy su statiniy prieZiiira.

Kiekviena savivaldybé sudaro savo teritorijoje esancio apleisto ar nepriziiirimo NT sarasa, kurj
patvirtina tos savivaldybés taryba.

2. Fizinis asmuo — Lietuvos Respublikos pilietis, uZsienio valstybés pilietis ir asmuo be pilietybés.

Komentaras

Fizinio asmens sgvoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétojg. Siame jstatyme fiziniu asmeniu
laikomas:

— Lietuvos Respublikos pilietis ir

— uzsienio valstybés pilietis, ir

—asmuo be pilietybés.

3. Isigyjamas nekilnojamasis turtas — pagal finansinés nuomos (lizingo) sutarti, kurioje
numatytas nuosavybés teisés peréjimas, taip pat pagal pirkimo-pardavimo iSsimokétinai ar

iSperkamosios nuomos sutartj asmens valdomas nekilnojamasis turtas (ar jo dalis).

Komentaras



1. Si savoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétoja, t. y. NT, uZ kurj mokestj turi mokéti ne
formaliai nuosavybés teis¢ turintis, o §j turtg faktiSskai kaip savininkas valdantis asmuo (pla¢iau zr. NTM] 3
str. 2 d. komentarg).

2. Tokiu NT yra laikomas NT, kurj asmuo gavo pagal: 1) finansinés nuomos (lizingo) sutartj,
numatancia, kad, sumokeéjus visg sutartyje numatyta kaina, §is NT pereis lizingo gavéjui (pirkéjui) nuosavybés
teise (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 6.567 — 6.574 straipsniai); arba 2) pirkimo-
pardavimo iSsimokétinai sutartj (LR CK 6.411-6.416 straipsniai); arba (3) iSperkamosios nuomos sutartj (CK
6.361, 6.503 straipsniai). Isigyjamu nekilnojamuoju turtu laikytinas ne tiek pagal atitinkamo sandorio
(sutarties), kuriuo Sis turtas jgyjamas, formaly pavadinima, kiek pagal esminius jo pozymius, kuriy vienas
svarbiausiy biity, pavyzdziui, pirminis tikslas — jgyti NT, kurj jsigyjantis asmuo (laikydamasis sutartyje
numatyty saglygy) dar iki numatyto nuosavybés teisés peréjimo galéty valdyti kaip savo.

Pagal nuomos, jskaitant ilgalaike nuoma (emphyteusis) (CK 4.165 straipsnis), panaudos ir Kitus
panasius sandorius, kurie néra susije su nuosavybés teisiy j atitinkamg NT perleidimu, gautas turtas
nelaikytinas jsigyjamu NT.

3. Isigyjamu NT gali biiti ne tik visas savarankiskas N'T objektas (namas, sandélis, komercinés patalpos
ir t.t.), bet ir jo dalis (pvz., 1/3 sandélio, 255/500 daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikstelés, II namo
aukstas ir pan.), jeigu tai yra atitinkamo sandorio objektas.

4. Juridinis asmuo — Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis
asmuo, uZsienio valstybés juridinis asmuo, taip pat bet kokia uZsienio valstybés organizacija, pagal
Lietuvos Respublikos ar §ios uZsienio valstybés istatymus pripaZistama teisés subjektu.

Komentaras

Juridinio asmens sgvoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétoja. Siame jstatyme juridiniu asmeniu
laikomas:

— Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis asmuo, taip pat

— uzsienio valstybés juridinis asmuo, bet kokia uzsienio valstybés organizacija, pagal Lietuvos
Respublikos ar $ios uzsienio valstybés jstatymus pripaZjstama teisés subjektu, t. y. bet kokie uzsienio vienetai,
iskaitant jmones, jstaigas ir organizacijas, neatsizvelgiant j jy organizavimo formga bei j tai, ar jie yra juridiniai
asmenys pagal uzsienio valstybés teisés aktus, ar ne.

5. Masinis nekilnojamojo turto vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo biidas, kai per
nustatytg laikg, taikant bendra metodologija ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos ir rinkos duomeny bazése sukaupty duomeny analizés ir vertinimo technologijas,
jvertinama panasiy nekilnojamojo turto objektu grupé. Atlikus masinj nekilnojamojo turto vertinima,
parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno
nekilnojamojo turto vieneto ataskaita nerengiama.

Komentaras

1. Si savoka apibrézia NT vertinimo biida, naudojama siekiant nustatyti NT vidutine rinkos verte.

NT vertinimo masiniu biidu tvarka yra reglamentuota Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugse¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1049 patvirtintose Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése. Nustatant NT vertes
masiniu biidu néra vertinamas kiekvienas individualus NT objektas, o analizuojama ir vertinama i§ karto visa
kadastro charakteristikomis panasiy NT objekty grupé. NT masinis vertinimas atliekamas tokia tvarka:

— formuojamos NT verciy zonos (i$ sandoriy duomeny ir ekonominiy veiksniy nustatomos teritorijos,
kuriose yra panasios NT vertés) ir parengiami verc¢iy zony Zemélapiai,

— turto vertintojas, t. y. Valstybés jmoné ,,Registry centras® (toliau - V] Registry centras), nustatyta
tvarka parinkes atitinkamg metodg (lyginamuoju arba pajamy metodu), sudaro vertinimo modelius — nustato
formules vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimui konkreCiose turto verCiy zonose, atsizvelgiant j NT
kadastrinius rodiklius (buvimo vietg, naudojimo paskirtj ir pan.). Konkretaus NT mokestiné (vidutiné rinkos)
verté nustatoma, ] vertinimo modelj jraSius atitinkamy Sio NT objekto charakteristiky reikSmes ir atlikus
aritmetinius veiksmus.

2. Atlikus NT masinj vertinimg, parengiama bendra savivaldybés teritorijoje esanc¢io NT vertinimo
ataskaita, o kiekvieno NT vieneto ataskaita nerengiama. Parengtos savivaldybés teritorijos masinio NT
vertinimo ataskaitos derinamos su savivaldybémis, visuomene.



6. Nekilnojamasis turtas — Nekilnojamojo turto registro informacingéje sistemoje registruojamos
patalpos, pastatai ir inZineriniai statiniai.

Komentaras

1. Pagal NTM] NT laikomi Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje registruojamos
patalpos, pastatai ir inZineriniai Statiniai.

NT registruojamas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka. Sio
jstatymo 5 straipsnyje nustatyta, kad Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos objektai yra
Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme (toliau — NKT]) nurodytais biidais suformuoti nekilnojamieji daiktai.

Kadangi pagal CK nuostatas nuosavybés teisé | NT nebesiejama su NT faktiniu teisiniu jregistravimu,
NT NTMI tikslais laikomas ir nuosavybés teise priklausantis ar jsigyjamas NT, kuris néra faktiSkai
jregistruotas Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje. Kaip nustatoma nejregistruoto NT
mokestiné verté zr. NTM] 9 str. 3 dalies komentaro 5 punkte.

2. NTK] 5 str. 2 dalyje nustatyta, kad atskirais nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos
objektais negali bati: 1) patalpos (bendrojo naudojimo patalpos, kambariai butuose ir pan.), kuriy negalima
suformuoti kaip atskirus nekilnojamuosius daiktus; 2) statiniy ar patalpy, suformuoty kaip atskiri
nekilnojamieji daiktai, priklausiniai, kuriais laikomi savaranki$ki pagrindiniam daiktui tarnauti skirti
antraeiliai daiktai, pagal savo savybes nuolat susij¢ su pagrindiniu daiktu. Kadangi tokie NT objektai negali
bati laikomi atskirais NT objektais, t. y. néra suformuoti kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, tai jie néra
apmokestinami NTM atskirai nuo pagrindinio NT objekto. NTM uZz priklausinius bei bendro naudojimo
patalpas pradedamas mokéti tik tada, kai iS jy ar jy dalies suformuojami atskiri NT objektai, nepriklausomai
nuo nuosavybés teisiy j juos jregistravimo.

3. NT objektais (inZineriniais statiniais) taip pat laikomi jvairios paskirties inZineriniai jrenginiai, kurie
neatsiejamai sujungti su zeme ir kuriy negalima perkelti i§ vienos vietos ] kita nepakeitus jy paskirties ir i§
esmés nesumazinus jy vertés, jei jie gali buti registruojami Nekilnojamojo turto registro informacingje
sistemoje. Pagal Statybos jstatymo 2 str. 16 dalj, inzineriniai statiniai — tai susisiekimo komunikacijos,
inzineriniai tinklai, kanalai, taip pat kiti inZineriniai statiniai, kurie néra pastatai. To paties jstatymo 2 str. 17
dalis reglamentuoja, kad inzineriniai tinklai yra statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby
nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, $ilumos, dujy, naftos ar kito kuro,
technologiniai vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy rysiy tinklai kartu su maitinimo
Saltiniais ir jrenginiais.

Atkreiptinas démesys, jog Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje gali buti jregistruoty
kilnojamyjy daikty, kurie iki teisinio reglamentavimo pakeitimy nebuvo priskirti kilnojamiesiems daiktams.
Pavyzdziui pagal Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75 str. 2 dalj elektros energijos
persiuntimui skirtos zemosios ir vidutinés jtampos elektros oro linijos, oro kabeliy linijos, pozeminiy ir
povandeniniy kabeliy linijos ir jy technologiniai priklausiniai, jskaitant transformatorines ir transformatoriy
pastotes ir jose jrengtus jrenginius, pozeminiy kabeliy kanalus, linijas laikancias atramas ir Kitus
technologinius priklausinius, taip pat vartotojo elektros jrenginiai, laikomi kilnojamaisiais daiktais, i$skyrus
elektros energetikos objektus, kurie pagal Statybos jstatyma laikytini pastatais. Pagal Lietuvos Respublikos
elektroniniy ry$iy jstatymo 42 str. 4 dalj ry$iy linijos, kabeliai, rySiy kabeliy kanaly sistemos yra laikomi
kilnojamaisiais daiktais. Pagal Lietuvos Respublikos gamtiniy dujy jstatymo 13*str. 2 dalj maZo ir vidutinio
slégio dujotiekiai yra laikomi kilnojamaisiais daiktais. Siuose teisés aktuose nurodyti objektai néra laikytini
NTM objektais ir neapmokestinami NTM.

7. Nekilnojamojo turto vidutiné rinkoes verté — nekilnojamojo turto verté, nustatyta §io jstatymo
9 straipsnio 2 dalyje nurodytais turto vertinimo metodais ir biidais.

Komentaras
NT vidutiné rinkos verté —tai NT verté, nustatyta lyginamuoju ar pajamy metodu, atliekant masinj NT
vertinimg, arba i$laidy (kasty) metodu.

8. Pagrindinis gyvenamasis biistas — gyvenamasis pastatas (patalpos), kuriame (kuriose)
nekilnojamojo turto savininkas — fizinis asmuo Lietuvos Respublikos gyvenamosios vietos deklaravimo
istatymo nustatyta tvarka yra deklaraves gyvenamaja vieta kalendorinio ménesio paskutine diena, ir
tuo paciu adresu registruoti pagalbinio iikio paskirties pastatai (patalpos), inZineriniai statiniai, susij¢
su gyvenamuoju pastatu (patalpomis) bendra ukine paskirtimi ir skirti tik nuolatiniams gyvenamojo
pastato (patalpy) poreikiams tenkinti. Kai fiziniam asmeniui savivaldybés teritorijoje, kurioje yra jo



deklaruota gyvenamoji vieta, nuosavybés teise nepriklauso gyvenamasis pastatas (patalpos) ar toks
gyvenamasis pastatas (patalpos) néra jsigyjamas (-os), $io jstatymo taikymo tikslais pagrindiniu
gyvenamuoju bustu gali biiti laikomas mégéjuy sody, garazy, pagalbinio iikio, asmeninio poilsio, vieSojo
poilsio paskirties pastatas (patalpos), kuriame (-iose) $io nekilnojamojo turto savininkas — fizinis asmuo
Gyvenamosios vietos deklaravimo jstatymo nustatyta tvarka yra deklaraves gyvenamaja vieta
kalendorinio ménesio paskutine diena.

Komentaras

Savoka pagrindinis gyvenamasis biistas naudojama nustatant jo neapmokestinamajj dydj bei NTM
tarifa.

Pagrindiniu gyvenamuoju bustu laikomas gyvenamasis pastatas (patalpos), kuriame (kuriose)
nekilnojamojo turto savininkas — fizinis asmuo Lietuvos Respublikos gyvenamosios vietos deklaravimo
Istatymo nustatyta tvarka yra deklaraves gyvenamaja vietg kalendorinio ménesio paskuting dieng.

Jeigu fiziniam asmeniui savivaldybés teritorijoje, kurioje yra jo deklaruota gyvenamoji vieta,
nuosavybés teise nepriklauso gyvenamasis pastatas (patalpos) ar toks gyvenamasis pastatas (patalpos) néra
Isigyjamas (-0s), $io jstatymo taikymo tikslais pagrindiniu gyvenamuoju bistu gali biiti latkomas meégéjy sody,
garazy, pagalbinio ikio, asmeninio poilsio, vieSojo poilsio paskirties pastatas (patalpos), kuriame (-iose) §io
nekilnojamojo turto savininkas — fizinis asmuo Gyvenamosios vietos deklaravimo jstatymo nustatyta tvarka
yra deklaraves gyvenamaja vietg kalendorinio ménesio paskuting diena.

Prie pagrindinio gyvenamojo biisto gali buti priskiriami pagalbinio ikio paskirties pastatai (patalpos),
inZineriniai statiniai, kurie turi atitikti Sias sglygas:

1) bati registruoti tuo paciu adresu kaip gyvenamasis pastatas (patalpos) arba mégéjy sody, garazy,
pagalbinio tikio, asmeninio poilsio, viesojo poilsio paskirties pastatas (patalpos), jeigu jos gali biiti laikytinos
pagrindiniu gyvenamuoju bustu, ir;

2) yra susije su gyvenamuoju pastatu (patalpomis) bendra tikine paskirtimi, ir;

3) skirti tik nuolatiniams gyvenamojo pastato (patalpy) poreikiams tenkinti.

PavyzdZiai
Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso butas (gyvenamosios paskirties patalpos), kuriame
kovo 13 d. deklaravo gyvenamajg vieta. Sis fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis butas,
pagrindiniu gyvenamuoju bistu bus laikomas tik nuo kovo mén.

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso butas (gyvenamosios paskirties patalpos), kuriame
jis néra deklaraves savo gyvenamosios vietos, bet jo giminaitis Siame NT deklaravo savo gyvenamajg vieta.
Sis fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis butas nebus laikomas pagrindiniu gyvenamuoju bistu,
nes $io NT savininkas néra deklaraves savo gyvenamosios vietos tame bute.

Fiziniam asmeniui nuosavybes teise priklauso vieSbuciy paskirties patalpos, kuriose jis yra
deklaraves savo gyvenamajg vieta. Sis NT nebus laikomas pagrindiniu gyvenamuoju biistu, nes neatitinka
NTM] 2 str. 8 dalyje nurodyty paskir¢iy, kurios gali bati priskiriamos pagrindiniam gyvenamajam bastui.

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso tik mégéjy sody paskirties statinys, kuriame
deklaruota jo gyvenamoji vieta sausio 1 d. Sis fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis statinys gali
biti laikomas pagrindiniu gyvenamuoju biistu nuo sausio mén.

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso namas (gyvenamosios paskirties statinys) bei butas
(gyvenamosios paskirties patalpos). Fizinis asmuo gyvenamaja vieta yra deklaraves name, todél $is statinys
bus laikomas gyventojo pagrindiniu gyvenamuoju bistu.

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso butas (gyvenamosios paskirties patalpos), kuriame
deklaruota jo gyvenamoji vieta, ir sandéliukas, kurio paskirtis yra pagalbinio dikio patalpos. Sios patalpos
(butas ir sandéliukas) registruotos tuo paciu adresu Gatvé g. Nr. 1. Sandéliukas yra susij¢s su butu bendra
tikine paskirtimi ir skirtas naudoti tik nuolatiniams buto poreikiams tenkinti (saugoti namy apyvokos,
asmeninius ir pan. daiktus). Butas ir sandéliukas bus laikytini pagrindiniu gyvenamuoju biistu.

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso namas (gyvenamosios paskirties statinys), kuriame
deklaruota jo gyvenamoji vieta, ir garazy paskirties statinys. Pagrindiniu gyvenamuoju biisty bus laikomas




tik namas. Garazas nebus priskirtinas prie pagrindinio gyvenamojo biisto, nes jo paskirtis neatitinka
nurodyty NTMI 2 straipsnio 8 dalyje paskirCiy.

9. Svietimo darbas — §vietimo teikéjy vykdoma veikla, kaip tai suprantama pagal Lietuvos
Respublikos Svietimo jstatymg.

Komentaras

Si savoka naudojama nustatant NTM lengvatas.

Pagal Lietuvos Respublikos $vietimo jstatymo 2 straipsnio 34 dalj, $vietimo teikéjas — mokykla,
laisvasis mokytojas arba kitas Svietimo teikéjas (jstaiga, jmoné, organizacija, taip pat valstybés narés juridinis
asmuo ar kita organizacija, ar jy padaliniai, jsteigti Lietuvos Respublikoje, kuriems Svietimas néra pagrindiné
veikla), Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka turintys teis¢ vykdyti Svietima.

10. Nekilnojamojo turto vertintojas — nekilnojamajj turta vertinanti jmoné, tvarkanti
Nekilnojamojo turto kadastro informacine sistemg ir Nekilnojamojo turto registro informacing sistema.

Komentaras

NT vertina ir jo mokesting vert¢ masiniu bidu, ar islaidy (kasty) metodu nustato ir individualiu
vertinimu nustatytas NT vertes mokestinémis vertémis nustatyta tvarka pripazjsta Nekilnojamojo turto
kadastro informacine sistemg ir Nekilnojamojo turto registro informacing sistemg tvarkanti V] Registry
centras.

11. Zuvininkystés statiniai — tvenkiniai bei jiems aptarnauti skirti statiniai ir jrenginiai, skirti
Zuvims veisti ir auginti.

Komentaras

Si savoka naudojama taikant NTM lengvatas.

Zuvininkystés statiniai — tai tvenkiniai bei jiems aptarnauti skirti statiniai ir jrenginiai, kurie skirti
zuvims veisti ir auginti. Pagal Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713
,»Deél Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® patvirtinimo®, 3
prieda, zuvininkystés statiniai néra iSskiriami j atskirg pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties tipa, o
priskiriami hidrotechniniams statiniams.

12. Kitos Siame jstatyme vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréZtos (prioriteto
tvarka) Lietuvos Respublikos mokesc¢iy administravimo jstatyme, Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse ir Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyme.
Siame jstatyme nurodyta nekilnojamojo turto paskirtis atitinka nekilnojamojo turto pagrindine
paskirtj, nustatyta statyba reglamentuojanciuose teisés aktuose.

Komentaras

Savokos, kurios nenurodytos NTM], suprantamos taip kaip jos yra apibréztos Lietuvos Respublikos
mokes¢iy administravimo jstatyme, CK ir Statybos jstatyme (prioriteto tvarka), t. y., jeigu ta pati sgvoka
minétuose teisés aktuose apibrézta skirtingai, aiSkinant NTMI] nuostatas pirmenybé teikiama tam, kaip §i
savoka suprantama Mokesc¢iy administravimo jstatyme, po to CK, galiausiai — Statybos jstatyme.

NTMI nurodyta NT paskirtis atitinka Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir
patalpy klasifikavimas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr.
D1-713 ,Dé¢l Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®
patvirtinimo®, 1 — 3 prieduose bei statyba reglamentuojanc¢iuose norminiuose teisés aktuose nurodytg paskirt;.

Registruojant statinj Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, nurodoma statinio
paskirtis, nustatyta normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose.

3 straipsnis. Mokescio mokétojai



1. Mokestj moka nekilnojamojo turto savininkai — fiziniai ir juridiniai asmenys, i§skyrus §io
straipsnio 2, 3 ir 4 dalyse nurodytus atvejus.

Komentaras

NTM moka Lietuvos bei uzsienio valstybiy fiziniai ir juridiniai asmenys, kuriems NT, esantis Lietuvos
Respublikos teritorijoje, priklauso nuosavybeés teise.

Prievolé mokéti mokestj ne visada tenka NT savininkui (placiau zr. NTM] 3 straipsnio 2, 3 ir 4 dalies
komentarg).

2. Mokestj uZ jsigyjama nekilnojamaji turta moka §j turta jsigyjantis fizinis ar juridinis asmuo,
jeigu duomenys apie atitinkama sandori yra jraSyti Nekilnojamojo turto registro informacinéje
sistemoje.

NTM uz pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj, kurioje numatytas nuosavybés teisés peréjimas, pagal
pirkimo — pardavimo i$simokétinai arba iSperkamosios nuomos sutartj jsigyjama NT (placiau zr. NTM] 2
straipsnio 3 dalies komentarg) moka ne faktinis Sio turto savininkas, o ji jsigyjantis asmuo. NTM uz jsigyjama
NT jsigyjantis asmuo (tiek fizinis, tiek juridinis asmuo) pradeda skai¢iuoti nuo ménesio, einan¢io po ménesio,
kurj faktiskai perima valdyti jsigyjamg NT. Tam, kad S$i nuostata biity taikoma, informacija apie atitinkama
sandorj (lizingo, pirkimo—pardavimo iSsimokétinai, iSperkamosios nuomos) turi biti uzfiksuota
Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, t. y., Nekilnojamojo turto registro informacinéje
sistemoje turi biti jregistruota sandorj patvirtinanti sutartis.

1 pavyzdys.

Imoné A i§ lizingo bendrovés pagal finansinés nuomos sutartj (kurioje numatytas nuosavybés teisés
per¢jimas) 2024 m. vasario ménesj perém¢ valdyti ir naudotis lizingo bendrovei nuosavybés teise priklausantj
sandélj. Sutartis apie sandorj vieSajame valstybés registre buvo uzregistruota 2024 m. balandzio ménes;j.

Tokiu atveju, NTM uz sandélj iki 2024 m. vasario ménesio (imtinai) turi mokeéti lizingo bendrove, kuriai
nuosavybés teise priklauso statinys. Nepaisant to, kad sutartis valstybés registre uzregistruota tik 2024 m.
balandzio ménesj, nuo 2024 m. kovo ménesio (imtinai) NTM uZz sandélj turi mokéti pagal finansinés nuomos
sutartj §§ NT perémusi jmoné A.

2 pavyzdys.

Imoné B i§ jmonés C pagal iSperkamosios nuomos sutartj 2020 m. sausio ménesj peréme valdyti
gamybines patalpas. Sutartyje buvo numatyta, kad jmonei B nuosavybés teisé ] §j turtg pereis sumokéjus
sutartyje numatytas jmokas 2021 m. gruodzio ménesj. ISperkamosios nuomos sutartis vieSajame valstybés
registre iki nuosavybes teisés peréjimo taip ir nebuvo uzregistruota.

Tokiu atveju NTM uz gamybines patalpas iki 2021 m. gruodzio ménesio (imtinai) privalo mokéti jmoné
C. O nuo 2022 m. sausio ménesio (imtinai) NTM privalo mokéti jmoné B.

3 pavyzdys.

2020 m. lapkri¢io ménesj gyventojas pagal pirkimo—pardavimo iSsimokétinai sutartj, kuri ta pati ménesj
buvo jregistruota Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, i§ jmonés X perémé valdyti garaza.
Pirkimo — pardavimo i$simokétinai sutartyje buvo numatyta, kad sumokéjus sutartyje nurodyta suma (iki 2022
m. kovo 31 d.) nuosavybés teisé | garaza pereina fiziniam asmeniui.

NTM iki 2020 mety lapkri¢io 30 d. uz garaza moka jmoné X. Nuo 2020 m. gruodzio 1 d.-prievolé
mokeéti NTM pereina garazg jsigyjanciam fiziniam asmeniui. Garazo paskirties NT, nuosavybés teise
priklausantis ar jsigyjamas fizinio asmens, yra NTM mokes¢io objektas ir apmokestinamas NTM.

3. Nekilnojamojo turto mokestj uz juridiniam asmeniui neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno
meénesio laikotarpiui perduota naudotis nekilnojamajj turta (arba jo dali), nuosavybés teise priklausantj
fiziniam asmeniui (asmenims) arba jo (ju) isigyjama, tuo laikotarpiu moka Sis juridinis asmuo.

Komentaras

Juridiniai asmenys (taip pat ir uzsienio valstybiy juridiniai asmenys) NTM moka ne tik uz jiems
nuosavybés teise priklausant] ar jy jsigyjamg NT (arba jo dalj), bet ir i$ fiziniy asmeny neterminuotai ar
ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perimta naudotis NT (arba jo dalj), kuris fiziniams asmenims



priklauso nuosavybés teise arba yra fiziniy asmeny jsigyjamas pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj,
kurioje numatytas nuosavybés teisés peréjimas, pagal pirkimo — pardavimo i$simokétinai arba iSperkamosios
nuomos sutartj.

Jei fiziniy asmeny — tikiniy bendrijy nariy, individualiy jmoniy savininky ir jy Seimos nariy, jsigyjamas
arba nuosavybés teise jiems priklausantis NT yra perduotas naudotis ty bendrijy ir jmoniy veikloje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro 2002 m. vasario 11 d. jsakymu Nr. 39 ,, D¢l materialiojo
ilgalaikio turto, kuris nuosavybés teise priklauso tkiniy bendrijy nariams, individualiy (personaliniy) jmoniy
savininkams ir jy Seimy nariams ir yra naudojamas $iy vienety veikloje, eksploatavimo ir remonto sgnaudy
atskaitymo i§ $iy vienety pajamy tvarkos patvirtinimo* nustatyta tvarka, tai NTM uz tokj NT privalo mokéti
minétos bendrijos ir imonés.

4. Kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, nekilnojamojo turto
savininkams S§io jstatymo nustatytas prievoles vykdantis ir teises jgyvendinantis asmuo (mokescio
mokétojas) yra Sio kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné.

Komentaras

Kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, nekilnojamojo turto savininkams §io
Istatymo nustatytas prievoles vykdantis ir teises jgyvendinantis asmuo (mokes¢io mokétojas) yra Sio
kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné, t. y. nekilnojamojo turto mokestj moka bei nekilnojamojo
turto mokescio deklaracija pateikia kolektyvinio investavimo subjekta (jei jis neturi juridinio asmens statuso)
valdanti jmoné.

Kolektyvinio investavimo subjekto savoka apibrézta Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyme
(toliau — PMYJ). Pagal PM] 2 straipsnio 15 dalj kolektyvinio investavimo subjektas — kolektyvinio investavimo
subjektas, kaip Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme,
informuotiesiems investuotojams skirtas kolektyvinio investavimo subjektas, kaip Si savoka apibrézta Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme,
alternatyvusis kolektyvinio investavimo subjektas, kaip §i savoka apibrézta Lietuvos Respublikos
alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyme. Kolektyvinio investavimo subjektu taip
pat laikomas uzsienio valstybéje jsteigtas ar kitaip organizuotas subjektas, mutatis mutandis atitinkantis Sioje
dalyje nurodytuose teisés aktuose atitinkamiems kolektyvinio investavimo subjektams nustatytus
reikalavimus. Kolektyvinio investavimo subjektu taip pat laikomas subjektas, kuriam taikomas 2013 m.
balandzio 17 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 345/2013 dé¢l Europos rizikos kapitalo
fondy (OL 2013 L 115, p. 1) arba 2013 m. balandZio 17 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES)
Nr. 346/2013 dél Europos socialinio verslumo fondy (OL 2013 L 115, p. 18), arba 2015 m. balandzio 29 d.
Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) 2015/760 dé¢l Europos ilgalaikiy investicijy fondy (OL 2015
L 123, p. 98), arba 2017 m. birZelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) 2017/1131 del
pinigy rinkos fondy (OL 2017 L 169, p. 8) (zr. PM] 2 straipsnio 15 dalies komentarg).

4 straipsnis. Mokescio objektas

1. Mokescio objektas yra Lietuvos Respublikoje esantis nekilnojamasis turtas, iSskyrus Sio
straipsnio 2 dalyje nustatytas iSimtis.

Komentaras
NTM objektas yra Lietuvos Respublikoje esantis, NT apibrézima atitinkantis daiktas (zr. NTMI 2 str.
6 dalies komentarg), i8skyrus NT, atitinkantj $io straipsnio 2 dalyje nurodytus kriterijus.

2. Mokescio objektas néra:

1) nebaigtas statyti ir fakti§kai nenaudojamas nekilnojamasis turtas, Kkai:

a) nuo statyba leidZian¢io dokumento i§davimo dienos yra praéje ne daugiau kaip 10 mety ir

b) per 5 metus nuo nebaigto statyti nekilnojamojo turto jregistravimo Nekilnojamojo turto
registro informacinéje sistemoje dienos statybos metu pasikeit¢ kadastro duomenys yra patikslinti
Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, kaip tai nustatyta Statybos jstatymo 39 straipsnio
3 dalyje;



Komentaras

NT mokescio objektu néra laikomas nebaigtas statyti ir faktiSkai nenaudojamas NT, kai nuo statyba
leidzian¢io dokumento iSdavimo dienos yra pra¢j¢ ne daugiau kaip 10 mety ir per 5 metus nuo nebaigto statyti
nekilnojamojo turto jregistravimo Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje dienos statybos metu
pasikeite kadastro duomenys yra patikslinti Nekilnojamojo turto registro informacingje sistemoje, kaip tai
nustatyta Statybos jstatymo 39 straipsnio 3 dalyje. IS esmés, Siame punkte nurodytas NT néra laikomas NTM
objektu (ir todél neapmokestinamas NTM), jei jis atitinka Siuos Visus Kriterijus: 1) statinio statyba,
rekonstravimas, kapitalinis remontas arba atnaujinimas néra baigtas ir 2) statinys faktiSkai yra nenaudojamas
ir 3) nuo statybg leidzian¢io dokumento iSdavimo dienos yra pragje ne daugiau kaip 10 mety ir 4) per 5 metus
nuo nebaigto statyti nekilnojamojo turto jregistravimo Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje
dienos statybos metu pasikeite kadastro duomenys yra patikslinti Nekilnojamojo turto registro informacinéje
sistemoje, kaip tai nustatyta Statybos jstatymo 39 straipsnio 3 dalyje.

Naujo statinio statyba, statinio rekonstravimas, kapitalinis remontas ar statinio atnaujinimas
pripazjstami uzbaigtais Statybos jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka (pvz., patvirtinamas statybos
uzbaigimo aktas arba pateikiama deklaracija apie statybos uzbaigimg). Kol statiniai yra statomi,
rekonstruojami, kapitaliSkai remontuojami ar atnaujinami ir tenkinami auk$¢iau minéti kriterijai, NTM uz juos
neturi biiti mokamas. Kai rekonstruojama, kapitaliSkai remontuojama ar atnaujinama tik dalis statinio ir yra
tenkinami auk$c¢iau minéti kriterijai, tai uz §ig NT dalj NTM néra mokamas, o uz likusia statinio dalj NTM turi
biiti mokamas.

Statybos darby pradzia, skirtingai nuo uzbaigimo, visy pirma sietina su atitinkamus leidimus turin¢io
asmens faktiniais veiksmais, o ne su $iy dokumenty iSdavimo momentu. Tai reiskia, kad Siame punkte
aptariamas NT NTM objektu nelaikomas ir NTM neapmokestinamas nuo ménesio, kurj pradéti rekonstravimo,
kapitalinio remonto ar statinio atnaujinimo darbai, bet ne anksciau nei Siems darbams buvo iSduotas statybos
leidimas pagal Statybos jstatymo 27 straipsnj.

Statinio statyba, rekonstravima, atnaujinimg ar kapitalinj remontg pripazinus baigtu Statybos jstatymo
nustatyta tvarka, uz statinj turi biiti mokamas NTM NTMI nustatyta tvarka. NTM turi buti pradedamas
skai¢iuoti nuo ménesio, kurj statinio statyba, rekonstravimas, atnaujinimas ar kapitalinis remontas buvo
pripazintas baigtu Statybos jstatymo nustatyta tvarka.

Baigus kapitalinj remonta, rekonstrukcija ar atnaujinima, turintj jtakos $io turto mokestinei vertei,
NTM mokamas nuo naujos NT vertés (placiau zr. NTM] 9 str. 3 dalies komentaro 4.2. p.).

Jeigu statiniai, neuzbaigus jy statybos, rekonstravimo, kapitalinio remonto ar atnaujinimo, pazeidziant
Statybos jstatymo nuostatas, faktiskai naudojami, tai uz tokius statinius turi biti mokamas NTM NTMI
nustatyta tvarka. NTM turi buti pradedamas skai¢iuoti nuo ménesio, kurj neuzbaigti statyti, rekonstruoti,
kapitaliSkai remontuoti ar atnaujinti statiniai buvo faktiskai pradéti naudoti.

Jeigu nuo statyba leidzian¢io dokumento, iSduoto pagal Statybos jstatymo 27 straipsnj, yra praéje
daugiau nei 10 mety, tai uz tokj statinj turi buti mokamas NTM NTMI] nustatyta tvarka. NTM turi biiti
pradedamas skai¢iuoti nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj suéjo 10 mety terminas.

NTM apmokestinamas ir toks NT, jeigu per 5 metus, nuo nebaigto statyti NT jregistravimo
Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje dienos, statybos metu nebuvo pakeisti ar patikslinti
kadastro duomenys Nekilnojamojo turto registro informacingje sistemoje, kaip tai nustatyta Statybos jstatymo
39 straipsnio 3 dalyje.

Pavyzdys

Tarkime, NTM mokétojas 2024 mety lapkri¢io ménesj i§siima statybos leidimg visos dviejy auksty
parduotuvés rekonstrukcijai. Sio statinio antrojo auksto rekonstrukcija pradedama 2025 mety sausio ménesj, o
pirmajame parduotuvés aukste yra tgsiama jprasta veikla. Baigus antrojo auksto rekonstrukcijg 2026 mety
sausio ménesj, antrojo auksto ¥4 patalpy jrengiamos ir i$nuomojamos administracinés patalpos, o 1/4 patalpy,
2026 mety sausio ménesj pradéjus pirmojo auksto rekonstrukcijg, panaudojama sandéliuoti pirmojo auksto
parduotuvés baldus.

Tarkime, pirmojo auksto rekonstrukcija baigiama 2027 mety sausio ménesj ir nuo 2027 mety sausio
20 dienos jame tesiama iki rekonstrukcijos vykdyta prekybiné veikla. Statybos uzbaigimas Statybos jstatymo
nustatyta tvarka patvirtinamas tik uzbaigus abiejy pastato auksty rekonstrukcija 2027 mety kovo 15 diena.

Kadangi 2024 metais rekonstrukcija nebuvo pradéta, tai 2024 metais NTM mokamas uz visg pastata.
2025 metais NTM uz rekonstruojama antrgjj pastato aukstag mokéti nereikia, NTM turi buti mokamas tik uz
pastato pirmajj auksta, kuris toliau naudojamas veikloje.




2026 metais, kai rekonstruojamas pastato pirmasis auks$tas, NTM mokamas tik uZ pastato antrajj
auksta, kurio statybos uzbaigimas nors ir nepatvirtintas Statybos jstatymo nustatyta tvarka, taciau jis faktiskai
yra naudojamas — nuomojamos patalpos bei sandéliuojami baldai.

Kadangi 2027 mety sausio 20 dieng pradedamas naudoti pirmasis pastato aukstas, tai nuo 2027 mety
sausio ménesio NTM turi biiti pradedamas mokéti ir uz pastato pirmajj auksta, t. y. nuo 2027 mety sausio
ménesio NTM mokamas uz visg pastata.

2013 m. vasario mén. naujo NT statybai buvo iSduotas statybg leidziantis dokumentas. NT statyba
nebuvo uzbaigta iki 2023 m. vasario mén., t. y. per 10 mety laikotarpj. Todél NTM uz §j turta turi buti
pradedamas skaiciuoti nuo 2023 m. kovo mén.

2) nekilnojamasis turtas, sukurtas ar jgytas valdZios ir privataus subjekty partnerystés
pagrindu, kaip tai apibréZta Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme, kol vykdoma atitinkama
valdZios ir privataus subjekty partnerystés sutartis ir Sis nekilnojamasis turtas naudojamas pagal toje
sutartyje nustatyta paskirtj.

Komentaras

NTM objektu nelaikomas (ir todél neapmokestinamas NTM) NT, kuris sukurtas ar jgytas valdzios ir
privataus subjekty partnerystés pagrindu, kol vykdoma atitinkama valdzios ir privataus subjekty partnerystés
sutartis ir §is nekilnojamasis turtas naudojamas pagal toje sutartyje nustatyta paskirtj. Pagal Lietuvos
Respublikos investicijy jstatymg valdzios ir privataus subjekty partnerysté yra vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés biidas, kai valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nustatytomis saglygomis privatus
subjektas vykdo valdzios subjekto funkcijoms priskirtas veiklas ir investuoja j Sioms veikloms vykdyti
reikalingg valstybés, savivaldybés ar jy kontroliuojamo juridinio asmens turtg, prisiimdamas visg arba didZigja
dalj su tokiomis veiklomis susijusios rizikos ir gaudamas uz veikly vykdyma atlygi, mokama valdzios subjekto.

Sis turtas NTM neapmokestinamas tol, kol vykdoma atitinkama valdZios ir privataus subjekty
partnerystés sutartis ir §is turtas yra naudojamas pagal sutartyje nustatyta paskirtj.

1 pavyzdys

Imon¢ X ir savivaldybé sudaré valdZzios ir privataus subjekty partnerystés sutartj 25 metams. Pagal Sia
sutart] jmoné X jsipareigojo rekonstruoti, prizitiréti, esant poreikiui remontuoti savivaldybés jai perleistg
valdyti ir naudoti muziejaus pastata. Taip pat imoné X jsipareigojo iki sutarties galiojimo pabaigos kiekvienais
metais muziejuje vykdyti savivaldybés funkcijoms priskirta veikla, uz kurig savivaldybé mokés sutartg
atlyginima.

Tokiu atveju, valdzios ir privataus subjekty sutarties galiojimo metu jmoné X NTM uz muziejy
nemokés, nes muziejus nebus laikomas NTM objektu.

5 straipsnis. Mokes¢io mokestinis laikotarpis
Mokes¢io mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai.

Komentaras
NTM mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai. Toks mokestinis laikotarpis prasideda
kalendoriniy mety sausio 1 diena, o baigiasi kalendoriniy mety gruodzio 31 dieng (imtinai).

6 straipsnis. Mokescio tarifai

1. Mokescio tarifas yra nuo 0,5 procento iki 3 procenty nekilnojamojo turto mokestinés vertés,
iSskyrus Sio straipsnio 5 — 7 dalyje nustatytus atvejus.

Komentaras

NTM tarifag ribose nuo 0,5 procento iki 3 procenty NT mokestinés vertés nustato savivaldybés, iSskyrus
NTM]J 6 straipsnio 5 — 7 dalyse nustatytus atvejus. Sis nekilnojamojo turto mokesgio tarifo intervalas taikomas
apskai¢iuojant 2026 ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy nekilnojamojo turto mokestj.




Savivaldybiy taryby nustatyti NTM tarifai yra skelbiami VMI interneto svetainéje bei juos
nustaciusiose savivaldybése.

2. Savivaldybés taryba, siekdama, kad nustatytas naujas konkretus mokescio tarifas galioty Sios
savivaldybés teritorijoje nuo kito mokestinio laikotarpio pradZios, nauja konkrety mokescio tarifa turi
nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 dienos. Jeigu, vadovaujantis Sio
jstatymo 9 straipsnio 4 dalimi, nuo kito mokestinio laikotarpio mokestis uz Sio jstatymo 9 straipsnio 2
dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta nekilnojamaji turta bus skaiCiuojamas taikant naujai atlikto
masinio nekilnojamojo turto vertinimo metu nustatyta verte, kita mokestinj laikotarpij galiosiantj nauja
konkrety mokescio tarifa savivaldybés taryba gali nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio
gruodZio 1 dienos. Jeigu savivaldybés taryba per §ioje dalyje nurodytus terminus nenustato naujy
konkreciy mokescio tarify, kita mokestinj laikotarpj galioja paskutiniai nustatyti konkretiis mokescio
tarifai, o jeigu savivaldybés taryba kito mokestinio laikotarpio konkrecius mokesc¢io tarifus nustato arba
pakeicia po Sioje dalyje nurodyty terminy, nustatyti arba pakeisti konkretiis mokescio tarifai
savivaldybés teritorijoje taikomi dar Kkita mokestinj laikotarpj po ateinancio mokestinio laikotarpio.

Komentaras

Savivaldybiy tarybos nauja konkrety NTM tarifa, kuris galios tos savivaldybés teritorijoje nuo kito
mokestinio laikotarpio pradzios, nustato iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 d. Tuo atveju, kai nuo
kito mokestinio laikotarpio NTM turés buti skaic¢iuojamas taikant naujai atlikto NT masinio vertinimo metu
nustatyta mokesting verte, savivaldybiy tarybos kitag mokestinj laikotarpj galiosiantj nauja konkrety mokescio
tarifg gali nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 d.

Jeigu savivaldybiy taryboms nurodytais terminais (iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 d. arba
gruodzio 1 d.) nenustadius naujy nekilnojamojo turto mokesCio tarify, kita mokestinj laikotarpj galios
paskutiniai nustatyti nekilnojamojo turto mokescio tarifai, t. y. tie nekilnojamojo turto mokescio tarifai, kurie
buvo patvirtinti véliausiu savivaldybés tarybos sprendimu.

Pavyzdys

Savivaldybés taryba iki 2020 m. gruodzio 1 d. nepriémé sprendimo dél nekilnojamojo turto mokesc¢io
tarify, taikytiny 2021 m. mokestiniu laikotarpiu, o paskutinj kartg nekilnojamojo turto mokescio tarifus buvo
nustaciusi 2019 m. geguzés 25 d. sprendimu. Tokiu atveju, 2021 m. mokestiniu laikotarpiu Sios savivaldybés
teritorijoje galios 2019 m. geguzés 25 d. sprendimu nustatyti nekilnojamojo turto mokescio tarifai. Taciau,
jeigu tam tikram nekilnojamajam turtui savivaldybés taryba buvo nustaciusi mazesnj nekilnojamojo turto
mokescCio tarifg nei 6 straipsnio 1 dalyje nurodytas minimalus nekilnojamojo turto mokescio tarifas, tai
tokiam nekilnojamajam turtui 2021 mety mokestiniu laikotarpiu bus taikomas 0,5 proc. nekilnojamojo turto
mokescio tarifas.

Savivaldybés tarybai iki Sioje dalyje nurodyto termino (iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1
d. arba iki gruodzio 1 d.) nenustacius naujy konkre¢iy NTM tarify, o taip pat ir po Sio termino keiCiant
nustatytus NTM tarifus, nustatyti ar pakeisti nekilnojamojo turto mokes¢io tarifai teritorijoje biity taikomi tik
dar kitg mokestinj laikotarpj, einantj po biisimo mokestinio laikotarpio.

Pavyzdys

Savivaldybés taryba 2020 m. gruodzio 15 d. (t. y. po gruodzio 1 d., kadangi nekilnojamojo turto
mokestis bus skai¢iuojamas taikant naujai atlikto nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta
verte) sprendimu nustato nekilnojamojo turto mokesc¢io tarifus 2021 m. mokestiniam laikotarpiui. Tokiu
sprendimu nustatyti nekilnojamojo turto mokescio tarifai Sios savivaldybés teritorijoje buity taikomi ne 2021
m., 0 2022 m. mokestiniu laikotarpiu.

Savivaldybés taryba 2020 m. geguzés 23 d. priémé sprendimg ir nustaté nekilnojamojo turto
mokescio tarifus 2021 m. mokestiniam laikotarpiui. 2020 m. gruodzio 29 d. (t. y. po gruodZzio 1 d., kadangi
nekilnojamojo turto mokestis bus skaiCiuojamas taikant naujai atlikto nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metu nustatyta verte) savivaldybés taryba nusprendzia pakeisti taikyting nekilnojamojo turto
mokeséio tarifa juridiniams asmenims. Sie pakeisti nekilnojamojo turto mokesé¢io tarifai bus taikomi 2022
m. mokestiniu laikotarpiu.
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3. Savivaldybés taryba Sio straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka turi teise nustatyti ir kelis
konkrecius mokescio tarifus, kurie diferencijuojami atsiZvelgiant j vieng arba kelis i§ Siy kriterijuy:

1) nekilnojamojo turto paskirti;

2) nekilnojamojo turto naudojima;

3) nekilnojamojo turto teisinj statusg;

4) nekilnojamojo turto mokestine verte;

5) nekilnojamojo turto technines savybes, iskaitant energinj naudinguma;

6) mokescio mokétoju kategorijas, juridinio asmens teising forma, dydj, darbuotojy skaiciy ar
apyvarta arba fizinio asmens ekonoming, socialine¢ padétj;

7) nekilnojamojo turto buvimo savivaldybés teritorijoje vieta, pagal teritorijos teisinj statusa (ar
statiniui eksploatuoti suformuotas Zemés sklypas ar ne) arba pagal strateginio planavimo ir teritoriju
planavimo dokumentuose nustatytg prioritetq.

Komentaras

Savivaldybiy tarybos, laikantis §io NTM tarify intervalo bei terminy, gali nustatyti ir kelis konkrec¢ius
NTM tarifus, galiojancius vienos savivaldybés teritorijoje, taCiau tik atsizvelgiant | viena ar kelis kriterijus:

— NT paskirtj (pavyzdziui, galéty skirtis gyvenamosios paskirties ir komerciniy paskirc¢iy pastatams
taikomi NTM tarifai),

— naudojimg (pavyzdziui, nenaudojamas, naudojamas ne pagal paskirtj, naudojamas tenkinti
vieSuosius interesus),

— teisinj statusa (pavyzdziui, priskirtas nekilnojamosioms kultiros vertybéms, architektiiros
paminklams ir pan.),

— jo mokestine verte (pavyzdziui, nustatyti kelis skirtingus NTM tarifus pagal mokestinés vertés
dydzius),

— jo technines savybes, jskaitant energinj naudingumg (pavyzdziui, gritivantis NT, NT deformacija,
defektus, energinj naudinguma ir pan.),

— mokesc¢io mokétojy kategorijas, juridinio asmens teising forma, dydj, darbuotojy skaiciy ar
apyvartg arba fizinio asmens ekonoming, socialing padétj,

— nekilnojamojo turto buvimo savivaldybés teritorijoje vieta, pagal teritorijos teisinj statusg (ar
statiniui eksploatuoti suformuotas Zzemés sklypas ar ne) arba pagal strateginio planavimo ir teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytg prioriteta.

Komentuojamo straipsnio 3 dalyje yra nustatytas baigtinis sgrasas kriterijy pagal kuriuos gali biiti
diferencijuojami NTM tarifai savivaldybiy sprendimuose. Siy kriterijy neatitinkantis savivaldybés tarybos
sprendimas ar jo dalis laikytinas neturin¢iu jtakos mokes¢iy mokétojy teisiy ir pareigy, ta apimtimi, kuria NTM
tarifg lemia kiti nei jstatyme nustatyti kriterijai (pavyzdziui, kai tarifo dydis siejamas su uz praéjusj mokestinj
laikotarpj sumokéta NTM suma ar panasiai). Taikoma tik ta savivaldybés sprendimo dalis, kuria NTM tarifai
nustatomi vadovaujantis vienu ar keliais komentuojamojo straipsnio 3 dalyje iSvardinty kriterijy.

Pazymétina, jog savivaldybiy taryboms nurodytais terminais (iki einamojo mokestinio laikotarpio
liepos 1 d. arba gruodzio 1 d.) nenustacius naujy nekilnojamojo turto mokescio tarify, kitag mokestinj laikotarpj
galios paskutiniai nustatyti nekilnojamojo turto mokescio tarifai, t. y. tie nekilnojamojo turto mokescio tarifai,
kurie buvo patvirtinti véliausiu savivaldybés tarybos sprendimu.

4. Savivaldybés taryba nustato pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinés vertés
neapmokestinamajj dydj (dydzius) (toliau — neapmokestinamasis dydis), ne maZesnj (ne maZesnius)
negu 450 000 eury, mutatis mutandis $io straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka, atsizvelgdama j vieng arba
abu kriterijus:

1) nekilnojamojo turto mokestine verte;

2) fiziniy asmeny ekonomine, socialine padétj.

Komentaras

Savivaldybiy tarybos, vadovaudamosi NTMI 6 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka, nustato pagrindinio
gyvenamojo biisto neapmokestinamajj dydj, kuris negali buiti mazesnis nei 450 000 eury NT mokestinés vertés,
atsizvelgdama j vieng arba abu §iuos kriterijus:

1) nekilnojamojo turto mokesting verte;

2) fiziniy asmeny ekonomine, socialing padét;.
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Sioje dalyje yra nustatytas baigtinis sarasas kriterijy pagal kuriuos gali bati diferencijuojamas
pagrindinio gyvenamojo biisto neapmokestinamasis dydis bei diferencijuojami NTM tarifai (pagrindiniam
gyvenamajam biistui) savivaldybiy sprendimuose. Siy kriterijy neatitinkantis savivaldybés tarybos sprendimas
ar jo dalis laikytinas neturinciu jtakos mokesCiy mokétojy teisiy ir pareigy, ta apimtimi, kuria NTM
neapmokestinamajj dydj ar NTM tarifa lemia kiti nei jstatyme nustatyti kriterijai (pavyzdziui, kai tarifo dydis
siejamas su uZz prag¢jusj mokestinj laikotarpj sumokéta NTM suma ar panasiai). Taikoma tik ta savivaldybés
sprendimo dalis, kuria NTM tarifai nustatomi vadovaujantis vienu ar keliais komentuojamojo straipsnio 4
dalyje iSvardinty kriterijy.

Paminétina, jeigu savivaldybés taryba iki 2025 m. gruodzio 1 d. nenustato pagrindinio gyvenamojo
biisto mokestinés vertés neapmokestinamojo dydzio, 2026 metais savivaldybés tarybos nustatytas mokesc¢io
tarifas (tarifai) jos teritorijoje taikomas pagrindinio gyvenamojo busto mokestinés vertés daliai, virsijanciai
450 000 eury.

5. Savivaldybés taryba pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinés vertés daliai, vir§ijanc¢iai
neapmokestinamaji dydj, nustato konkrety mokescio tarifa (tarifus) nuo 0,1 iki 1 procento pagrindinio
gyvenamojo biisto mokestinés vertés, atsiZvelgdama j Sio straipsnio 4 dalyje nustatytus
kriterijus, mutatis mutandis Sio straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka.

Komentaras

Savivaldybés taryba, vadovaudamasi NTM] 6 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka bei kriterijais
nustatytais Sio straipsnio 4 dalyje, pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinés vertés daliai, vir§ijan¢iai
neapmokestinamajj dydj, nustato konkrety NTM tarifg (tarifus) nuo 0,1 iki 1 procento.

Savivaldybés taryba NTM tarifus, taikytinus pagrindiniam gyvenamajam bustui, nustato
atsizvelgdama ] vieng arba abu kriterijus:

1) nekilnojamojo turto mokesting verte;

2) fiziniy asmeny ekonoming, socialing padét;.

Paminétina, jeigu savivaldybés taryba iki 2025 m. gruodzio 1 d. nenustato mokescio tarifo (tarify),
2026 metais jos teritorijoje galioja 0,1 procento mokesCio tarifas neapmokestinamgji dydj vir$ijanciai
pagrindinio gyvenamojo biisto mokestinei vertei.

6. Fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausanciy ar jy jsigyjamuy, iSskyrus pagrindinj
gyvenamaji biista, vienbuc€iy, dvibudiy, daugiabudiy, jvairiy socialiniy grupiuy, gyvenamyju (butuy),
mégéjy sodu, garazy, gyviinams auginti, Zemés tikio produkcijai tvarkyti, augalams auginti, pagalbinio
iikio, mokslo, religiniy, asmeninio poilsio, vieSojo poilsio paskirties pastaty (patalpy) ir inZineriniy
statiniy (jskaitant Zuvininkystés statinius) bendros mokestinés vertés daliai:

1) nevirsijanciai S0 000 eury, taikomas 0 procenty mokescio tarifas;

2) virsijanciai 50 000 eury, tafiau nevirsijanciai 200 000 eury, taikomas 0,2 procento mokescio
tarifas;

3) virsijanciai 200 000 eury, taciau nevirsijanciai 400 000 eury, taikomas 0,4 procento mokescio
tarifas;

4) virsijanciai 400 000 eury, taciau nevirsijanciai 600 000 eury, taikomas 0,6 procento mokescio
tarifas;

5) virsijanciai 600 000 eury, taciau nevirSijanciai 1 000 000 eury, taikomas 0,8 procento mokesc¢io
tarifas;

6) virsijanciai 1 000 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas.

Komentaras

Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausanciy ar jo jsigyjamy, iSskyrus pagrindinj gyvenamajj
bista, vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy, jvairiy socialiniy grupiy, gyvenamyjy (buty), mégeéjy sody, garazy,
gyvinams auginti, zemés iikio produkcijai tvarkyti, augalams auginti, pagalbinio tkio, mokslo, religiniy,
asmeninio poilsio, vieSojo poilsio paskirties pastaty (patalpy) ir inzineriniy statiniy (jskaitant Zuvininkystés
statinius) bendros mokestinés vertés daliai:

1) nevirsijanciai 50 000 eury, taikomas 0 procenty mokescio tarifas;

2) virsijanciai 50 000 eury, taciau nevirSijanciai 200 000 eury, taikomas 0,2 procento mokescio tarifas;

3) virSijanciai 200 000 eury, taciau nevirSijanciai 400 000 eury, taikomas 0,4 procento mokesc¢io
tarifas;
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4) virsijanciai 400 000 eury, taciau nevirsijanc¢iai 600 000 eury, taikomas 0,6 procento mokescio
tarifas;

5) virsijanciai 600 000 eury, taciau nevirsijanciai 1 000 000 eury, taikomas 0,8 procento mokescio
tarifas;

6) virsijanciai 1 000 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas.

Sie NTMI 6 straipsnio 6 dalyje nustatyti NTM tarifai nepriklauso nuo savivaldybés sprendimy ir NT
buvimo vietos.

Pavyzdziai

1. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio mokestiné
verté — 200 000 eury, bei garazas, kurio mokestiné verté 40 000 eury. Siame name fizinis asmuo néra
deklaraves savo gyvenamosios vietos. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausancio NT vertés yra
sudedamos (200 000 + 40 000 = 240 000) ir taip taikomi NTM tarifai:

1) nuo 0 iki 50 000 eury NT bendrai mokestinei vertei taikomas 0 proc. NTM tarifas;

2) nuo 50000 iki 200 000 eury (t. y. 150 000 eury NT mokestinés vertés daliai) NT bendrai
mokestinei vertei taikomas 0,2 proc. NTM tarifas;

3) nuo 200 000 iki 400 000 eury (t. y. 40000 eury NT mokestinés vertés sumai) NT bendrai
mokestinei vertei taikomas 0,4 proc. NTM tarifas.

2. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso du gyvenamosios paskirties butai X, kuriame
deklaravo savo gyvenamaja vieta, ir Y, kurio mokestiné verté 140 000 eury. Kadangi butas X yra laikytinas
pagrindiniu gyvenamuoju bistu, tai NTMI 6 straipsnio 6 dalyje nustatyti NTM tarifai taikomi tik Y busto
mokestiniai vertei, t. y.,:

1) nuo 0 iki 50 000 eury NT mokestinei vertei taikomas 0 proc. NTM tarifas;

2) nuo 50 000 iki 200 000 eury (t. y. 90 000 (140 000 — 50 000) eury NT mokestinés vertés sumai)
NT mokestinei vertei taikomas 0,2 proc. NTM tarifas.

3. Sutuoktiniams bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise priklauso gyvenamosios
patalpos, kuriy mokestiné verté — 120 000 eury. Siose patalpose nei vienas i§ sutuoktiniy néra deklaraves
savo gyvenamosios vietos. Kadangi patalpos sutuoktiniams priklauso bendrosios jungtinés sutuoktiniy
nuosavybés teise, tai laikoma, jog kiekvienam sutuoktiniui priklauso 1 / 2 patalpos dalis ir atitinkamai NT
mokestiné verté dalinama jiems lygiomis dalimis., t. y. po 60 000 eury.

Kiekvieno sutuoktinio atzvilgiu NT mokestinés vertés daliai (t. y. 60 000 eury) bus taikomi tokie
NTM tarifai:

1) nuo 0 iki 50 000 eury NT bendrai mokestinei vertei taikomas 0 proc. NTM tarifas;

2) nuo 50 000 iki 200 000 (t. y. 10 000 eury NT mokestinés vertés daliai) NT mokestinei vertei
taikomas 0,2 proc. NTM tarifas.

7. Savivaldybés taryba apleistam ar nepriZiirimam nekilnojamajam turtui, i$skyrus
nekilnojamajj turta, kuris apmokestinamas taikant Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nustatytus tarifus, nustato
konkrety mokescio tarifa (tarifus) nuo 1 iki 5 procenty §io turto mokestinés vertés mutatis mutandis $io
straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Savivaldybés teritorijoje esancio apleisto ar nepriZiiirimo
nekilnojamojo turto sarasa, atsiZvelgdama | statiniy prieZiiira atliekanciy subjekty teikima, kuriame
nurodomos statiniy prieziiira atlieckanéio subjekto nustatytos Sio jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje
nurodytos aplinkybés, sudaro ir tvirtina savivaldybés taryba.

Komentaras
Savivaldybiy tarybos, vadovaudamosi NMT] 6 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka, apleistam ar

sve—

vt —

apmokestinamas taikant NTM] 6 straipsnio 5 ir 6 dalyse nustatytus tarifus.

Savivaldybés teritorijoje esancio apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto sarasa, atsizvelgdama j
statiniy priezitrg atlickan¢iy subjekty teikimg, kuriame nurodomos statiniy prieZilirg atlickanc¢io subjekto
nustatytos §io jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje nurodytos aplinkybés, sudaro ir tvirtina savivaldybés taryba.
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8. Papildomas 0,2 procento mokesCio tarifas taikomas nekilnojamojo turto, iSskyrus
nekilnojamajj turta, kuris apmokestinamas taikant Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nustatytus tarifus,
mokestinei vertei.

Komentaras

NT, i$skyrus nekilnojamajj turta, kuris apmokestinamas taikant $io straipsnio 5 ir 6 dalyse nustatytus
tarifus, mokestiné verté apmokestinama papildomu tiksliniu 0,2 procento tarifu. Tai reiskia, jog papildomas
0,2 proc. NTM tarifas taikomas visam NT, kuris nuosavybés teise priklauso ar yra jsigyjamas fizinio ar
juridinio asmens, isskyrus tokj NT, kuris apmokestinamas taikant NTM] 6 straipsnio 5 ir 6 dalyse nustatytus
NTM tarifus.

7 straipsnis. Mokescio lengvatos

1. Mokes¢iu neapmokestinamas nekilnojamasis turtas, uzZ kuri mokestj pagal Sio jstatymo 3
straipsnj moka fizinis asmuo:

Komentaras

Sioje dalyje nustatytos NTM lengvatos taikomos NT, nuosavybés teise priklausanéiam fiziniam
asmeniui arba fizinio asmens jsigyjamam NT, jeigu Sis NT neterminuotai arba ilgesniam kaip vieno ménesio
laikotarpiui neperduotas naudotis juridiniams asmenims. NTM lengvatos taikomos nurodytiems tikslams
naudojamam NT. Tuo atveju, kai §ioje dalyje nurodytai veiklai naudojama tik NT dalis, tai lengvata taikoma
tik Siai NT daliai.

1) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas socialinei globai ir socialinei
prieZiiirai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), kurj fizinis asmuo naudoja socialinés globos bei socialinés priezitiros paslaugoms vykdyti. Socialiné
globa ir socialiné priezilira reglamentuojama Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyme ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1994 m. geguzés 9 d. nutarime Nr. 360 ,,Dél Socialinés paramos koncepcijos*.

2) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas pajamoms i§ Zemés iikio
veiklos, kaip tai apibréZta Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy mokescio istatymo 2 straipsnio 33
dalyje, (toliau — pajamoms i$ Zemeés @ikio veiklos) gauti (uZdirbti);

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), fizinio asmens naudojamas pajamoms i§ zemés tkio veiklos gauti (uzdirbti). Pajamos i§ zemés tkio
veiklos suprantamos taip, kaip jos apibréZztos Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokes¢io jstatymo
(toliau — GPM]) 2 str. 33 dalyje.

Biitinas reikalavimas norint pritaikyti NTM] lengvata yra pajamy i$ atitinkamos zemés tikio veiklos
gavimas (uzdirbimas). Jeigu fizinis asmuo naudoja zemés tikio paskirties zemg, ant kurios yra pastatyti pastatai
(statiniai), savo reikméms tenkinti, t. y. augina darzoves, vaisius ir kt., kuriuos suvartoja savo Seimos
poreikiams ir nerealizuoja jy siekiant gauti (uzdirbti) pajamy, tokiu atveju neatsiranda ir pajamy, kaip jos
apibréztos GPM] 2 str. 33 dalyje.

Sprendziant klausimg dél lengvatos taikymo, vienas i$ kriterijy galéty buti aplinkybé, jog $is NT yra
deklaruotas kaip atitinkamos individualios veiklos turtas, t. y., fizinis asmuo yra praneses apie ilgalaikio turto
ar jo dalies naudojimg individualioje veikloje.

3) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), kuris iki Zemés tikio veiklos nutraukimo dienos buvo
naudotas pajamoms i§ Zemeés uikio veiklos gauti (uZdirbti), 5 metus nuo Zemeés iikio veiklos nutraukimo
dienos;

Komentaras
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NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), kuris iki Zemés tikio veiklos nutraukimo dienos buvo naudotas pajamoms i§ zemés tikio veiklos gauti
(uzdirbti), 5 metus nuo zemés ikio veiklos nutraukimo dienos.

4) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas Svietimo darbui;

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), fizinio asmens naudojamas $vietimo darbui. Svietimo darbo savoka apibrézta NTM] 2 str. 9 dalyje (zr.
NTMI 2 str. 9 dalies komentarg).

5) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), esantis kapiniy teritorijoje;

Komentaras
NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), esantis kapiniy teritorijoje.

6) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens, turincio meno kiiréjo statusa pagal
Lietuvos Respublikos meno kuréjy ir meno kiiréjuy organizaciju statuso jstatyma, naudojamas kaip
kiirybinés dirbtuvés (studijos) individualiai kiirybinei veiklai.

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui, turinéiam meno kiiréjo statusa, nuosavybés teise
priklausantis ar jo jsigyjamas NT (arba jo dalis), jeigu §j NT fizinis asmuo naudoja kaip kiirybines dirbtuves
(studija) individualiai kiirybinei veiklai.

Individualios kiirybinés veiklos sgvoka yra paaiskinta GPM] 2 straipsnio 7 ir 10 dalyse (zr. GPM] 2
straipsnio 7 ir 10 daliy komentarg).

Meno kuréjy statuso suteikimo fiziniams asmenims pagrindai ir tvarka yra nustatyta Lietuvos
Respublikos meno kiiréjo ir meno kiiréjy organizacijy statuso jstatyme.

2. Mokes¢iu neapmokestinamas nekilnojamasis turtas, uZ kuri mokesti pagal Sio istatymo 3
straipsnj moka juridinis asmuo:

Komentaras

Sioje dalyje nustatytos NTM lengvatos taikomos ne tik NT, nuosavybés teise priklausanéiam ar
isigyjamam $ioje dalyje nurodytiems juridiniams asmenims ir §iy asmeny naudojamam Sioje dalyje
numatytiems tikslams, bet ir fizinio asmens juridiniams asmenims neterminuotai arba ilgesniam kaip vieno
ménesio laikotarpiui perduotam naudotis NT, jei Sis perduotas NT naudojamas Sioje dalyje nurodytiems
tikslams.

1) uZsienio valstybiy diplomatiniy atstovybiy ir konsuliniy jstaigy, pagal tarptautine teise
specialy statusg turinCiy subjekty ar kity subjekty, su kuriais Lietuvos Respublikos tarptautinis
bendradarbiavimas atitinka Lietuvos Respublikos Seimo priimtuose teisés aktuose nustatytus uZsienio
politikos ir nacionalinio saugumo tikslus, atstovybiy, akredituoty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka, tarptautiniy tarpvyriausybiniy organizaciju ar jy atstovybiy nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas uZsienio valstybiy
diplomatiniy atstovybiy ir konsuliniy jstaigy, pagal tarptauting teis¢ specialy statusg turinéiy subjekty ar kity
subjekty, su kuriais Lietuvos Respublikos tarptautinis bendradarbiavimas atitinka Lietuvos Respublikos Seimo
priimtuose teisés aktuose nustatytus uzsienio politikos ir nacionalinio saugumo tikslus, atstovybiy, akredituoty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, tarptautiniy tarpvyriausybiniy organizacijy ar jy
atstovybiy nuosavybés teise priklausantis ar $iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

2) valstybés ar savivaldybiuy nekilnojamasis turtas;
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Komentaras
Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos valstybei ar
savivaldybéms priklausantis ar §iy asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas NT.
Atkreiptinas démesys, kad visy riSiy bendrovés, veikiancios pagal Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyma, kuriy visos ar dalis akcijy priklauso valstybei ar savivaldybei, uz joms priklausantj ar i§
fiziniy asmeny perimtg NT privalo mokéti NTM $io jstatymo nustatyta tvarka.

3) laisvyju ekonominiy zony jmoniy, kaip jos apibréZiamos Lietuvos Respublikos laisvyju
ekonominiy zony pagrindy jstatyme, nekilnojamasis turtas, esantis laisvojoje ekonominéje zonoje;

Komentaras
Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas NT, esantis laisvosios
ekonominés zonos teritorijoje, laisvyjy ekonominiy zony jmonéms, veikiancioms pagal Lietuvos Respublikos
laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatyma, priklausantis ar §iy jmoniy i$ fiziniy asmeny perimtas NT.
Pagal Lietuvos Respublikos laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatymo 7 str. 1 dalj laisvosios
ekonominés zonos jmon¢ yra Lietuvos Respublikos teisé€s akty, reguliuojanciy juridiniy asmeny registravima,
nustatyta tvarka jregistruotas juridinis asmuo (iikio subjektas), kuriam zonos valdymo bendrové iSdavé leidima
vykdyti veikla toje zonoje ir kuriam taikomos Siame jstatyme nustatytos veiklos salygos ir valstybés garantijos
jo veiklai zonoje.

Pavyzdziai

UAB X, turinciai laisvosios ekonominés zonos statusg ir vykdanciai veikla Klaipédos laisvosios
ekonominés zonoje (toliau — Klaipédos LEZ jmoné), nuosavybés teise priklauso gamybos paskirties NT,
kuris randasi Klaipédos LEZ teritorijoje. Imoné 2021 m. liepos mén. jsigijo sandéliavimo paskirties NT
Vilniaus rajono teritorijoje. Kadangi NTM] 7 straipsnio 2 dalies 3 punkte nustatyta lengvata taikoma tik
tokiam turtui, kuris yra laisvosios ekonominés zonos teritorijoje, tai jmonei uz jsigyta sandéliavimo
paskirties NT Vilniaus rajone nuo 2021 m. rugpjiicio mén. kyla prievolé apskaiciuoti, deklaruoti ir sumokéti
NTM.

UAB Y nuosavybés teise priklauso sandéliavimo paskirties NT, kuris yra Alytaus mieste, ir dar
nuosavybés teise priklauso gamybos paskirties NT, kuris yra Kauno laisvosios ekonominés zonos (toliau —
Kauno LEZ) teritorijoje. Imoné 2021 m. rugséjo mén. kreipési | Kauno LEZ valdymo bendrove d¢l leidimo
vykdyti gamybos veiklg Kauno LEZ teritorijoje i§davimo, kuris buvo suteiktas 2021 m. spalio mén. Jmonés
laisvosios ekonominés zonos statuso jgijimas Juridiniy asmeny registre buvo jregistruotas 2021 m. lapkricio
16 d., t. y. nuo Sios datos jmonei buvo suteiktas laisvosios ekonominés zonos jmonés statusas.

Siuo atveju jmonei nuosavybés teise priklausantis sandéliavimo paskirties NT bus apmokestinamas
taip: uz sandéliavimo paskirties pastata, esantj Alytaus mieste NTM turi buti apskaiciuotas, deklaruotas ir
mokamas uz visa mokestinj laikotarpi, o NTM uz gamybos paskirties NT turés buti apskaiciuotas,
deklaruotas ir sumokétas uz laikotarpj iki spalio mén., o nuo 2021 m. lapkri¢io mén. gamybos paskirties
NT, esantis Kauno LEZ, yra neapmokestinamas NTM. Todél:

- uz 2021 m. sausio mén. - 2021 m. spalio mén. laikotarpius jmoné¢ NTM mokés uz abu pastatus
bendra NTMIJ nustatyta tvarka (tiek uz sandéliavimo paskirties pastata, esantj Alytaus mieste, tiek uz
gamybinés paskirties pastatg esantj Kauno LEZ), t. y. §is NT minétu laikotarpiu yra apmokestinamas NTM,
NTMI nustatyta tvarka;

- uz 2021 m. lapkri¢io mén. - 2021 m. gruodzio mén. laikotarpj jmoné NTM mokés tik uz Alytaus
mieste esantj sandéliavimo paskirties pastata.

4) bankrutavusiy jmoniy nekilnojamasis turtas;

Komentaras
Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas bankrutavusioms jmonéms
priklausantis ar $iy jmoniy i§ fiziniy asmeny perimtas NT.

Nuo 2020-01-01 jsigaliojo Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny nemokumo jstatymas (toliau —
JAN]) ir Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto jstatymas neteko galios. Pagal JAN] 154 straipsnj, jsigaliojus
JANI] jstatymui, kituose teisés aktuose nurodytas juridinio asmens teisinis statusas ,,bankrutaves atitinka JAN]
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nurodytg juridinio asmens teisinj statusg ,,likviduojamas dél bankroto®. Todél, NTM] nuostaty taikymo
tikslais, bankrutavusiu juridiniu asmeniu laikomas likviduojamas dél bankroto juridinis asmuo.

Pavyzdys

UAB X nuosavybés teise priklauso sandéliavimo ir gamybos paskirties NT. Nuo 2025 m. lapkricio
meén. teisme isSkelta ir nagrinéjama juridinio asmens bankroto byla. 2026 m. liepos 13 d. teismas priémé
nutartj likviduoti juridinj asmenj dél bankroto. Si teismo nutartis jsigaliojo 2026 m. liepos 20 d., t. y. nuo
Sios datos jsiteiséjo teismo priimta nutartis likviduoti UAB X. Atsizvelgiant i tai, kad juridinis asmuo jgyja
statusg ,,likviduojamas dél bankroto juridinis asmuo® nuo teismo nutarties likviduoti juridinj asmenj dél
bankroto jsiteiséjimo dienos, tai jmonei nuosavybés teise priklausantis NT neapmokestinamas nuo 2026 m.
liepos mén., nes pagal NTM] 7 straipsnio 3 dalj, jgijus teis¢ | lengvatg, lengvata pradedama taikyti nuo to
ménesio, kurj jgyjama teisé | lengvata.

5) tradiciniy religiniy bendruomeniy, bendriju ir centry nekilnojamasis turtas, o kity religiniy
bendruomeniy, bendrijy ir centry — nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei
veiklai arba kulto apeigu reikmenuy gamybai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas visas tradicinéms religinéms bendruomenéms, bendrijoms ir centrams
priklausantis ar $iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT, neatsizvelgiant j jo naudojimo tikslus.

Pagal Lietuvos Respublikos religiniy bendruomeniy ir bendrijy jstatymo 5 straipsnj yra pripazjstamos
devynios tradicinés Lietuvoje egzistuojancios religinés bendruomenés ir bendrijos: lotyny apeigy kataliky,
graiky apeigy kataliky, evangeliky liuterony, evangeliky reformaty, ortodoksy (staciatikiy), sentikiy, judéjy,
musulmony sunity ir karaimy.

Kitoms religinéms bendruomenéms, bendrijoms ir centrams, veikiantiems pagal Lietuvos
Respublikos religiniy bendruomeniy ir bendrijy jstatyma, priklausantis ar $iy asmeny i$ fiziniy asmeny
perimtas NT (arba jo dalis) neapmokestinamas NTM, jei naudojamas tik nekomercinei veiklai arba kulto
apeigy reikmeny gamybai.

6) aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei apsaugai naudojamas nekilnojamasis turtas ir bendros
paskirties objektai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtinta sarasa;

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims priklausantis ar $iy asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas
NT, naudojamas aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei apsaugai bei priskirtas bendros paskirties objektams.
Minéty objekty sgrasas patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. gruodzio 22 d. nutarimu Nr.
1395 ,,Dél nekilnojamojo turto mokes¢iu neapmokestinamy aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei apsaugai
naudojamo nekilnojamojo turto ir bendros paskirties objekty saraso patvirtinimo*.

7) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), esantis kapiniy teritorijoje;

Komentaras
NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausantis arba jy jsigyjamas bei
§iy asmeny 1§ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kuris yra kapiniy teritorijoje.

8) asmenuy su negalia asociacijy, jmoniy ir jstaigy, kuriy dalyviai yra tik asmeny su negalia
asociacijos, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas asmeny su negalia
asociacijoms, jmonéms, kuriy visos akcijos priklauso asmeny su negalia asociacijoms, ir jstaigoms, kuriy
dalyviai yra tik asmeny su negalia asociacijos, priklausantis ar §iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

9) juridiniy asmeny, kuriy daugiau kaip 50 procenty pajamy per mokestinj laikotarpj sudaro
pajamos i§ Zemés iikio veiklos, jskaitant kooperatiniy bendroviu (kooperatyvuy) pajamas uz parduotus
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jsigytus i§ savo nariy Siy nariy pagamintus Zemés tikio produktus, nekilnojamasis turtas, kuris visas ar
kurio dalis naudojami pajamoms i§ Zemeés iikio veiklos ir (ar) kooperatiniu bendroviu (kooperatyvy)
pajamoms uZ parduotus jsigytus i§ savo nariy Siy nariy pagamintus Zemés ukio produktus gauti
(uzdirbti);

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims, kuriy daugiau kaip 50 proc. pajamy per mokestinj
laikotarpj sudaro pajamos i§ zemés tkio veiklos, jskaitant kooperatiniy bendroviy (kooperatyvy) pajamas uz
parduotus jsigytus i$ savo nariy Siy nariy pagamintus zemés iikio produktus, NT (visas arba jo dalis), kuris yra
naudojamas pajamoms i§ zemés tkio veiklos ir (ar) kooperatiniy bendroviy (kooperatyvy) pajamoms uz
parduotus jsigytus i$ savo nariy jy pagamintus zemés iikio produktus gauti (uzdirbti). Jei NT ar jo dalis yra
naudojama ne zemés tikio veiklai vykdyti ir (ar) kooperatiniy bendroviy (kooperatyvy) pajamoms uz parduotus
Isigytus i$ savo nariy jy pagamintus Zzemés tikio produktus gauti (uzdirbti), bet kitai veiklai, NT ar jo dalis yra
apmokestinamas NTM.

Pavyzdys

Imoné, kurios pajamos per mokestinj laikotarpj i§ zemés tikio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty,
dalj gamybinés paskirties patalpy naudoja paties uzauginty gridy sandéliavimui, o kitg dalj patalpy nuomoja.

NTM neapmokestinama tik ta dalis gamybinés paskirties patalpy, kuri yra naudojama pacios jmonés
uzauginty grudy sandéliavimui. NT dalis, kuri yra nuomojama, yra apmokestinama NTM, nes néra naudojama
pajamoms i§ zemés ikio veiklos gauti.

10) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), kuris iki Zemés iikio veiklos nutraukimo dienos buvo
naudotas pajamoms i§ Zemés tikio veiklos gauti (uZdirbti), 5 metus nuo Zemés iikio veiklos nutraukimo
dienos;

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas bei Siy
asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis) NT (ar jo dalis), kuris iki zemés tkio veiklos nutraukimo
dienos buvo naudotas pajamoms i§ Zemés ikio veiklos gauti (uzdirbti), 5 metus nuo zemés tukio veiklos
nutraukimo dienos.

11) daugiabuciy namy savininky bendrijy, namy statybos bendrijuy, garazy eksploatavimo ir
sodininky bendrijy nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas daugiabuciy namy savininky bendrijoms, namy statybos bendrijoms, garazy
eksploatavimo (8iy bendrijy steigima, valdyma, veiklg, reorganizavimg ir likvidavimg, bendrijoms
priklausanciy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky — bendrijos nariy teises ir pareigas reglamentuoja
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas
ir sodininky bendrijoms (sgvoka reglamentuota Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo 3 straipsnis)
(toliau - bendrijos) priklausantis ar §iy bendrijy i8 fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kurj bendrijos
naudoja tik nekomercinei veiklai.

Jeigu bendrijos minétg NT (ar jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai
uz §j turta jos privalo mokéti nekilnojamojo turto mokestji NTMI nustatyta tvarka.

12) labdaroes ir paramos fondy, veikian¢iy pagal Lietuvos Respublikos labdaroes ir paramos
fondy jstatymaq, nekilnojamasis turtas (ar jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas labdaros organizacijoms ir paramos fondams, veikiantiems pagal Lietuvos
Respublikos labdaros ir paramos fondy jstatyma, priklausantis ar $iy organizacijy ir fondy (toliau — fondai) i$
fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kurj ir fondai naudoja savo nekomercinei veiklai.

Jeigu fondai minétg NT (ar jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai uz
§] turtg jie privalo mokéti nekilnojamojo turto mokestj NTM] nustatyta tvarka.
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13) mokslo ir studijuy institucijy, nurodyty Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy jstatyme,
nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas mokslo ir studijy
institucijoms (Lietuvos moksly akademijai, aukstosioms mokykloms, mokslo institutams, kitoms mokslo
istaigoms), iSvardytoms Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy istatyme, priklausantis ar $iy institucijy i$
fiziniy asmeny perimtas NT.

14) §vietimo jstaigy, nurodyty Svietimo jstatyme, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos Respublikos
Svietimo jstatyme iSvardintoms Svietimo jstaigoms (ikimokyklinio ugdymo jstaigoms, bendrojo ugdymo
mokykloms, profesinio mokymo jstaigoms, aukStosioms mokykloms, neformaliojo vaiky S§vietimo
mokykloms, formalyjj Svietima papildancioms ugdymo mokykloms, neformaliojo suaugusiyjy Svietimo
mokykloms) priklausantis ar $iy jstaigy i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

15) socialines paslaugas teikian¢iy jstaigy, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos socialiniy
paslaugy jstatyma, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, Kkokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas socialines paslaugas
teikianc¢ioms jstaigoms, veikian¢ioms pagal Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyma priklausantis
ar §iy jstaigy i8$ fiziniy asmeny perimtas NT.

16) profesiniy sgjungu nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei
profesiniy sajungy jstatuose numatytai veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas profesinéms sgjungoms, veikianCioms pagal Lietuvos Respublikos
profesiniy sajungy jstatyma, priklausantis ar profesiniy sajungy i$ fiziniy asmeny perimtas NT (arba jo dalis),
kurj profesinés sagjungos naudoja savo jstatuose numatytai nekomercinei veiklai.

Jeigu minétas NT (ar jo dalis) naudojamas komercinei veiklai (pvz. nuomojamas tretiesiems
asmenims), tai uz tokj NT (ar jo dalj) profesinés sgjungos turi mokéti NTM NTM] nustatyta tvarka.

17) juridiniy asmenuy, veikianciy pagal Lietuvos Respublikos asociacijy istatyma, nekilnojamasis
turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims, veikiantiems pagal Lietuvos Respublikos asociacijy
Istatyma (toliau — Asociacijy jstatymas) (visuomeninéms organizacijoms, asociacijoms ir t.t.) priklausantis ar
$iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), jeigu jis naudojamas Siy juridiniy asmeny nekomercinei
veiklai.

Jeigu minéti asmenys NT (arba jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai
Sis turtas apmokestinamas NTM NTMI nustatyta tvarka.

18) Lietuvos banko nekilnojamasis turtas;
Komentaras
Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos bankui

priklausantis ar $io asmens i§ fiziniy asmeny perimtas NT.

19) juridiniy asmenu, veikianciy pagal Lietuvos Respublikos meno kiiréju ir meno kiiréjuy
organizacijy statuso jstatyma, nekilnojamasis turtas;

Komentaras
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Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims,
veikiantiems pagal Lietuvos Respublikos meno kiiréjo ir meno kiiréjy organizacijy statuso jstatyma,
priklausantis ar §i0 asmens i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

20) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas teikiant tik sveikatos priezitiros paslaugas.

Komentaras

1. Siame punkte nustatyta NTM lengvata gali biiti taikoma juridiniams asmenims, kurie turi teise teikti
sveikatos prieziliros paslaugas. Lietuvos Respublikos sveikatos priezitiros jstaigy jstatymo (toliau
— SPJ]) 5 straipsnio 1 dalyje nustatyta, jog Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo ar uzsienio
valstybéje juridinio asmens ar kitos organizacijos filialas, jsteigtas Lietuvos Respublikoje, gali teikti asmens
sveikatos prieziiiros paslaugas tik gaves licencija asmens sveikatos priezidiros veiklai. Sias paslaugas asmens
sveikatos prieziiiros jstaiga turi teis¢ teikti tik konkreciais licencijoje asmens sveikatos priezitros veiklai
nurodytais adresais, iSskyrus atvejus, kai pagal asmens sveikatos priezitiros paslaugy teikimo pobiid; ir paskirtj
jos turi biiti teikiamos ne tik sveikatos prieziliros jstaigoje ir tai numatyta atskiry paslaugy teikima
reglamentuojanciuose sveikatos apsaugos ministro jsakymuose. Paminétina, jog vadovaujantis Sio straipsnio
18 dalimi licencijos asmens sveikatos prieZitiros veiklai yra registruojamos Valstybinés akreditavimo sveikatos
prieziiiros veiklai tarnybos tvarkomoje Sveikatos prieziiiros jstaigy licencijavimo informacingje sistemoje.

Taikant Siame punkte nustatytg lengvata, turi biiti atsizvelgiama ar subjektas turi licencijg teikti asmens
sveikatos priezifiros paslaugas ir ar turi teise teikti sveikatos priezitiros paslaugas licencijoje nurodytu adresu,
i8skyrus atvejus, kai pagal asmens sveikatos priezitiros paslaugy teikimo pobudj ir paskirt] jos turi buti
teikiamos ne tik sveikatos prieZiliros jstaigoje ir tai numatyta atskiry paslaugy teikimg reglamentuojanciuose
sveikatos apsaugos ministro jsakymuose, bei kaip naudojamas jam priklausantis ar jo i$ fiziniy asmeny
perimtas NT (ar jo dalis), t. y. NTM neapmokestinamas tik tas NT (ar jo dalis), kuris naudojamas iSimtinai
sveikatos priezitiros paslaugoms teikti.

Sveikatos priezitiros paslaugy sgvoka reglamentuota SP]] 2 straipsnio 6 dalyje.

2. Siame punkte nustatyta NTM lengvata pradedama taikyti ta ménesj, kurj minétas licencijas jgije
juridiniai asmenys sveikatos priezitiros paslaugas pradeda faktiskai teikti pagal atitinkamas sutartis su Lietuvos
nacionalinés sveikatos sistemos veiklos uzsakovais, numatytais SP]] 2 straipsnio 3 dalyje, ar pagal kitus
dokumentus, i§ kuriy biity galima spresti, kad tokios paslaugos buvo teikiamos. Lengvata nebetaikoma nuo
ménesio, einan¢io po ménesio, kurj sveikatos prieziliros paslaugos nustojamos teikti ar kurj panaikinama
licencija tokias paslaugas teikti.

3. NTM neapmokestinamas tik tas sveikatos priezitiros paslaugas teikiantiems juridiniams asmenims
priklausantis ar i§ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kuris naudojamas minétoms sveikatos priezitiros
paslaugoms teikti, ir ta NT dalis yra aiskiai iSskirta i§ NT, kuris néra naudojamas sveikatos prieziliros
paslaugoms teikti. Jei tik sveikatos prieziiiros paslaugoms teikti naudojamas NT néra iSskirtas i§ NT, kuris
naudojamas ir kitai veiklai, tai Siame punkte nustatyta lengvata negali buti taikoma iki tokia dalis néra
iSskiriama.

1 pavyzdys

Juridinis asmuo vykdo optikos prekiy mazmening prekybg, akiniy gamybg ir gydytojo oftalmologo
konsultacine veiklg. Si veikla vykdoma 200 kv. m. pastate: 30 kv. m. patalpoje yra jkurtas gydytojo
oftalmologo kabinetas, kuriame teikiamos licencija turin¢io oftalmologo konsultacijos, 25 kv. m. patalpoje
vykdoma akiniy gamyba, o likusig pastato dalj uzima prekybos salé ir pagalbinés patalpos. NTM nemokamas
tik uz tg pastato dalj, kuri naudojama sveikatos prieziiiros paslaugoms teikti, t. y. tik uz 30 kv. m. patalpa,
kurioje teikiamos oftalmologo paslaugos, o likusi 170 kv. m. pastato dalis turi biiti apmokestinama NTM.

2 pavyzdys

Kurorto sanatorija nuosavybés teise priklausanc¢iame pastate teikia sanatorinio gydymo paslaugas bei
apgyvendina Sias paslaugas gaunanc¢ius asmenis ir kitus poilsiautojus. Kadangi minétas juridinis asmuo —
sanatorija NT naudoja ne tik sveikatos priezitiros paslaugoms teikti, NTM lengvata taikoma tik tada, kai
i§skiriama NT dalis, kuri naudojama teikiant tik sveikatos priezitiros paslaugas.
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3 pavyzdys

Sveikatos prieziiiros jstaigai nuosavybés teise priklauso kompleksas pastaty adresais Gedimino g. 1,
Gedimino g. 2, Gedimino g. 3, kurie visi yra ne didesniu atstumu nei 800 m. Istaigai iSduotoje licencijoje,
sveikatos prieziiiros paslaugy teikimo vieta nurodyta adresu Gedimino g. 1. Asmens sveikatos priezitiros
jstaigy licencijavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. kovo
2 d. jsakymu Nr. V-156 ,,D¢él Asmens sveikatos prieziiiros jstaigy licencijavimo®, 8.4 papunktyje nustatyta,
jog vienos jstaigos pastaty kompleksas, kai didziausias atstumas tarp jame esanciy pastaty yra ne didesnis
nei 800 m., laikomas vienu veiklos adresu. Tai reiskia, jog Sios jstaigos nuosavybés teise priklausantys
pastatai naudojami tik sveikatos priezitiros paslaugoms teikti yra neapmokestinami nekilnojamojo turto
mokesciu.

4 pavyzdys

Sveikatos priezitiros jstaigai, teikianciai kineziterapijos paslaugas, nuosavybés teise priklauso
patalpos adresu Mindaugo g. 1, kuriose laikoma reikalinga jranga paslaugy teikimui, administracinés
patalpos ir pan., t. y. sveikatos prieziliros paslaugos Siose patalpose néra teikiamos. Istaiga, vadovaujantis
Kineziterapijos paslaugy teikimo reikalavimy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2022 m. birzelio 1 d. jsakymu Nr. V-1034 |, Dél Kineziterapijos paslaugy teikimo reikalavimy
apra$o patvirtinimo®, 4 punktu kineziterapijos paslaugas teikia nuomojamose Sporto klubo patalpose adresu
Kestucio g. 3. Nors jstaiga turi licencijg teikti sveikatos prieziiiros paslaugas Mindaugo g. 1, taciau
atsizvelgiant j tai, jog Siose patalpose (priklausanciose nuosavybeés teise) faktiSkai néra teikiamos sveikatos
priezitiros paslaugos, toks nekilnojamasis turtas yra apmokestinamas nekilnojamojo turto mokesciu.

3. Mokescio lengvatos taikomos §ia tvarka:

1) igijus teise j lengvatg, lengvata pradedama taikyti nuo ménesio, kurj jgyjama teisé j lengvatg,
pirmos dienos;

Komentaras

Igijus teis¢ j lengvatas, nurodytas $io straipsnio 1 ir 2 dalyse, $ios lengvatos pradedamos taikyti nuo
meénesio, kurj jos jgyjamos, pirmos dienos. Todél NTM nebemokamas nuo ménesio, kurj NT pradedamas
naudoti, pvz., Svietimo darbe, zemés iikio veikloje, ar kitose veiklose, srityse, kurioms taikomos Siame
straipsnyje nurodytos lengvatos.

1 pavyzdys

Bankrutuojanti jmoné teismo sprendimu (neteisminio proceso atveju — kreditoriy susirinkimo
nutarimu) 2025 m. balandzio 25 d. pripazinta likviduojama dél bankroto. Si jmoné uz nuosavybés teise
valdoma ar jsigyjama NT NTM uz balandZio ir vélesnius ménesius nebeturi mokéti.

2) praradus teis¢ i lengvata, lengvata netaikoma nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj
prarandama teisé j lengvata, pirmos dienos.

Komentaras

Praradus teis¢ | lengvatas, nurodytas Sio straipsnio 1 ir 2 dalyse, $ios lengvatos nebetaikomos nuo
meénesio, einantio po ménesio, kur] prarandama teis¢ | lengvata, pirmos dienos. Todél NTM turi biti
pradedamas mokéti nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj NT buvo nebenaudojamas pvz., $vietimo darbe ar
kitose veiklose, kurioms buvo taikomos Siame straipsnyje nurodytos lengvatos.

1 pavyzdys

UAB vykdé sveikatos prieziiiros veiklg. 2025 m. vasario 5 d. nutrauké $ig veiklg ir émé prekiauti
treniruokliais. Si UAB pradeda NTM skaiciuoti nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj sveikatos priezitiros
paslaugos nebeteikiamos, pirmos dienos, t. y. nuo kovo ménesio.
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4. Savivaldybiy tarybos turi teise savo biudZeto sgskaita sumazinti mokestj arba visai nuo jo
atleisti.

Komentaras

Savivaldybiy tarybos savo biudzeto sgskaita turi teis¢ mokescio mokétojams sumazinti NTM arba nuo
Sio mokesc¢io juos visai atleisti. Todéel NTM mokétojai (fiziniai ir juridiniai asmenys) gali kreiptis |
savivaldybiy tarybas pagal NT buvimo vieta dél atleidimo nuo NTM arba jo sumazinimo.

5. Mokestis, nevirSijantis 5 eury, nemokamas.

Komentaras
Jeigu NTM suma nevirSija 5 eury, tai jos mokeéti nereikia

Il SKYRIUS .
NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESTINE VERTE

8 straipsnis. Nekilnojamojo turto mokestiné verté
1. Nekilnojamojo turto mokestiné verté yra nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté:

1) Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto — nustatyta
pagal véliausius Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtintus masinio vertinimo dokumentus;

Komentaras

Nekilnojamojo turto, nurodyto NTMI] 9 str. 2 d. 1 ir 2 punktuose (administraciniy, maitinimo, bendro
gyvenimo namy, vienbucéiy, dvibuc¢iy, mégéjy sody, garazy, pagalbinio tikio paskirties ir kt. NT nurodyti NTM]
9str. 2d. 1ir 2 punktuose), mokestiné verté yra §io turto vidutiné rinkos verté (placiau zr. NTM] 2 str. 7 dalies
komentarg), nustatyta pagal véliausius nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus.

2) Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3, 4 ir 5 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto — nustatyta
ne anksciau kaip prie§ 3 metus.

Komentaras

Nekilnojamojo turto, nurodyto NTM] 9 str. 2 d. 3, 4 ir 5 punktuose (inZineriniai statiniai, gamybos,
pramonés pastatai ir patalpos ir kt. NT nenurodyto NTM] 9 str. 2 d. 1 ir 2 punktuose), mokestiné verté yra §io
turto vidutiné rinkos verté, nustatyta iSlaidy (kasty) metodu (pladiau zr. NTMI 9 str. 2 d. 3, 4 ir 5 punkty
komentarg) ne anksciau kaip prie§ 3 metus.

2. Nekilnojamojo turto mokestine verte gali biiti laikoma nekilnojamojo turto verté, nustatyta
atlikus individualyjj nekilnojamojo turto vertinimg pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyma, jeigu:

1) individualusis nekilnojamojo turto vertinimas buvo atliktas taikant Sio jstatymo 9 straipsnio
2 dalyje nurodytus nekilnojamojo turto vertés nustatymo metodus;

2) turto vertintojo nustatyta (patvirtinta) nekilnojamojo turto mokestiné verté daugiau kaip 20
procenty skiriasi nuo Sio nekilnojamojo turto vertés, nustatytos atlikus individualyjj nekilnojamojo
turto vertinima, ir

3) individualiojo nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita atitinka Vyriausybés nustatytus
reikalavimus.

Komentaras

Tiek masiniu vertinimo biidu, tiek iSlaidy (kasty) metodu vertinamo NT mokestine verte gali buti
laitkoma NT verté, nustatyta atlikus to turto individualy vertinimg. Individualus vertinimas atliekamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1049 ,,Dél nekilnojamojo
turto vertinimo taisykliy patvirtinimo® nuostatomis.

NT mokestine verte gali biiti laikoma NT verté, nustatyta atlikus jo individualy vertinima, jeigu:
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1) individualus vertinimas buvo atliktas taikant NTM] 9 str. 2 d. nurodytus NT vertés nustatymo
metodus (placiau zr. NTM] 9 str. 2 dalies komentarg),

2) NT mokestiné verté — nustatyta atlickant masinj NT vertinimg ar nustatyta islaidy (kasty) metodu),
skiriasi nuo NT mokestinés vertés, nustatytos atlikus individualy vertinima, daugiau kaip 20 procenty, ir

3) nekilnojamojo turto individualaus vertinimo ataskaita atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatytus reikalavimus.

Jei Sios trys salygos tenkinamos, NT savininkas arba NT jsigyjantis asmuo turto vertintojui (V]
Registry centras) gali pateikti praSyma NT mokestine verte laikyti NT verte, nustatyta atlikus NT individualy
vertinimg. Kartu su praSymu turi biiti pateikiama NT individualaus vertinimo ataskaita. Pazymeétina, jog
prasymy pateikimo tvarka bei detalesni reikalavimai praSymui nurodyti Nekilnojamojo turto ir Zemés
mokesCiy mokétojy praSymy nagrin¢jimo komisijos darbo reglamente, patvirtintame Registry centro
direktoriaus 2024 m. kovo 28 d. jsakymu Nr. VE-176 (1.3 E) ,,Dél Nekilnojamojo turto ir Zemés mokesciy
mokétojy praSymy nagrinéjimo komisijos darbo reglamento patvirtinimo*.

Pavyzdys

2026 m. sausio 1 dieng jsigaliojo nauji masinio vertinimo dokumentai, pagal kuriuos buvo nustatyta
Imonei X priklausancio garazy paskirties NT mokestiné verté. Jmonés X turto vertintojo nustatyta verté
netenkino, todél jis 2026 m. sausio 15 d. kreipési i turto vertintoja su praSymu garazy paskirties NT
mokestine verte laikyti Sio NT verte, nustatyta atlikus individualy vertinimg. Kartu buvo pateikta ir
individualaus vertinimo ataskaita.

Kadangi individualaus vertinimo ataskaita atitiko visus teisés akty nustatytus reikalavimus, o NT
verté, nustatyta atlikus individualy turto vertinima, nuo turto vertintojo nustatytos mokestinés vertés skyrési
daugiau kaip 20 procenty, V] Registry centras mokesc¢io mokétojo praSymga patenkino.

Individualaus vertinimo metu nustatyta garazy paskirties NT verté apskai¢iuojant NTM galios nuo
2026 mety iki kito masinio vertinimo, kuris turéty biiti atliktas 2029 metais, arba iki kito Sio NT
individualaus vertinimo patvirtinimo, arba iki NT kadastro rodikliy, turin¢iy jtakos $io NT mokestinei vertei,
pasikeitimo.

3. Mokesc¢io mokétojo (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo
turto savininko) praSymas nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti nekilnojamojo turto verte,
nustatyta atlikus individualyji nekilnojamojo turto vertinimg, kartu su §io nekilnojamojo turto
individualiojo vertinimo ataskaita (toliau — prasymas) pateikiamas turto vertintojui ir nagrinéjamas Sio
jstatymo 10 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Jeigu praSymas tenkinamas, individualiojo
nekilnojamojo turto vertinimo metu nustatyta verté §io nekilnojamojo turto mokestine verte laikoma
nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas prasymas, pradzios tol, kol turto vertintojas Sio jstatymo
ir Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina) nauja Sio turto mokestine verte, o $io jstatymo 9
straipsnio 2 dalies 3, 4 ir 5 punktuose nurodyto turto atvejais — ne ilgiau negu Sio jstatymo 9 straipsnio
4 dalyje nurodytg laikotarpi.

Komentaras

PraSymas gali buti teikiamas kiekvieng mokestinj laikotarpj per 3 ménesius nuo jo pradzios (kasmet
iki kovo 31 dienos) ir yra nagrinéjamas NTMI 10 str. 2 dalyje nustatyta tvarka (placiau zr. NTMI] 10 str. 2
dalies komentarg).

Jeigu prasymas tenkinamas, individualaus vertinimo metu nustatyta NT verté Sio NT mokestine verte
(nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios) laikoma:

1) iki kito §io NT individualaus vertinimo patvirtinimo; arba

2) lyginamuoju arba pajamy metodu vertinamo NT — iki naujy NT masinio vertinimo (nekilnojamojo
turto mokesciui skaiciuoti) dokumenty patvirtinimo; arba iki NT kadastro rodikliy, turin¢iy jtakos Sio NT
mokestinei vertei, pasikeitimo;

3) islaidy (kasty) metodu vertinamo NT — iki kito $io NT vertinimo, bet ne ilgiau kaip 3 metus; arba
iki NT kadastro rodikliy, turinéiy jtakos §io NT mokestinei vertei, pasikeitimo.

9 straipshis. Nekilnojamojo turto vertinimas

1. Nekilnojamojo turto vertinima atlieka turto vertintojas.
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Komentaras
Siame straipsnyje nurodytais metodais NT vertina turto vertintojas —V] Registry centras.

2. Nekilnojamasis turtas vertinamas:

1) administraciniy, maitinimo, paslaugy, specialiyju paslaugy, prekybos, viesbu¢iy, bendro
gyvenimo namy, vieSojo poilsio, asmeninio poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo, sporto paskirties pastatai
(patalpos), iSskyrus Lietuvos Respublikos jiirinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turta, — lyginamuoju
arba pajamy metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto vertinima. Masinio nekilnojamojo turto
vertinimo metoda, objektyviausiai atspindintj vertinamo nekilnojamojo turto vidutine¢ rinkos verte,
parenka turto vertintojas;

Komentaras

Administraciniy, maitinimo, paslaugy, specialiyjy paslaugy, prekybos, viesbuciy, bendro gyvenimo
namy, viesojo poilsio, asmeninio poilsio, gydymo, kultiros, mokslo, sporto paskirties pastatai (patalpos),
i8skyrus Lietuvos Respublikos jurinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turta, — lyginamuoju arba pajamy
metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto vertinima. Sis NT gali biiti vertinamas lyginamuoju arba pajamy
metodu, atlickant masinj NT vertinimg. Lyginamuoju arba pajamy metody taikymas yra nustatytas
Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29
d. nutarimu Nr. 1049.

NT masinio vertinimo metoda, atsizvelgdamas j rinkos konjunkttrg, duomeny pakankamuma,
patikimumga bei i§samuma, parenka turto vertintojas. Vertinimo metodo parinkimg turto vertintojas motyvuoja
savivaldybés teritorijos masinio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje.

2) vienbudiy, dvibuciy, daugiabudiy, jvairiy socialiniy grupiy, gyvenamosios (buty), mégéjy
sody, garazy (automobiliy garaZzy, atviry ar uzZdary poZeminiy, antZeminiy automobiliy saugykly,
elingy) ir pagalbinio iikio (namy tikio pastaty, esanciy priva¢iame namuy valdos Zemés sklype, tikininko
sodybos Zemés tikio paskirties Zemés sklype, sodo sklype ir skirty ten gyvenan¢iy Zmoniy biitiniausioms
nuolatinéms reikméms) paskirties nekilnojamasis turtas, iSskyrus Lietuvos Respublikos jiirinéje
teritorijoje esantj nekilnojamajj turta, — lyginamuoju metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto
vertinima;

Komentaras

Tik lyginamuoju metodu, atliekant masinj NT vertinima, yra naudojamas vertinant vienbuciy,
dvibuciy, daugiabuciy, jvairiy socialiniy grupiy, gyvenamosios (buty), mégéjy sody, garazy (automobiliy
garazy, atviry ar uzdary pozeminiy, antzeminiy automobiliy saugykly, elingy) ir pagalbinio tikio (namy iikio
pastaty, esanciy priva¢iame namy valdos zemés sklype, tikininko sodybos Zemés tikio paskirties zemés sklype,
sodo sklype ir skirty ten gyvenanciy Zzmoniy butiniausioms nuolatinéms reikméms) paskirties NT, i§skyrus
Lietuvos Respublikos jirinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turta. Lyginamojo metodo taikymas yra
nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049.

3) nekilnojamasis turtas, nurodytas Sios dalies 1 ir 2 punktuose, kai triiksta kadastro duomeny
vidutinei rinkos vertei apskai¢iuoti masiniu vertinimo biidu, — iflaidy (kasty) metodu (apskai¢iuojant
fizinio nusidévéjimo procenta), taikant vietovés pataisos koeficienta, kuriuo jvertinama nekilnojamojo
turto buvimo vietos jtaka, naudojant Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir
Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto atkiirimo kasty
(statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnij
vertinima, iSlaidy (kaSty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama
Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka;

Komentaras

Islaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta) yra vertinamas NT, nurodytas
NTMI] 9 str. 2 d. 1 ir 2 punktuose, kai triiksta kadastro duomeny vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti masiniu
vertinimo biidu. I$laidy (kasSty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procentg) Siame punkte nurodytas
NT vertinamas, naudojant aktualius jregistruotus Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir
Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, naujausius Nekilnojamojo turto atktirimo kasty



24

(statybinés vertés) kainynus, statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus ir taikant vietovés pataisos
koeficienta, jvertinantj NT buvimo vietos jtaka. Vietovés pataisos koeficientas — NT rinkos kainy ir
atkuriamyjy verciy santykis NT verciy zonoje.

NT vertés islaidy (kasty) metodu uzfiksuojamas Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos
ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomeny bazése, kuriy jrasai prilyginami nekilnojamojo
turto vertinimo ataskaitai.

Islaidy (kasty) metodo taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése, patvirtintose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049.

4) Lietuvos Respublikos jiirinéje teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas, Lietuvos Respublikos
sausumos teritorijoje esantys inZineriniai statiniai, iSskyrus kitos paskirties pogrupio inZinerinius
statinius, kurie priskirti I grupés nesudétingy inZineriniy statiniy kategorijai, — iSlaidy (kasty) metodu
(apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta), naudojant Nekilnojamojo turto kadastro informacinés
sistemos ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto atkiirimo
kaSty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant
paskesnj vertinima, islaidy (kasty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama
Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka;

Komentaras

I$laidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta) yra vertinamas Lietuvos
Respublikos jurinéje teritorijoje esantis NT, Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje esantys inZineriniai
statiniai, iSskyrus kitos paskirties pogrupio inzinerinius statinius, kurie priskirti I grupés nesudétingy
inZineriniy statiniy kategorijai.

Islaidy (kasty) metodu (apskai¢iuojant fizinio nusidévéjimo procenta) Siame punkte nurodytas NT
vertinamas, naudojant Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy
vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnj vertinima, iSlaidy (kasty) metodu vertinamo
nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Nekilnojamojo turto islaidy (statybinés vertés) kainynus, statiniy vidutinés naudojimo trukmés
normatyvus, atlickant paskesnj vertinima, i§laidy (kasty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina
indeksuojama Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Islaidy (kasty) metodo taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése, patvirtintose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049.

5) Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje esantys Kitos paskirties pogrupio inZineriniai
statiniai, kurie priskirti I grupés nesudétingu inZineriniy statiniy kategorijai, ir kitas Sios dalies 1,2 ir 3
punktuose nenurodytas nekilnojamasis turtas — iSlaidy (kasty) metodu (apskaifiuojant fizinio
nusidévéjimo procentg), taikant vietovés pataisos koeficienta, kuriuo jvertinama nekilnojamojo turto
buvimo vietos itaka, naudojant Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo
turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés)
kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnj vertinima, iSlaidy
(kaSty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama Vyriausybés arba jos
igaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Komentaras

I$laidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procentg) yra vertinamas Lietuvos
Respublikos sausumos teritorijoje esantys kitos paskirties pogrupio inzineriniai statiniai, kurie priskirti I
grupés nesudétingy inZineriniy statiniy kategorijai, ir kitas $ios dalies 1, 2 ir 3 punktuose nenurodytas NT.

Islaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta) Siame punkte nurodytas NT
vertinamas, taikant vietovés pataisos koeficientg, kuriuo jvertinama NT buvimo vietos jtaka, naudojant
Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos
duomenis, NT atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus,
atliekant paskesnj vertinima, iSlaidy (kasty) metodu vertinamo NT statybos kaina indeksuojama Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.
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3. Turto vertintojas nustato, tvirtina ir Teisés akty registro informacinéje sistemoje bei savo
interneto svetainéje paskelbia vietovés pataisos koeficientus pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir
vietove.

Komentaras
VI Registry centras nustato, tvirtina ir Teisés akty registro informacinéje sistemoje bei savo interneto
svetainéje paskelbia vietoveés pataisos koeficientus pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir vietove.

4. Nekilnojamojo turto vertinimas atliekamas Vyriausybés nustatyta tvarka ne reciau kaip kas
3 metai.

Komentaras

1. NT vertinimas masiniu bidu. NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodytas NT, kurio
mokestiné verté yra nustatoma lyginamuoju arba pajamy metodu, atlickant masinj NT vertinima,.

NTMI nustatyta, kad NT vertinimas atliekamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka ne
reCiau kaip kas 3 metai, t. y. NT vertinamas kas 3 metai arba daZniau nei kas 3 metai. Tokiu atveju, kai norima
NT masinj vertinimg atlikti nesu¢jus 3 metams, sprendimag dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo nesuéjus
3 metams priima Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

I8laidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta) nustatyta NTM] 9 straipsnio 2
dalies 3,4 ir 5 punktuose nurodyto NT verté, skai¢iuojant NTM, galioja ne ilgiau kaip 3 metus.

Nuo 2026-01-01 jsigaliojus NTMI, mokesciy mokétojai, apskai¢iuodami NTM to NT, kurio mokestiné
verté nustatoma iSlaidy (kasty) metodu, galéjo naudotis Nekilojamojo turto registro iSraSe nurodyta NT
mokestine verte, nustatyta iki 2026-01-01, jeigu $i mokestiné verté buvo nustatyta ne anks¢iau kaip pries tris
metus.

Pavyzdys

Nekilnojamojo turto registro iSrase nurodyta, kad NT mokestiné verté (vidutiné rinkos verté) buvo
nustatyta 2024 m. geguzés 12 d. Skaic¢iuoti NTM pagal $ig verte galima uz 2025, 2026, 2027 metus.
Mokestinés vertés, nustatytos 2024 m. geguzés 12 d., 3 mety taikymo laikotarpis baigési 2027 m. geguzés
12 d. Kadangi NTM mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai, todél $i verté gali buti taikoma
apskaiCiuojant NTM uz visus 2027 metus. Skai¢iuojant NTM nuo 2028 mety, turi biiti nustatyta nauja NT
mokestiné verté.

Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugse¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1049, 30 punkte nustatyta, kad NT mokes¢iy mokétojo prasymu ir 1éSomis islaidy
(kasty) metodu gali buti vertinamas dazniau nei kas 3 metus. Todél NTM mokétojai, turintys NT, kuris
vertinamas islaidy (kasty) metodu, gali kreiptis j V] ,,Registry centra* dél naujos jy turimo NT vidutinés rinkos
vertés (mokestinés vertés) nustatymo ir nepasibaigus 3 mety laikotarpiui, kuri mokes¢iy mokétojui pasirinkus
bus laikoma mokestine verte. Tokiu atveju, pagal naujg NT mokesting verte (viduting rinkos verte) NTM turéty
buti pradedamas skai¢iuoti nuo kity mety, einanéiy po mety, kurj nauja mokestiné verté (vidutiné rinkos verté)
buvo nustatyta, sausio 1 dienos.

1 pavyzdys

Imonei priklauso i$laidy (kasty) metodu vertinamas NT, kurio mokestin¢ verté (vidutiné rinkos
verté) buvo nustatyta 2024 metais. Mokes¢iy mokétojas 2026 metais kreipési j turto vertintojg, kuris nustaté
naujg Sio turto viduting rinkos verte (mokesting verte). Pagal 2026 metais nustatytg viduting rinkos vertg
(mokesting vertg) NTM gali bati skai¢iuojamas nuo 2027 m. sausio 1 dienos.

Tuo atveju, jei mokeséiy mokétojas turi kelias galiojancias, t. y. nustatytas ne anksé¢iau kaip prie§ 3
metus, islaidy (kaSty) metodu vertinamo NT vidutines rinkos vertes skai¢iuodamas NTM uz §j turtg jis gali
naudotis viena i$ jy. Taciau, jei mokesCiy mokétojas panaudoja veliausiai nustatyta NT vertg, jis grizti prie
anksCiau nustatytos vidutinés rinkos vertés ir pagal jg skai¢iuoti NTM negali.

2 pavyzdys
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Imonei X priklauso NT, vertinamas i$laidy (kasty) metodu. Jo vidutiné rinkos verté buvo nustatyta
2024 mety liepos ménesj ir 2025 mety rugséjo ménesj. Skai¢iuodama NTM uz 2026 metus, Imoné X
naudojo 2025 m. rugséjo ménesj nustatyta viduting rinkos vertg.

Skaic¢iuojant NTM uz 2027 metus, Imoné X grjzti prie 2024 metais nustatytos vidutinés rinkos
vertés negali, todél NTM uz 2027 metus turi skai¢iuoti pagal 2025 mety rugséjo ménesj nustatyta mokesting
verte.

Pazymétina, kad, vertinant iSlaidy (kasty) metodu vertinama NT, turto vertintojas (V] Registry centras)
mokes¢iy mokeétojui iSduoda nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasa arba pazyma, kuriuose nurodoma
NT vidutiné rinkos verté, kurig mokes¢iy mokeétojas gali deklaruoti kaip mokesting. Tais atvejais, kai prasSoma
pateikti vidutine rinkos verte retrospektyviai, iSduodama laisvos formos pazyma (rastas), kuriame nurodyta
NT vidutiné rinkos verte.

Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr.1049, 32 punkte, jtvirtinta, kad islaidy (kasty) metodu vertinamo NT vidutiné rinkos
verté (mokestiné verté), siekiant apskaiciuoti jg retrospektyviai, gali buti apskaiciuojama tik tuo atveju, kai
NTMI] ir minéty taisykliy nustatyta tvarka nebuvo nustatyta NT verte¢, kuri galéty buti taikoma NTM uz
atitinkamg laikotarpj apskaiciuoti. Tai reiskia, kad NT vidutiné rinkos verté (mokestiné verté) atgaline data
gali biiti nustatoma tik tiems mokestiniams laikotarpiams, kuriems nebuvo nustatyta to turto vidutiné rinkos
verte.

Naujai jregistruoto NT (jskaitant padalijamo, sujungiamo ir atidalijamo NT) mokestinés vertés
nustatymas. NT mokestiné verté turi bliti nustatoma jregistravus naujg tiek i§laidy (kasty) metodu, tiek masiniu
budu vertinama NT objekta (jskaitant padalijima, sujungimg ir atidalijimg). Pazymétina, kad turto vertintojas
(VI Registry centras) be NT savininko ar NT jgyjancio asmens pra§ymo apskaiciuoja tik NTMI 9 straipsnio 2
dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto NT mokesting vertg, kitais atvejais NT savininkas ar NT jgyjantis asmuo turi
pateikti prasyma.

Iregistravus naujg NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta NT objekta (jskaitant
padalijimg, sujungima ir atidalijimg) mokestiné verté¢ nustatoma pagal Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos duomenis jo jregistravimo
momentu, naudojant véliausius nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus.

NT mokestinés vertés nustatymas pasikeitus Nekilnojamojo turto kadastro rodikliams. NTM] 9
straipsnio 2 dalyje nurodyto NT mokestiné verté turi buti perskai¢iuojama pasikeitus Nekilnojamojo turto
kadastro rodikliams, turintiems jtakos Sio NT mokestinei vertei. Tai gali buti NT paskirties pasikeitimas, NT
rekonstrukcija, ploto pasikeitimas ir pan. Siuo atveju NT mokestiné verté perskai¢iuojama ir NTM pagal
naujaja (perskaiciuotgja) verte skai¢iuojamas nuo mokestinio laikotarpio, einancio po mokestinio laikotarpio,
kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai. Pazymétina, kad turto vertintojas (V] Registry centras) savo iniciatyva
perskaiciuoja tik NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto NT mokesting verte, kitais atvejais NT
savininkas ar NT jgyjantis asmuo turi pateikti praSyma.

Pagal NTM] 9 straipsnio 2 dalies nuostatas skirtingos paskirties NT vertinimui taikomi skirtingi
vertinimo metodai (zr. NTM] 9 straipsnio 2 dalies komentara). Tod¢l jeigu bus kei¢iama NT paskirtis ir keisis
NT vertinimo metodai (NT turés bati vertinamas ne iSlaidy (kaSty) metodu, o lyginamuoju arba pajamy
metodu, ir atvirkséiai), tai turés biiti nustatoma nauja jo mokestiné verté, ir NTM pagal naujg mokesting verte
bus skai¢iuojamas nuo mokestinio laikotarpio, einanc¢io po mokestinio laikotarpio, kurj NT paskirtis buvo
pakeista (jregistruota Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje).

Atlikus NT kapitalinj remontg, atnaujinimg ar rekonstravima, turintj jtakos $io turto mokestinei vertei,
turés biiti nustatoma nauja Sio turto mokestiné verte. NT mokestiné verté perskai¢iuojama nuo mokestinio
laikotarpio, einanc¢io po mokestinio laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai. Todél tuo atveju, kai
statinio rekonstrukcija, kapitalinis remontas ar atnaujinimas yra baigiamas (arba pradedamas faktiskai naudoti)
mety eigoje, NTM uz tokj statinj skai¢iuojamas nuo ménesio, kurj rekonstrukcija, kapitalinis remontas ar
atnaujinimas baigti (ar statinys pradéti faktiskai naudoti), pagal iki darby pradzios buvusig verte. NTM pagal
naujai nustatyta mokesting verte skai¢iuojamas nuo mokestinio laikotarpio, einanéio po mokestinio
laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai.

Pavyzdys
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Statinio rekonstrukcija buvo baigta 2024 m. spalio ménesj. Todél NTM uz §j statinj pradedamas
skaiCiuoti nuo spalio ménesio ir NTM skaiciuojamas pagal iki rekonstrukcijos pradzios buvusig mokesting
verte.

2025 m. sausio ménesj V] Registry centras nustacius §io statinio naujg mokesting verte mokestis
turi biiti skai¢iuojamas pagal naujg mokestine verte.

Nejregistruoto NT mokestinés vertés nustatymas. NTM pagal NTM] nuostatas turi biiti mokamas ir
uz Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje nejregistruota (nejraSyta) NT. Todél jeigu NT
savininkas ar NT jgyjantis asmuo turi NT, kuris nejregistruotas (nejraSytas) Nekilnojamojo turto registro
informacingje sistemoje, tai jie taip pat privalo kreiptis | VI Registry centras dél savo NT mokestinés vertés
nustatymo. Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje nejregistruoto (nejrasyto) NT, kuris pagal
NTMI 9 straipsnio 2 dalies nuostatas turéty buti vertinamas lyginamuoju arba pajamy metodu, vidutiné rinkos
verté apskaiciuojama pagal aktualius Sio NT savininko (naudotojo) ar mokes¢io administratoriaus pateiktus
jvertinti butinus kadastro duomenis, naudojant patvirtintus nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumentus. Tuo tarpu Nekilnojamojo turto registro informacingje sistemoje nejregistruoto islaidy (kasty)
metodu vertinamo NT vidutiné rinkos verté nustatoma pagal aktualius Sio NT savininko (naudotojo) ar
mokesCio administratoriaus pateiktus jvertinti butinus kadastro duomenis. V] Registry centras tokiu atveju
i8duoda ne Nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasa, o pazyma, kurioje nurodoma NT vidutiné rinkos
verté. Turto vertintojo (V] Registry centras) iSduotoje pazymoje nurodyta NT vidutiné rinkos verté tokiu atveju
prilyginama Nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasuose nurodomai NT mokestinei vertei (vidutinei
rinkos vertei).

10 straipsnis. Skundai ir praSymai dél nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés.

1. Mokesc¢io mokétojy (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo
turto savininky) skundai dél turto vertintojo nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés —
mokesc¢io mokétojo raSytinis Kkreipimasis j turto vertintoja dél neteisingy, netiksliy, neiSsamiy
Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje sistemoje jraSytu nekilnojamojo turto kadastro
informacinés sistemos duomenuy, turinéiy jtakos mokestinei vertei, siekiant Siuos duomenis iStaisyti,
(toliau — skundas) pateikiami turto vertintojui per 3 ménesius nuo nekilnojamojo turto mokestinés
vertés nustatymo. Siuos skundus turto vertintojas i$nagrinéja ir sprendima priima per 2 ménesius nuo
skundo gavimo dienos. Turto vertintojo sprendimas gali biuti skundZiamas Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Komentaras

Skundai dél turto vertintojo nustatytos NT mokestinés vertés — mokesCio mokeétojo raSytinis
kreipimasis ] turto vertintoja dél neteisingy, netiksliy, nei§samiy Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje
sistemoje jrasyty NT kadastro informacinés sistemos duomeny, turin¢iy jtakos mokestinei vertei, siekiant $§iuos
duomenis iStaisyti, (toliau — skundas) pateikiami turto vertintojui per 3 ménesius nuo nekilnojamojo turto
mokestinés vertés nustatymo.

Skunda dél turto vertintojo nustatytos NT mokestinés vertés turi teise pateikti nekilnojamojo turto
savininkas, o kai NT yra jsigyjamas - tg NT jsigyjantis asmuo. Skundg dél fiziniam asmeniui nuosavybés teise
priklausancio ar jsigyjamo nekilnojamojo turto, kuris neterminuotai ar ilgesniam nei vieno ménesio
laikotarpiui yra perduotas juridiniam asmeniui, mokestinés vertés turi teis¢ pateikti ne ta turtg perémes naudoti
juridinis asmuo, bet fizinis asmuo.

NTM mokeétojy skundai dél nustatytos NT mokestinés vertés pateikiami turto vertintojui — V] Registry
centras per tris ménesius U0 NT mokestinés vertés nustatymo (masinio vertinimo ar islaidy (kasty) badu),
pvz., skundai del NT, kuris vertinamas masinio vertinimo buidu, pateikiami turto vertintojui iki kovo ménesio
31 dienos, ta mokestinj laikotarpj, kurj nustatoma NT mokestiné verté. Kadangi turto, vertinamo islaidy (kasty)
metodu, mokestiné verté gali biiti nustatoma dazniau nei kas 3 metai ir mokes¢iy mokétojas j turto vertintoja
dél mokestinés vertés nustatymo gali kreiptis bet kuriuo momentu, kad ir, pavyzdziui, mety viduryje, tai
mokesc¢iy mokeétojas skundg turto vertintojui gali pateikti ne iki kovo 31 dienos, bet per tris ménesius nuo NT
mokestinés vertés nustatymo momento. Pazymétina, kad skundai dél nustatytos NT mokestinés vertés turto
vertintojui teikiami tik karta iki kito NT vertinimo.

NT, i§skyrus naujai sukurta NT, mokestinés vertes, apskaiiuotos masinio vertinimo biidu nustatymo
data yra NT vertinimo masiniu biidu dokumenty jsigaliojimo data. Vertinamo masiniu biidu naujai susikurto
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NT ar NT, kurio kadastriniy rodikliy pasikeitimas po rekonstrukcijos, kapitalinio remonto ar atnaujinimo
uzregistruotas Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje, mokestinés vertés, apskai¢iuotos masinio
vertinimo biidu, nustatymo data yra NT ar jo kadastriniy rodikliy pasikeitimo jregistravimo Nekilnojamojo
turto registro informacingje sistemoje data.

ISlaidy (kasty) metodu vertinamo NT mokestinés vertés nustatymo data — tai data, kada mokescio
mokétojo praSymu yra apskaiciuojama mokestiné verte.

Siuos skundus V] Registry centras turi i$nagrinéti per du ménesius nuo skundo gavimo dienos
centriniame V] Registry centras padalinyje ir priimti sprendima, kokia NT verte laikyti mokestine to turto
verte. NTM mokétojas V] Registry centras sprendimg gali apskysti Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Isigaliojus sprendimui, kuriuo patvirtinama patikslinta mokestiné vert¢ §i verté galioja vietoj
apskystosios mokestinés vertés ir taikoma tiems mokestiniams laikotarpiams, kuriems biity buvusi taikoma
apskystoji mokestiné verté.

2. Mokes¢io mokétojai (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo
turto savininkai) vieng karta per mokestinj laikotarpi, per 3 ménesius nuo mokestinio laikotarpio
pradzios, turto vertintojui gali pateikti praSyma nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti
nekilnojamojo turto verte, nustatyta atlikus individualyji nekilnojamojo turto vertinimg
apmokestinimo tikslu. Siuos praSymus turto vertintojas i§nagrinéja ir sprendima dél praymo priima
per 3 ménesius (tuo mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti
masinio nekilnojamojo turto vertinimo dokumentai, — per 4 ménesius) nuo pra§ymo gavimo dienos.
Turto vertintojo sprendimas dél prasymo gali biiti skundZiamas Administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.

Komentaras

PraSymai, skirtingai nei skundai, yra teikiami ne siekiant apskysti ar nugincyti turto vertintojo
nustatyta NT mokesting verte, o siekiant NT mokestine verte laikyti NT verte, nustatytg atlikus individualy
vertinimg. Prie praSymo turi buti pridéta ir individualaus vertinimo ataskaita.

Prasyma kaip ir skunda dél turto vertintojo nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés turi teisg
pateikti nekilnojamojo turto savininkas, o kai NT yra jsigyjamas - tg nekilnojamajj turtg jsigyjantis asmuo.
Vadinasi praSyma dél fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausancio ar jsigyjamo nekilnojamojo turto,
kuris neterminuotai ar ilgesniam nei vieno ménesio laikotarpiui yra perduotas juridiniam asmeniui, mokestinés
vertés turi teise pateikti ne ta turta perémes naudoti juridinis asmuo, bet fizinis asmuo.

Skirtingai nei $io straipsnio 1 dalyje nurodytus skundus, prasymus NT verte laikyti NT verte, nustatyta
atlikus individualy vertinima, mokes¢io mokétojai gali pateikti kiekviena mokestinj laikotarpj per 3 ménesius
nuo jo pradzios, t. y. iki kovo 31 dienos. Prasymai teikiami, neatsizvelgiant j tai, ar buvo atlickamas naujas
nekilnojamojo turto vertinimas, ar ne. PraSymai nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti nekilnojamojo
turto verte, nustatyta atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinimg, gali baiti teikiami tiek dél
nekilnojamojo turto, kuris vertinamas masinio vertinimo budu, tiek ir dél iSlaidy (kasty) metodu vertinamo
nekilnojamojo turto.

Prasymai dél mokestinio laikotarpio eigoje jsigyto, naujai sukurto ar rekonstruoto, kapitaliskai
suremontuoto, atnaujinto NT vertés pateikiami bendra tvarka, t. y. kiekvieng mokestinj laikotarpj per 3
ménesius nuo jo pradzios.

Siuos prasymus V] Registry centras turi i$nagrinéti per 3 ménesius nuo pra§ymo gavimo centriniame
VI Registry centras padalinyje dienos ir priimti sprendima, kokig NT verte laikyti mokestine to turto verte.
Tuo mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai, turto vertintojas praSymus turi iSnagrinéti ir sprendimg dél
taikytinos mokestinés vertés priimti per keturis ménesius nuo praSymo gavimo centriniame V] Registry centras
padalinyje dienos.

NTM mokétojas V] Registry centras sprendimg gali apskysti Administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.

Isigaliojus sprendimui, kuriuo patvirtinama patikslinta mokestiné verté pagal atlikta individualy
vertinimg, patikslinta verté galioja vietoj apskystosios mokestinés vertés ir taikoma tiems mokestiniams
laikotarpiams, kuriems buty buvusi taikoma apskystoji mokestiné verté.
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3. Turto vertintojas apie mokes¢io mokétojo skundo ar praSymo gavimg ir priimta sprendimg
dél skundo ar praSymo informuoja mokes¢iy administratoriy ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo
atitinkamai skundo ar praSymo gavimo dienos arba sprendimo dél skundo ar pra§ymo priémimo dienos.

Komentaras

VI Registry centras apie mokescio mokétojo skundo ar praS§ymo gavima ir priimta sprendima dél NT
mokestinés vertés nustatymo informuoja vietos mokesciy administratoriy ne véliau kaip per 3 darbo dienas
nuo atitinkamai skundo ar praSymo gavimo arba sprendimo dél skundo ar praSymo priémimo dienos.

4. Mokes¢io mokétojo skundo ar praSymo pateikimas turto vertintojui mokescio ir su juo
susijusiy sumy (iSskyrus avansinj mokestj ir su juo susijusias sumas) iSieSkojima sustabdo iki turto
vertintojo sprendimo dél skundo ar praSymo priémimo arba teismo sprendimo (nutarties) jsiteiséjimo
dienos, jeigu mokesCio mokétojas turto vertintojo sprendima apskundé Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka, taiau tai néra kliatis taikyti mokestinés
prievolés uZtikrinimo priemones, nurodytas Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo
95 straipsnyje, arba pagrindas jas naikinti.

Komentaras

NTM mokétojo skundo ar prasymo pateikimas V] Registry centras NTM ir su juo susijusiy sumy
iSieSkojima sustabdo iki sprendimo dél skundo ar pra§ymo priémimo arba teismo sprendimo (nutarties)
jsiteiséjimo dienos. Tam, kad §is skundas ar praSymas sustabdyty mokes¢io ir su juo susijusiy sumy
iSieskojima, NTM mokétojas VI Registry centras sprendima turi apskysti Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka. Skundo ar pra§ymo pateikimas turto vertintojui
prievolés mokéti avansines NT mokes¢io sumas ir su juo susijusias sumas nestabdo. Vadinasi mokesciy
mokétojas nepaisant to, kad pateiké skunda ar praSyma turto vertintojui teisés akty nustatyta tvarka, turi ir
toliau laiku moketi avansinj nekilnojamojo turto mokestj ir su juo susijusias sumas.

Skundo ar prasymo pateikimas néra klititis taikyti mokestinés prievolés uztikrinimo priemones,
nurodytas Mokes¢iy administravimo jstatymo 95 straipsnyje (pvz., delspinigiai, turto arestas, nurodymas
kredito jstaigai nutraukti pinigy i§davimg bei pervedimg i§ mokes¢iy mokétojo saskaitos (saskaity) ir pan.),
arba pagrindas jas naikinti.

11 SKYRIUS
MOKESCIO MOKEJIMAS

11 straipsnis. Duomenuy, reikalingy mokesciui apskaiciuoti, pateikimas

1. Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto kadastro
informacinés sistemos duomenis, reikalingus mokesciui apskaiciuoti, turto vertintojas pateikia vietos
mokesc¢iy administratoriui kiekvienais metais iki vasario 1 dienos.

Komentaras
VI Registry centras duomenis, reikalingus nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti perduoda
mokesc¢iy administratoriui kiekvienais kalendoriniais metais iki vasario 1 dienos.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyty duomeny pateikimo tvarka nustatoma turto vertintojo ir
centrinio mokes¢iy administratoriaus tarpusavio sutartyje nustatytais btidais ir terminais.

Komentaras

VI Registry centras ir Valstybiné mokes¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
(toliau — VMI) duomeny, reikalingy NTM apskaiciuoti pateikimo tvarkg (t. y. duomeny pateikimo btdus ir
terminus) nustato tarpusavio sutartyje.

3. Atsakingos savivaldybiy institucijos savivaldybiy tarybuy sprendimus dél mokescio tarify,
neapmokestinamojo dydZio nustatymo, mokesc¢io lengvaty, priimtus Sio jstatymo 6 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka, ir duomenis, kuriy reikia mokesciui apskaiciuoti, pateikia centriniam mokesciy
administratoriui per ménesj nuo iy sprendimy priémimo dienos.
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Komentaras

Atsakingos savivaldybiy institucijos savivaldybiy taryby sprendimus dél mokescio tarify,
neapmokestinamojo dydzio nustatymo, mokes¢io lengvaty, priimtus $io jstatymo 6 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka, ir duomenis, kuriy reikia mokes¢iui apskaiCiuoti, pateikia centriniam mokesciy
administratoriui per ménesj nuo $iy sprendimy priémimo dienos.

4. Mokes¢io mokétojo pageidavimu turto vertintojas parengia Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos iSrasg, kuriame nurodoma nekilnojamojo turto mokestiné verté. Fiziniy asmeny
pageidavimu Sie iSraSai vieng kartg per mokestinj laikotarpj parengiami ir jteikiami nemokamai.

Komentaras

Mokescio mokétojo (fizinio ar juridinio asmens) pageidavimu V] Registry centras Nekilnojamojo
turto registro informacinés sistemos nuostaty nustatyta tvarka parengia Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos israsg, kuriame nurodoma NT mokestiné verteé.

Fiziniams asmenims jy pageidavimu vieng karta per kalendorinius metus Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos iSrasai parengiami ir jteikiami nemokamai.

Fiziniai ir juridiniai asmenys savo NT mokestine vertg, nustatytag masinio vertinimo biidu, nemokamai
gali suzinoti V] Registry centras interneto puslapyje adresu www.registrucentras.lt, naudodami unikaly NT
numerj, kuris nurodytas NT nuosavybés dokumentuose. Vertinant i§laidy (kasty) metodu vertinamg NT, turto
vertintojas (VI Registry centras) mokes¢iy mokétojui iSduoda nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasa
arba pazyma, kuriuose nurodoma NT vidutiné rinkos verté, kurig mokes¢iy mokétojas gali deklaruoti kaip
mokesting.

Fiziniy asmeny NT, perduoto naudotis juridiniams asmenims, Nekilnojamojo turto registro
informacinés sistemos iSrasai su nurodyta NT mokestine verte gali buti iSduodami to NT savininkams —
fiziniams asmenims. Taip pat tokie iSrasai gali buti iSduodami ir juridiniams asmenims, kuriems perduotas
minétas turtas, jeigu §ie juridiniai asmenys V] Registry centras pateiks dokumentus, jrodancius NT perdavimo
fakta. Be to, fiziniai asmenys gali informuoti juridinius asmenis apie jiems perduoto NT (kuris vertinamas,
taikant masinj vertinima) unikaly numerj, o juridiniai asmenys tokio NT mokesting vertg¢ galés suzinoti
minétame V] Registry centras interneto puslapyje www.registrucentras.lt .

NTM mokétojams (fiziniams ir juridiniams asmenis) teikiant Nekilnojamojo turto mokescio
deklaracija VMI, pazymos apie NT mokestine verte pridéti nereikia.

12 straipsnis. Mokescio apskaiciavimas, deklaravimas ir mokéjimas

1. Mokestj apskaiciuoja, deklaruoja, iSskyrus atvejus, kai Siame straipsnyje nustatyta tvarka
mokestj apskaiiuoja ir deklaracija mokesc¢io mokétojui pateikia mokes¢iy administratorius, ir sumoka
$io istatymo 3 straipsnyje mokescio mokétoju nurodytas asmuo.

Komentaras

Mokes¢iy administratorius (taip pat ir uzsienio valstybiy fiziniams asmenims) NT mokestj
apskaiciuoja, deklaruoja ir dekalracija jteikia fiziniams asmenims uz jiems nuosavybés teise priklausantj ar jy
isigyjamg NT (arba jo dalj) ir esantj NTM objektu. Fiziniai asmenys gave NT mokescio deklaracija privalo
sumokeéti NT mokescio deklaracijoje nurodyta NTM suma.

Juridiniai asmenys (taip pat ir uzsienio valstybiy juridiniai asmenys) apskaiCiuoja, deklaruoja ir
sumoka NTM:

1) uz jiems nuosavybés teise priklausantj ar jy jsigyjamg NT (arba jo dalj),

2) jiems neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perduotg naudotis NT (arba jo
dalj), nuosavybés teise priklausant] fiziniams asmenims ar fiziniy asmeny jsigyjama NT.

Uz kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, priklausantj arba jy jsigyjamg NT,
prievolé apskai¢iuoti, deklaruoti ir sumokéti NTM kyla kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmonei.

Jei NT, nuosavybés teise priklausantis (ar jsigyjamas) fiziniams asmenims — tikiniy bendrijy nariams,
individualiy jmoniy savininkams ir jy Seimos nariams, yra perduotas naudotis ty bendrijy ir ijmoniy veikloje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro 2002 m. vasario 11 d. jsakymu Nr. 39 nustatyta tvarka,
tai NTM uz tokj NT privalo mokéti minétos bendrijos ir jmonés.
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2. Bendraturciai mokestj moka proporcingai jiems tenkanciai (jy jsigyjamai) nekilnojamojo
turto daliai.

Komentaras

Jeigu mokesc¢io mokeétojams, fiziniams ir juridiniams asmenims, NT priklauso bendrosios nuosavybés
teise (ar tokia pat teise yra jy igyjamas), kiekvienas i§ NT savininky (ar jgijéjy) NTM apskaiciuoja, deklaruoja
ir sumoka tik uz jam priklausancia (ar jo igyjama) NT dalj.

3. Juridiniai asmenys moka avansinj mokesti. Kiekvienas avansinis mokestis sudaro 1/4 sumos,
apskaiciuotos pagal einamyjuy kalendoriniy mety sausio 1 dieng juridinio asmens turimo
apmokestinamojo nekilnojamojo turto, uz kurj pagal Sio jstatymo 3 straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas jis
privalo mokéti mokesti, mokestine verte taikant §io jstatymo 6 straipsnyje nustatytus mokescio tarifus.
Avansiniai mokesciai sumokami atitinkamai iki einamyjy kalendoriniy mety kovo 15 dienos, birZelio
15 dienos ir rugséjo 15 dienos. Jeigu suma, apskaifiuota pagal einamyju kalendoriniy mety sausio 1
dieng juridinio asmens turimo apmokestinamojo nekilnojamojo turto, uz kurj pagal Sio jstatymo 3
straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas jis privalo mokéti mokestj, mokestine verte taikant Sio jstatymo 6
straipsnyje nustatytus mokescio tarifus, nevirija 500 eury, juridinis asmuo avansinio mokescio
neprivalo mokéti. Jeigu einamaisiais kalendoriniais metais nekilnojamojo turto mokestiné verté yra
didesné uZ praéjusiais kalendoriniais metais buvusia mokesting verte, avansinis mokestis uz ta
nekilnojamaji turtg gali buti skaiiuojamas pagal praéjusiais kalendoriniais metais buvusia
nekilnojamojo turto mokesting verte.

Komentaras

Juridiniai asmenys uz jiems kalendoriniy mety sausio 1 dieng nuosavybés teise priklausantj ar jy
isigyjamg NT privalo mokéti avansinius mokesCius. Avansiniai mokesc¢iai i VMI biudZzeto pajamy
surenkamajg saskaitg turi bliti sumokami atitinkamai iki einamyjy kalendoriniy mety kovo 15 dienos, birzelio
15 dienos ir rugséjo 15 dienos. Kiekvienas avansinis mokestis sudaro 1/4 metinés NTM sumos, apskaiciuotos
pagal einamyjy kalendoriniy mety sausio 1 diena juridiniam asmeniui nuosavybés teise priklausancio ar jo
isigyjamo NT mokesting verte, taikant Siame jstatyme nustatyta NTM tarifa.

Juridiniai asmenys nemoka avansiniy jmoky uz neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio
laikotarpiui perduota naudotis NT (arba jo dalj), nuosavybés teise priklausantj fiziniams asmenims ar jy

jsigyjama.

Jeigu einamaisiais kalendoriniais metais nustatyta NT mokestiné verté yra didesné uz pragjusiais
kalendoriniais metais buvusia jo mokesting verte, juridiniai asmenys einamaisiais kalendoriniais metais
avansinj mokestj gali skai¢iuoti ir mokéti pagal NT verte, galiojusia praéjusiais kalendoriniais metais. Lyginant
einamaisiais ir pragjusiais metais nustatytas NT vertes, kiekvieno NT objekto praéjusiy ir einamyjy
kalendoriniy mety mokestinés vertés lyginamos atskirai. Metams pasibaigus, iki kity mety vasario 15 dienos
pateikus Nekilnojamojo turto mokes¢io deklaracija, NTM turi biti perskaiCiuotas ir sumokétas pagal NT
mokesting verte, galiojancig kalendoriniais metais, uz kuriuos mokamas NTM.

Jeigu metiné NTM suma uz kalendoriniy mety sausio 1 dieng juridiniam asmeniui nuosavybés teise
priklausant; ar jo isigyjama visa NT, uz kurj turi biiti mokamas NTM, nevirSija 500 eury, avansiniy mokesciy
moketi neprivalo. Jeigu einamyjy kalendoriy mety avansinis mokestis skai¢iuojamas pagal praé¢jusiy mety NT
mokesting verte, tai avansinio mokescio einamaisiais kalendoriniais metais mokéti neprivaloma, jeigu metiné
NTM suma, apskaiciuota pagal praéjusiais kalendoriniais metais buvusig NT verte, nevirsija 500 eury.

Juridinis asmuo, perleidgs visa (dalj) einamojo mokestinio laikotarpio pirmg dieng turéta NT (uz kurj
mokamas avansinis mokestis), turi patikslinti pateikta pragjusio mokestinio laikotarpio deklaracijg ir nurodyti
perskai¢iuotus einamojo mokestinio laikotarpio priklausanc¢ius mokéti avansinius mokescius. Patikslings
praéjusio mokestinio laikotarpio deklaracija, kurioje deklaruojami ir einamojo mokestinio laikotarpio
avansiniai mokesciai, juridinis asmuo gali nebemokéti likusiy arba dalies einamojo mokestinio laikotarpio
avansiniy mokes¢iy.

Jei po Nekilnojamojo turto mokescio deklaracijos pateikimo mety bégyje juridinis asmuo nuosavybés
teise jgyja ar perima NT (ar pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj, kurioje nustatytas nuosavybés teisés
peréjimas, taip pat pagal pirkimo-pardavimo i$simokétinai ar iSperkamosios nuomos sutartj jgyja valdyti NT),
uz kurj turi biti mokamas NTM, tai metams pasibaigus iki kity mety vasario 15 dienos privalu pateikti
Nekilnojamojo turto mokescio deklaracijg ir sumokéti NTM.
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Pavyzdys

Tarkime vasario 20 d. juridinis asmuo pardavé visa jo sausio 1 d. turéta NT. Iki pirmo avansinio
mokes¢io sumokejimo termino pabaigos (kovo 15 dienos) jam pateikus Nekilnojamojo turto mokescio
deklaracijg ir sumokéjus joje deklaruotas NTM avansines jmokas uz sausio ir vasario mén., $is juridinis asmuo
galés nebemokéti avansiniy mokesciy uz kitus ménesius.

Juridiniai asmenys, kuriems taikomos NTM lengvatos, numatytos NTM] 7 straipsnyje, (pvz., NT,
naudojamas teikiant tik sveikatos priezitiros paslaugas) gali nemokéti avansinio mokesc¢io uz jiems nuosavybés
teise priklausantj arba jsigyjamg neapmokestinamajj NT. Jeigu juridiniam asmeniui kalendoriniy mety sausio
1 dieng netaikoma NT lengvata, taciau lengvatg pradedama taikyti mety eigoje, taip pat mety eigoje turtas
iSnyksta (nugriaunamas, sudega ar kitaip fiziSkai prarandamas), tai avansinés jmokos mokamos bendra tvarka,
o mokestis mazinamas pateikiant meting NTM deklaracijg. Taciau, jeigu pasibaigus mokestiniam laikotarpiui,
paaiskes, kad NTM tur¢jo biiti mokamas, uz laiku nesumokéta avansinj mokestj bus skai¢iuojami delspinigiai
MAI nustatyta tvarka.

Jeigu juridinis asmuo baigia veikla iki einamyjy mety devinto ménesio, tai turi patikslinti praéjusiy
mety pateikta NTM deklaracijg bei pateikti einamyjy mety paskutinio mokestinio laikotarpio meting NTM
deklaracija.

4. Atitinkamo mokestinio laikotarpio mokestji uZ fiziniams asmenims nuosavybés teise
priklausanti arba ju jsigyjama nekilnojamaji turta apskaiciuoja, mokes¢io deklaracijos formg uzpildo
ir mokes¢io mokétojams pateikia mokes¢iy administratorius iki kity kalendoriniy mety kovo 1 dienos,
iSskyrus atvejus, kai mokes¢io mokétojui nekyla prievolé mokéti mokes¢io pagal Sio jstatymo 7
straipsnio 5 dalj. Mokes¢io mokétojai juridiniai asmenys atitinkamo mokestinio laikotarpio mokescio
deklaracija mokes¢iy administratoriui pateikia iki kity kalendoriniy mety vasario 15 dienos, joje
deklaruodami ir einamojo mokestinio laikotarpio pirmuy 9 ménesiy avansinj nekilnojamojo turto
mokestj. Mokesc¢io deklaracijos forma, jos pildymo ir pateikimo tvarka nustato centrinis mokesciy
administratorius.

Komentaras

Fiziniams asmenims, kuriems nuosavybés teise priklauso ar yra jy jsigyjamas NT, NT mokestj
apskaiciuoja, mokescio deklaracijos formg uZzpildo ir jiems ja pateikia mokesciy administratorius iki kity
kalendoriniy mety kovo 1 dienos, i§skyrus atvejus, kai mokesc¢io mokétojui nekyla prievolé mokéti mokescio
pagal Sio jstatymo 7 straipsnio 5 dalj.

Juridiniai asmenys einamojo mokestinio laikotarpio avansinj NTM ir 2026 m. ir vélesniy mokestiniy
laikotarpiy NTM deklaruoja Nekilnojamojo turto mokes¢io deklaracijos KIT719 formoje naudojant
kompiuterine programine priemone (toliau — vedlys), pasibaigus mokestiniam laikotarpiui iki kito
mokestinio laikotarpio vasario 15 dienos.

5. Mokesc¢io mokétojai juridiniai asmenys mokescio deklaracijoje mokestj apskaic¢iuoja pagal
nekilnojamojo turto, uz kurj pagal §io jstatymo 3 ir 4 straipsniy nuostatas ta mokestinj laikotarpj jie
privalo mokéti mokestj ir kuriam netaikomos $io jstatymo 7 straipsnyje nustatytos mokescio lengvatos,
mokesting verte taikydami §io jstatymo 6 straipsnyje nustatytus tarifus.

Komentaras

NTM apskaiciuoti ir deklaruoti turi juridiniai asmenys:

1) kurie pagal NTM] 3 straipsnio nuostatas yra mokesc¢io moketojais;

2) kuriy NT, pagal NTM] 4 straipsnio nuostatas laikomas NTM objektu ir;

3) kuriy NT pagal NTM] 7 straipsnio nuostatas néra priskiriamas neapmokestinamajam NT.

NTM moketojai mokestj apskai¢iuoja pagal NT mokesting verte, taikydami NTM] 6 straipsnyje
nustatytus NTM tarifus.

6. Jeigu nekilnojamasis turtas, uz kurj pagal Sio jstatymo 3 ir 4 straipsniy nuostatas mokescio
mokétojas privalo apskaiciuoti mokestj, priklausé jam nuosavybés teise, buvo jsigyjamas arba juridinio
asmens buvo perimtas i§ fizinio asmens ne visa mokestinj laikotarpj, mokestis apskaiciuojamas
proporcingai tai mokestinio laikotarpio daliai (ménesiais), kuria tas nekilnojamasis turtas priklausé
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nuosavybés teise, buvo jsigyjamas arba juridinio asmens buvo perimtas i§ fizinio asmens, laikantis $iy
taisykliy:

1) juridiniai asmenys mokestj pradeda skai¢iuoti nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj
jgijo nuosavybés teis¢ j nekilnojamajj turta, perémé valdyti jsigyjama nekilnojamaji turta,
jiems grazintos teisés i jsigyjama nekilnojamajj turtg arba kurj nekilnojamasis turtas yra jiems
perduotas Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju. Mokestis uz fiziniams asmenims
nuosavybés teise priklausantj arba juy jsigyjama nekilnojamajj turta pradedamas skaiciuoti nuo
meénesio, einancio po ménesio, kuri buvo jgytos nuosavybés teisés | nekilnojamaji turta,
perimtas valdyti jsigyjamas nekilnojamasis turtas, o Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu
atveju — nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj juridinis asmuo nekilnojamajj turta grazino;

Komentaras

1. Juridiniai asmenys NTM pradeda skai¢iuoti nuo ménesio, einan¢ios po ménesio, kurj:

1) igyta nuosavybés teisé | NT;

2) isigyjamas NT perimamas valdyti;

3) grazinamos teisés j jsigyjama NT;

4) nuosavybés teise priklausantj ar jsigyjama NT (arba jo dalj) fizinis asmuo perduoda juridiniam
asmeniui naudotis neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui.

1 pavyzdys

UAB ,,A” 2020 m. jsigijo tokj NT:

1. IS AB ,,B” nuosavybés teise jsigijo gamybinj pastata (turto perdavimo - priémimo aktas
pasiraSytas 2020 m. balandzio 14 d.).

2. 2020 m. birzelio 5 d. uzbaigé administracinés paskirties pastato statybg ir uzregistravo statybos
baigtuma.

3. I8 fizinio asmens vieneriy mety laikotarpiui i§sinuomojo gyvenamasias patalpas (nuomos sutartis
pasiraSyta ir turtas perduotas 2020 m. rugséjo 29 d.).

UAB ,,A” uz 2020 m. jsigyta NT NTM turi skaiciuoti tokia tvarka:

1. Uz gamybinj pastatag — nuo 2020 m. geguzés ménesio.

2. Uz administracinés paskirties pastata — nuo 2020 m. birzelio ménesio.

3. Uz iSsinuomotas gyvenamasias patalpas — nuo 2020 m. spalio ménesio.

2. Fiziniai asmenys NTM pradeda skai¢iuoti nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj:

1) jgyta nuosavybés teisé | NT;

2) isigyjamas NT perimamas valdyti;

3) juridinis asmuo grazina neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perimtg NT (ar
jo dalj), nuosavybés teise priklausantj fiziniam asmeniui ar jo jsigyjama.

2 pavyzdys

Fizinis asmuo X 2020 m. jsigijo tokj NT:

1. IS AB ,,Z” nuosavybés teise jsigijo gamybinj pastata (turto perdavimo - priémimo aktas
pasiraSytas 2020 m. vasario 14 d. ).

2. 2020 m. geguzes 5 d. uzbaigé nuosavybés teise priklausancio administracinés paskirties pastato
statybg ir uzregistravo statybos baigtuma.

3. 2020 m. rugpjiicio 25 d. jsigijo gyvenamgjj namg (NT perdavimo - priémimo aktas pasirasytas
2020 m. rugséjo 1 d.), kurio mokestiné verté 130 000 eury ir jame néra deklaruota gyvenamoji vieta

4. 2020 m. rugséjo 18 d. jsigijo asmeninio poilsio paskirties statinys (NT perdavimo - priémimo
aktas pasiraSytas 2020 m. rugséjo 20 d.), kurio mokestiné verté 40 000 eury.

5. 2020 m. lapkricio 2 d. UAB ,,F* grazino vieneriy mety laikotarpiui nuomos sutartimi perduotg
garaza, kurio mokestiné vert¢ 5 000 eury.

Fizinis asmuo X uz 2020 m. mokestinj laikotarpj NTM turi skaiciuoti tokia tvarka:

1. UZ gamybinj pastatg - nuo 2020 m. kovo ménesio.

2. Uz administracinés paskirties pastata - nuo 2020 m. geguzés ménesio.

3., 4. Uz jsigyta gyvenamajj namg ir asmenino poilsio paskirties statinj - nuo 2020 m. spalio
ménesio;

5. Uz juridinio asmens sugrazintg garazg - nuo 2020 m. gruodzio ménesio.
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2) juridiniai asmenys mokescio nebeskai¢iuoja nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj
nuosavybés teise | nekilnojamayjj turta perleido, perleido teises j isigyjama nekilnojamaji turta ar Siy
teisiy neteko, o Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju — nuo ménesio, einanc¢io po ménesio,
kurj nekilnojamajj turta graZino. Mokestis uZ fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausantj arba
ju isigyjamg nekilnojamajj turta nebeskaifiuojamas nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj teisés j
nekilnojamajj turta buvo perleistos, Siy teisiy i isigyjama nekilnojamajj turta ar Siy teisiy netekta, o Sio
jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju — nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj nekilnojamasis
turtas perduotas juridiniam asmeniui.

Komentaras

1. Juridiniai asmenys NTM nebeskai¢iuoja nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj:

1) perleista nuosavybés teisé¢ ] NT;

2) perleistos teisés j jsigyjama NT ar tokios teisés neteko;

3) juridinis asmuo graZina neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perimta NT (ar
jo dalj), nuosavybés teise priklausantj fiziniam asmeniui ar jo jsigyjamg.

3 pavyzdys

UAB ,,Y” 2020 m. prarado tokj NT:

1. AB ,,Z* pardavé turéta nuosavybés teise gamybinj pastatg (turto perdavimo - priémimo aktas
pasiraSytas 2020 m. rugpjucio 11 d.).

2.2020 m. rugséjo 11 d. nutrauké gyvenamyjy patalpy nuomos sutartj su fiziniu asmeniu ir jam Sias
patalpas grazino.

3. 2020 m. spalio 25 d. perleido teises ] iSperkamosios nuomos buidu jgyjamas prekybinés paskirties
patalpas. Duomenys apie pasikeitusj jsigyjantjji asmenj vieSajame valstybés registre jraSyti 2020 m.
gruodzio 5 d.

UAB ,,Y” 2020 m. NTM uz prarastag NT neskaiciuoja tokia tvarka:

1. Uz gamybin] pastatag — nuo 2020 m. rugséjo ménesio;

2. Uz gyvenamasias patalpas — nuo 2020 m. spalio ménesio;

3. Uz prekybines patalpas — nuo 2020 m. lapkri¢io ménesio.

2. Fiziniai asmenys NTM nebeskaiciuoja nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj:

1) perleista nuosavybés teis¢ ] NT;

2) perleistos teisés j jsigyjama NT ar tokios teisés neteko;

3) nuosavybés teise priklausant] ar jsigyjamg NT (arba jo dalj) fizinis asmuo perduoda juridiniam
asmeniui naudotis neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui.

4 pavyzdys

2020 mety sausio 1 d. fizinis asmuo X nuosavybés teise turi vieSojo poilsio paskirties patalpas bei
prekybos paskirties patalpas ir sandélj. 2020 metais fizinis asmuo perleido §j NT:

1. Kitam fiziniam asmeniui Y balandZio 5 dieng pardavé viesojo poilsio paskirties patalpas (turto
perdavimo - priémimo aktas pasira$ytas 2020 m. balandzio 5 d.).

2. Su AB ,,Z* birzelio 29 d. pasiras¢ prekybos paskirties patalpy pardavimo sutartj (turto perdavimo
- priémimo aktas pasirasytas 2020 m. liepos 3 d.).

3. UAB ,,F* nuo rugséjo 15 d. metams iSnuomojo sandél;.

Fizinis asmuo X 2020 m. NTM nebeskaiciuoja tokia tvarka:

1. Uz viesojo poilsio paskirties patalpas - nuo geguzés ménesio;

2. Uz prekybinés paskirties patalpas - nuo rugpjii¢io ménesio;

3. Uz sandélj - nuo spalio ménesio.

7. Jeigu nekilnojamasis turtas iSnyksta (nugriaunamas, sudega ar Kkitaip fiziSkai prarandamas),
mokestis nebemokamas nuo ménesio, einancio po ménesio, kurj nekilnojamasis turtas iSnyko.

Komentaras
Jeigu NT nugriaunamas, sudega ar kitaip fiziSkai prarandamas, NTM uZ ji nebemokamas nuo kito
ménesio, einancio po ménesio, kurj NT buvo nugriautas, sudege ar kitaip fiziSkai buvo prarastas.
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Ménuo, kurj turtas buvo prarastas, laikomas tas ménuo, kurj buvo iSduota atitinkamy institucijy
(Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos, PrieSgaisrinés apsaugos) pazyma apie turto iSnykimg
arba, jeigu tokiy dokumenty néra, kai toks NT iSregistruojamas i§ Nekilnojamojo turto registro informacinés
sistemos.

Jeigu yra nugriaunama tik dalis NT arba sudega ar kitaip iSnyksta tik dalis to NT, tai uz likusig jo dalj
NTM turi biiti mokamas NTMI nustatyta tvarka.

8. Mokescio deklaracijoje apskaiciuotag mokescio suma, o kai buvo mokétas avansinis mokestis,
deklaracijoje apskaiciuotos mokescio sumos ir sumokéto avansinio mokescio skirtumg juridiniai
asmenys turi sumokéti iki kity kalendoriniy mety vasario 15 dienos, o fiziniai asmenys — iki Kity
kalendoriniy mety kovo 15 dienos. Mokesc¢io permoka grazinama ir S§io mokesc¢io nepriemoka iSieSkoma
Mokesc¢iy administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

Komentaras

Fiziniai asmenys mokéting NTM uz atitinkama mokestinj laikotarpi i VMI prie FM biudzeto
surenkamaja saskaita, turi sumokéti iki kity kalendoriniy mety kovo 15 d.

Juridiniai asmenys NTM uz atitinkama mokestinj laikotarpj turi sumoketi iki kity kalendoriniy mety
vasario 15 d.

Jeigu juridiniai asmenys mety eigoje mokéjo avansinius mokescius, tuomet iki minétos datos turi biiti
sumokamas tik mokescio skirtumas tarp privalomos sumokéti ir avansu sumokétos NTM sumos.

NTM permoka mokes¢io mokétojams grazinama MA] nustatyta tvarka.

9. Mokestis apskaifiuojamas pagal §io jstatymo 11 straipsnyje nurodytus duomenis.

Komentaras

MokescCio mokétojas ir tais atvejais, kai NTM apskai¢iuoja mokes¢iy administratorius, NTM yra
apskaiciuoja pagal Nekilnojamojo turto registro informacingje sistemoje, kurj parengia V] Registry centras,
nurodyta to turto mokesting vertg.

Fiziniai ir juridiniai asmenys nuosavybés teise priklausomo ar jsigyjamo NT, vertinamo masiniu budu,
mokesting ~ vert¢ nemokamai gali  suzinoti V] Registry centras interneto  puslapyje
https://www.registrucentras.lt/masvert/paieska-un, naudodami unikaly NT numerj, kuris nurodytas NT
nuosavybés dokumentuose. Jei NT vertinamas islaidy (kasty) metodu, mokes¢io mokétojai turéty kreiptis j V]
Registry centras su praSymu nustatyti §io turto mokesting vertg.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

13 straipsnis. Mokescio iskaitymas

1. Mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra nekilnojamasis turtas, biudzeta,
jeigu Siame straipsnyje nenustatyta Kitaip.

Komentaras
Nekilnojamojo turto mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra NT, biudZeta, iSskyrus
atvejj, nustatytg Sio straipsnio 3 dalyje.

2. Jeigu nekilnojamasis turtas yra Kkeliy savivaldybiy teritorijoje, mokestis iskaitomas
proporcingai nekilnojamojo turto daliai, tenkanciai atitinkamai savivaldybei, i ty savivaldybiy
biudZetus.

Komentaras
Jeigu nekilnojamasis turtas yra keliy savivaldybiy teritorijoje, NTM jskaitomas proporcingai
nekilnojamojo turto daliai, tenkanciai atitinkamai savivaldybei.


https://www.registrucentras.lt/masvert/paieska-un

36

3. Mokestis uz nekilnojamajj turta, kuris apmokestinamas taikant $io jstatymo 6 straipsnio 6 ir
8 dalyse nustatytus tarifus, jskaitomas j valstybés biudZeta.

Komentaras

Nekilnojamojo turto mokestis uz NT, kuris apmokestinamas taikant NTM] 6 str. 6 ir 8 dalyse
nustatytus tarifus (t. y. uz pagrindinj gyvenamajj biistg, papildomas 0,2 proc. mokescio tarifas), jskaitomas j
valstybés biudzeta.

14 straipsnis. Atsakomybé

Pazeidus Sio jstatymo nuostatas, baudos skiriamos ir delspinigiai skai¢iuojami Lietuvos
Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

Komentaras

Laiku nesumokéjus NT mokescio skai¢iuojami delspinigiai, kurie iSieSkomi MAI] nustatyta
tvarka.

Delspinigiai mokes¢iy mokeétojams skai¢iuojami MAI] nustatyta tvarka. Esant MAI
nurodytiems pagrindams mokes¢iy mokétojai nuo delspinigiy gali biiti atleidziami pagal Atleidimo
nuo baudy ir delspinigiy taisykles, patvirtintas Valstybinés mokeséiy inspekcijos prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos virSininko 2004 m. liepos 26 d. jsakymu VA-144), be mokesciy
mokétojo praSymo, jei mokesciy administratorius pats turi pakankamai duomeny ir jrodymy, kurie
patvirtina, kad mokes¢iy mokétojas néra kaltas dél pazeidimo, taip pat ir kitais taisyklése nurodytais
atvejais.




